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PARTE 3 COMPONENTE RURAL
NORMA GENERAL

16. APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES URBANISTICAS EN EL SUELO RURAL

Para los distintos usos permitidos en suelo rural de desarrollo restringido, la extension de la unidad minima
de actuacién para la ejecucion de las obras de parcelacién y urbanizacién del predio o predios que la
conforman, mediante la expedicion de una unica licencia de parcelacion en la que se garantice la ejecucion
y dotacion de las areas de cesion y de las obras de infraestructura de servicios publicos definidas para la
totalidad de los predios incluidos en la unidad, por parte de sus propietarios. Para los distintos usos
permitidos en suelo rural en las subcategorias de suelo suburbano y de parcelacién de vivienda campestre,
la extension de la unidad minima de actuacién no podréa ser inferior a dos (2) hectareas.

Para los suelos suburbanos, se exceptia de cumplir con la extensién de la unidad minima de actuacion,
unicamente la construccion individual de una sola casa de habitacion del propietario, que no forme parte
de una parcelacién, agrupacion de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada o similares sometidas
0 no al régimen de propiedad horizontal, de acuerdo con el paragrafo del Articulo 2.2.2.2.2.1. Ordenamiento
basico para el desarrollo sostenible del suelo rural suburbano del decreto 1077 de 2015.

Los predios que no puedan cumplir con la extension de la unidad minima de actuacion, que se encuentren
totalmente rodeados por otros desarrollos urbanisticos o predios que hayan concluido el proceso de
parcelacion, podran parcelarse, siempre que tengan un area superior a una (1) hectarea.

Para el caso de los parques, agrupaciones o conjuntos industriales, que se podrén localizar en los
corredores viales suburbanos, la unidad minima de actuacion es de seis (6) hectareas.

La densidad habitacional se define, para las categorias de desarrollo restringido, como la cantidad de
unidades de vivienda por hectéarea bruta que puede soportar un territorio dentro de un poligono o tipo de
tratamiento determinado. En el suelo rural se permitira una vivienda por Unidad Agricola Familiar (UAF),
teniendo en cuenta las extensiones definidas en la Resolucion 041 de 1996 de la Junta Directiva del Instituto
Colombiano de la Reforma Agraria o la norma que la modifique o sustituya, en concordancia con la politica
de bajas densidades y con prevalencia de la valoracion de los aspectos ecolégicos del rea rural.

Segun la Resolucién Corporativa 9328 de 2007 de Corantioquia que establece las densidades, para el
suelo suburbano y areas para parcelacion de vivienda campestre es el maximo nimero de viviendas por
unidad de area medida en hectareas (ha); para el suelo rural es una vivienda por cada Unidad Agricola
Familiar (UAF), determinada en hectareas por la autoridad competente y para el suelo de proteccion es una
vivienda por cada numero de hectareas, superior al area de la UAF de mayor érea definida para el
municipio.

La Unidad Agricola Familiar UAF es la empresa basica de produccion agricola, pecuaria, acuicola o forestal
cuya extension, conforme a las condiciones agroecolégicas de la zona y con tecnologia adecuada, permite
a la familia remunerar su trabajo y disponer de un excedente capitalizable que coadyuve a la formacién de
su patrimonio y determinadas para cada municipio en la Resolucidén 041 de 1996 de la Junta Directiva del
Instituto Colombiano de Reforma Agraria.
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Tabla 1. Densidades en suelo rural
Parcelacion vivienda . UAF Mixta UAF Ganadera Densidad Maxima
Suburbano campestre (V/ha) UAF Agricola (ha) (ha) (ha) Proteccion
4,99 3,8 3ab 12a16 27-37 38

La aplicacion de la densidad se realizara en funcidn del régimen de usos, asi:

UAF Agricola (ha) Restauracion Ecoldgica,
3 ab5vivha Agrosilvopastoril, Agroforestal
UAF Mixta (ha) A .

gropecuario

12 a 16 viv/ha
Densidad Maxima Proteccion
) Forestal Protector

38 viv/ha
Para el analisis de densidades de vivienda en suelo rural se presenta el mapa de densidades de
construcciones rurales del catastro municipal. Fueron filtradas las construcciones con Uso Residencial y se
eliminaron los poligonos menores a 5 m2 y aquellos con piso 0, correspondientes a patios, corredores y
caminos peatonales, entre otros.

De esta manera se identifica que se han sobrepasado las densidades propias de suelo suburbano,
correspondientes a 4,99 viviendas por Ha, en los siguientes sectores:

- Zona sur del corredor vial suburbano hacia Santa Barbara, y por fuera de este corredor, en suelo
rural.

- Centro Poblado Rural La Salada parte baja.

- Centro Poblado Rural La Clara y hacia el sur, en suelo rural.

- Asentamientos en suelo de expansién urbano hacia el sur, en limites con el corredor vial
suburbano hacia Santa Barbara.

- Asentamientos en suelo de expansion, identificados por el Censo DANE 2018, como Primavera y
La Tolva.

- Asentamientos en el corredor vial suburbano hacia Amaga y por fuera de este, identificados por el
Censo DANE 2018, como Salinas y La Quiebra.

- Asentamientos en suelo de expansién urbano hacia el sur del suelo urbano.

- Asentamientos en suelo de expansion urbano hacia el suroriente, identificados por el Censo DANE
2018, como La Chuscala y al oriente del CPR del mismo nombre.

- Asentamientos en suelo suburbano al oriente del suelo urbano, y en el Centro Poblado Rural La
Corrala.

- Asentamientos en suelo suburbano al oriente del suelo urbano, y en suelo rural, especialmente
hacia La Miel.

- Asentamientos en suelo de expansion urbano hacia el oriente del suelo urbano.

- Asentamientos en suelo suburbano al occidente del suelo urbano, y en suelo rural, especialmente
hacia La Valeria.

- Asentamientos en suelo de expansidn urbano y en suelo rural hacia el nororiente del suelo urbano.

- Asentamientos en suelo de expansion urbano hacia el noroccidente del suelo urbano y en los CPR
La Aguacatala, El Cafio y La Raya.

Se debe aclarar que la concentracion de construcciones asociadas a uso residencial en suelo suburbano
no implica que se haya sobrepasado la densidad maxima de vivienda para toda el area de cada poligono
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suburbano. Asi mismo, el Acuerdo 14 de 2010 del PBOT del municipio no definié densidades maximas de
vivienda para los centros poblados rurales.

Teniendo en cuenta lo anterior, y a partir de la densidad actual, a continuacion, se definen las densidades
maximas de vivienda para las areas de desarrollo restringido del Municipio de Caldas:

Mapa 1. Densidades actuales

Leyenda

2218w0 - . . .
Y _ - [ Limite municipal Heatmap Densidad Construcciones
»»»»» Pt 'm; Clasificacion Actual Suelo Banda 1 (Gray)
" 7/ Expansion Il <= 0viv. x Ha

I Urbano 771 0-1viv.xHa

. . Construcciones Rurales | | 1viv.xHa-3,8viv. xHa

;w Il Const_R_mayor5m2_sinpiso0_UsoR [ 3,8 viv. x Ha - 4,99 viv. x Ha
24 Predios rurales Bl > 4,99 viv. x Ha

" I Construcciones Urbanas Google Terrain
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Teniendo en cuenta lo anterior, y a partir de la densidad actual, a continuacién, se definen las densidades
maximas para las areas de desarrollo restringido del Municipio de Caldas:

Tabla 2. Densidades en areas de Desarrollo restringido

SUB1. La Miel 1,67 4,99
Desarrollo SUB2. La Corrala 2,65 4,99
Restringido SUB3. Salada Parte Baja 0,18 4,99
Suburbano SUB4. La Pintada 0,70 4,99
SUB5. Suroeste 2,35 4,99
VC1 - La Valeria 0,25 3,8
VC2 - Primavera 0,69 3,8
rg;stfi’r:;i'fo VIC3 - La Quiebra 0,42 38
Vivienda VC4 - La Cgrrala 1,26 3,8
Campestre VC5-La M!el 1 0,05 3,8
VC6 - La Miel 2 0,33 3,8
VC7 - La Miel 3 0,07 3,8
CP1 - El Canoy La Raya 37,52 45
CP2 - La Aguacatala 10,20 20
CP3 - La Valeria 38,79 45
CP4 - El Caneldn 19,00 30
Desarrollo CP5 - El Raizal -Quiebrapatas 18,99 30
Restringido CP6 - La Chuscala 8,63 20
Centros Poblados CP7 - La Quiebra 29,61 35
CP8 - Salada Parte Baja 12,40 25
CP9 - LaClara 16,51 25
CP10 - La Corrala 22,51 30
CP11 - La Miel 18,95 30

Cuando el resultado del célculo de la densidad para determinado poligono sea un nimero de viviendas con
numero decimal igual o mayor a 0.5, se aproximara al nimero entero inmediatamente superior, cuando el
decimal sea inferior a 0.5, se aproximara al nimero entero inmediatamente inferior.

Para las intervenciones de preservacion y recuperacion, se permitird como maximo una vivienda con 1.150
m? construidos, y para las actividades de investigacion u otros equipamientos, se permitira como méaximo
una construccion entre 4.000 m? a 6.500 m2. Para estas intervenciones se permitiran las dos destinaciones,
pero no se podran tener ambas con el aprovechamiento maximo definido; en caso tal, las dos
construcciones podran sumar el drea maxima de 6.500 m? (vivienda mas equipamiento), siempre
respetando el indice de ocupacién maximo definido. En todo caso, para suelos de preservacion y
recuperacién, asociados a suelos de proteccion, la densidad maxima correspondiente es una vivienda cada
38 Ha.

Para las intervenciones de Restauracion de Actividades Rurales y Generacion de Actividades Rurales
Sostenibles se permitira un area méxima de vivienda de 1.000 m? y para actividades de apoyo a la
produccion o a la actividad propia del lote, se admitira como maximo la ocupacién de 7.000 m2 con cubierta,
incluyendo las areas de vivienda siempre y cuando se garantice como minimo 1 ha para la generacion de
actividades productivas, respetando los indices de ocupacion establecidos.
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De acuerdo con lo establecido en la Resolucion 9328 de 2007, paragrafo 3 del articulo 3, en caso de
presentarse la ubicacién de un predio en dos o varias clases o usos de suelos con densidades diferentes,
se debera proceder de la siguiente forma:

1. Los predios ubicados en dos o varios suelos con densidades diferentes, en principio tendran que aplicar
la densidad definida para cada clase y uso del suelo.

2. Cuando algunas partes del predio no cumplan el area minima para la respectiva densidad, se debera
calcular la densidad para cada clase y uso del suelo y la fraccion de vivienda sumarla a la clase y uso del
suelo que le dé mayor posibilidad de densificacion, ubicando dentro de ésta, las unidades de vivienda y
dejando en las otras clases y usos del suelo el uso principal asignado en el presente Esquema de
Ordenamiento Territorial.

3. En el caso que el predio no cumpla con el tamafio necesario para construir una unidad de vivienda, se
podra englobar con otros predios, respetando la clase de suelo y el uso asignado de cada predio.

Con relacion con la densidad de vivienda méxima permitida en las areas protegidas en territorio del
municipio se establece, de acuerdo con el Acuerdo 327 de 2009, el Acuerdo 387, el Acuerdo 476 de 2016
y el Acuerdo 573 de 2019, de Corantioquia:

Sobre la construccion de viviendas en el DRMI Divisoria Valle de Aburra - Rio Cauca en las categorias de
Preservacion y Recuperacion para la Preservacion, debera ser tenida en cuenta la Resolucion 9328 del 20
de marzo de 2007, expedida por Corantioquia. La cual establece para las zonas de proteccion una densidad
rural en el municipio de Caldas, de una vivienda cada 38 hectéareas.

Sobre la construccion de viviendas en el DRMI Divisoria Valle de Aburra - Rio Cauca en la categoria de
Produccion, debera ser tenida en cuenta la Resolucidon 9328 del 20 de marzo de 2007, expedida por
Corantioquia. La cual establece para las zonas con unidad agricola familiar (UAF) mixta, una densidad
maxima rural en el municipio de Caldas, de una vivienda cada 12 a 16 hectareas.

La Reserva Forestal Protectora Regional Alto de San Miguel en el Acuerdo 573 de 2019, que aprob6 su
Plan de Manejo Ambiental define en el articulo Séptimo: Usos y actividades prohibidas, que las actividades
y usos que no estén expresamente permitidos en la zonificacion quedaran prohibidos. Al no presentar como
uso permitido la vivienda esta queda prohibida. De acuerdo con el articulo 58 de la Constitucion Politica de
Colombia, los propietarios privados y publicos de predios al interior del area protegida deberan respetar y
atender la zonificacion aprobada y cumplir con la funcién ecoldgica de la propiedad.

Hace referencia a la porcion del area de suelo que puede ser ocupada con edificaciones en primer piso
bajo cubierta. Es expresado como el cociente resultante entre dividir el &rea que puede ser ocupada
por la edificacion en primer piso bajo cubierta y el area total del predio.

El indice de ocupacion en el suelo rural se define con el propésito de lograr una baja ocupacion que
posibilite la conservacion de los valores naturales y culturales en las areas rurales del municipio. Asi mismo,
tiene por objeto evitar la impermeabilizacion del suelo y garantizar la prevalencia de las actividades propias
del ambito rural.

Este indice es asignado en concordancia con la clasificacion del suelo, el tamafio minimo de predios y los
usos del suelo.

De acuerdo al Numeral 31 del articulo 31 de la ley 99 de 1993, se define que: “Sin perjuicio de las
atribuciones de los municipios y distritos en relacién con la zonificacién y el uso del suelo, de conformidad
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por lo establecido en el articulo 313 numeral séptimo de la Constitucién Nacional, las Corporaciones
Autonomas Regionales estableceran las normas generales y las densidades méximas a las que se
sujetaran los propietarios de vivienda en areas suburbanas, en cerros y montafias, de manera que se
protejan el medio ambiente y los recursos naturales. No menos del 70% del area a desarrollar en dichos en
dichos proyectos se destinara a la conservacién de la vegetacién nativa existente.”

30% Predio a predio
0,
Desarrollo SHUIERE e 50% Parques industriales
Restringido Vivienda Campestre 0% 0
Centro Poblado 70% 60%

En el mismo sentido se define para suelos suburbanos en articulo 2.2.2.2.2.4 del Decreto 1077 de 2015
Normas aplicables para el desarrollo de usos comerciales y de servicios, que: “Los indices de ocupacion
no podran superar el treinta por ciento (30%) del érea del predio y el resto se destinara, en forma prioritaria,
a la conservacion o recuperacion de la vegetacion nativa.”

En el articulo 2.2.2.2.2.6 Condiciones basicas para la localizacién de usos industriales en suelo rural
suburbano. “Los indices de ocupacion para el desarrollo de usos industriales en suelo rural suburbano no
podran superar el treinta por ciento (30%) del area del predio o predios que conformen la unidad minima
de actuacion y el resto se destinara a la conservacion o recuperacion de la vegetacion nativa.

No obstante, lo anterior, en los parques, conjuntos o agrupaciones industriales se podra alcanzar una
ocupacion hasta del cincuenta por ciento (50%) de su area, siempre y cuando sus propietarios realicen la
transferencia de cesiones adicionales gratuitas en los términos de que trata el paragrafo 1 del articulo
2.2.6.2.4 del presente decreto. La extension de los parques, conjuntos o agrupaciones industriales no podra
ser inferior a seis (6) hectareas.”

Este pardmetro se expresa en el nimero de pisos maximo permitidos segun cada uso del suelo asignado
0 en su defecto, en el maximo de metros lineales verticales que puede alcanzar una edificacion.

Las alturas maximas permitidas se definen en consideracién de las intervenciones rurales y los usos del

suelo, teniendo como criterios la preservacion de la estética del paisaje natural y las calidades ambientales

del ambito rural. Por tal razén, son definidas acorde al cumplimiento de alturas bajas tanto en los suelos de
desarrollo restringido como de proteccion
Categoria de Desarrollo restringido Altura para Vivienda

2 niveles y mansarda o
10 metros a partir del

Altura para otros usos

Suburbano 2 niveles 0 15metros a

Desarrollo Area destinada a Vivienda
Restringido Campestre
Centro Poblado
. |
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nivel de piso

2 niveles 0 10 metros a
partir del nivel de piso

2 niveles y mansarda o
10 metros a partir del
nivel de piso

partir del nivel de piso
2 niveles 0 15metros a

partir del nivel de piso

2 niveles o0 15metros a
partir del nivel de piso
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Categoria de Desarrollo restringido Altura para Vivienda Altura para otros usos
Areas por fuera de categorias de desarrollo 2 niveles 0 10 metros a 2 niveles 0 15metros a

partir del nivel de piso

restringido partir del nivel de piso

En todo caso en relacion con las alturas maximas permitidas, se deben cumplir las densidades maximas
de vivienda establecidas por la resolucion 9328 de 2007.

el area minima de subdivisién predial para el suelo rural por fuera de categorias de desarrollo restringido
en caldas sera igual a las areas minimas determinadas para la respectiva unidad agricola familiar.

Para aplicacion de las excepciones a la unidad agricola familiar, contempladas en la ley 160 de 1994 en su
articulo 45, las areas minimas aplicables serén para todas las excepciones las siguientes:

Excepciones a la UAF agricola = 1.5 hectéreas
Excepciones a la UAF mixta - 6 hectareas

Excepciones a la UAF ganadera- 13.5 hectareas

A partir de la entrada en vigencia del presente acuerdo no se permitira la aplicacion de excepciones a las
areas minimas de predio para los suelos de proteccién, por lo que los procesos de subdivision predial en
estas areas deberan tener como area minima 38 hectareas.

Para los procesos de subdivisién predial en las categorias de desarrollo restringido, no podra efectuarse
subdivisiones por debajo de las siguientes medidas minimas de predio

Parcelacion - 2.500 mts 2
Suburbano: 2.000 mts2

Centros Poblados Rurales: Para los centros poblados las areas minimas de predios se determinan en la
siguiente tabla

Centro Poblado Area Minima De Predio
CP1-ElCanoyLaRaya 220 mts2
CP2 - La Aguacatala 500 mts 2
CP3 - La Valeria 220 mts2
CP4 - El Canelén 300 mts2
CP5 - El Raizal -Quiebrapatas 300 mts2
CPG6 - La Chuscala 500 mts2
CP7 - La Quiebra 280 mts2
CP8 - Salada Parte Baja 400 mts2
CP9 - La Clara 400 mts2
CP10 - La Corrala 300 mts2
CP11 - La Miel 300 mts2
——_ FIIIII—pagina 10 de 64
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Cuando los proyectos urbanisticos en el suelo rural se desarrollen bajo régimen de propiedad horizontal no
aplicara el area minima de subdivisién y podran definir las &reas minimas de las unidades privadas
generadas, siempre y cuando no se superen las densidades y aprovechamientos establecidos; en esta
modalidad las viviendas o desarrollos en otros usos podran estar adosados y no se deberan cumplir retiros
a linderos o construcciones. Los predios asi desarrollados no podran generar procesos de subdivisién
posteriores a los desarrollos.

El Decreto Nacional 1077 de 2015 establece en su articulo 2.2.6.2.4, para el caso del suelo rural, que las
obligaciones estan asociadas a las actuaciones urbanisticas de parcelacion y edificacion en suelo rural y
equivalen a las vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico.

“Paragrafo 1. Para el otorgamiento de licencias urbanisticas que autoricen el desarrollo de parques,
conjuntos o agrupaciones industriales en suelo rural suburbano con indices de ocupacion superiores al
30%, las reglamentaciones municipales y distritales deberan definir la cantidad de suelo que debe
obtenerse por concepto de cesiones urbanisticas obligatorias adicionales a las previstas en el presente

articulo, que compensen el impacto urbanistico y ambiental producido por la mayor ocupacion autorizada.

Las cesiones adicionales deberan localizarse en las zonas que se hayan delimitado en el plan de
ordenamiento territorial para consolidar el sistema de espacio publico en aquellas areas de que trata el
numeral 1 del articulo 2.2.2.2.1.3 del presente decreto.

En ningun caso, la cesion adicional podra ser inferior a la cantidad de metros cuadrados de suelo de mayor
ocupacion con é&reas construidas que se autoricen por encima del 30%.

Paragrafo 2. Para efectos de lo dispuesto en el inciso 2° del Paragrafo anterior, los municipios y distritos
adoptaran, previa concertacion con la respectiva Corporacion Auténoma Regional, la delimitacion
especifica de las areas en donde se permitira la localizacion de las cesiones adicionales, en todo de
conformidad con la localizacion y dimensionamiento que haya definido el plan de ordenamiento de las areas
de conservacion y proteccion ambiental a que se refiere el presente decreto.

La delimitacion de estas areas también incorporara los criterios de priorizacion que resulten necesarios
para programar la transferencia de la propiedad de las areas de cesion adicional al municipio o distrito.”

Segun lo definido en el numeral 31 del articulo 31 de la ley 99 de 1993 “Sin perjuicio de las atribuciones de
los municipios y distritos en relacion con la zonificacion y el uso del suelo, de conformidad por lo establecido
en el articulo 313 numeral séptimo de la Constitucion Nacional, las Corporaciones Autbnomas Regionales
estableceran las normas generales y las densidades maximas a las que se Sujetaran los propietarios de
vivienda en areas suburbanas y en cerros y montafias, de manera que Se protejan el medio ambiente y los
recursos naturales, donde se define que no menos del 70% del area a desarrollar en dichos en dichos
proyectos se destinara a la conservacion de la vegetacion nativa existente”.

Lo anterior se refleja en los indices de ocupacion, pero en ningln caso, estas areas podran ser asumida
como parte de las obligaciones urbanisticas.

1. Las areas de cesion obligatoria, que se configuran cuando el propietario debe ceder a titulo gratuito al

municipio porciones de suelo, bien sea para vias, espacio publico o para construccién de equipamientos;
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las cuales deberan ser respectivamente aprobadas por la secretaria de planeacién municipal para su recibo
en el trdmite de la licencia, de conformidad con los criterios establecidos en la reglamentacion especifica
que se expida al respecto. En ningln caso, las areas de cesién obligatoria en suelo rural suburbano con

destino a vias y espacio publico podran ser compensadas en dinero, ni podran canjearse por otros
inmuebles.

Las obligaciones de espacio publico se podran cumplir cediendo la franja de terreno y realizando una
dotacién basica para la misma, mientras que las obligaciones en equipamientos implican la construccion
efectiva del equipamiento.

2. Las obligaciones que no implican cesion de suelo, tienen como propdsito generar el equilibrio entre los
beneficios que se otorgan por las condiciones fisicas de edificabilidad definidas normativamente y las
necesidades de soportes urbanos relacionados con espacio publico, infraestructura vial y equipamientos.

Las obligaciones urbanisticas corresponden a cesiones de suelo en m2, y se calculan como el producto
entre el area del predio y el factor de obligacidn, tal como se refleja en la tabla de cesiones y
aprovechamientos rurales.

Categoria de Cesion de su'elo. Para espacio Construccion de equipamiento Cobertura
Desarrollo publico veaetal
restringido Vivienda Otros usos Vivienda Otros usos g

5m2 por cada N o .
Suburbano unidad de vivienda . 5 Agelt ?(’j m120%0r o 3? N de(lj prgdlo
Mixto residencial | en desarrollos de 2 a:;ea ua cada 199 M incluyendo areas
s el lote construidos de cesion
0 més viviendas
5% del
area bruta
del lote. En
desarrollo de
agrupacion o 2 m2 por cada
conjunto unidad de vivienda
Suburbano 5m2 por cada industrial se | en desarrollos de 2 3m2 por
Industrial y unidad de vivienda debera ceder 0 més viviendas cada 100 m2 30% del predio
agroindustrial - en desarrollos de 2 UM porcentaje construidos- = incluyendo areas
Comercio y o mas viviendas de &rea bruta obligacion de cesion y
servicio adicional, base
igual al indice
de ocupacioén
adicional al
30% utilizado
por el
proyecto
Area destinada a 2m2 por cada 3 m2 por 50% del predio
Vivi 5m2 por cada 10% del 4rea  unidad de vivienda .
ivienda ; o ; cada 100 m2 e incluyendo
Campestre unidad de vivienda construida en de,sarr.ol_los de 4 construidos areas de cesion
0 mas viviendas
5m2 por cada 3 m2 por cada

2 m2 por 10% del predio
cada 100 m2 | incluyendo areas
construidos de cesion

unidad de vivienda 5% del area unidad de vivienda
Centro Poblado .
en desarrollos de 2 construida en desarrollos de 4
0 mas viviendas 0 mas viviendas

Nota. para los proyectos de parque, conjunto o agrupacién industrial que superen la ocupacién base del
30%, tendra un area de cesion gratuita adicional igual a la ocupacion adicional utilizada con respecto al
area bruta del predio. Es de anotar que estas areas no deberan entregarse dotadas.
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Con el fin de impulsar la realizacion de vias terciarias en el territorio rural se establece para los desarrollos
en suelos rurales con categorias de desarrollo restringido una obligacién urbanistica para vias del 5% del
area bruta del lote, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

Los proyectos viales del municipio en los suelos rurales en categorias de desarrollo restringido son
considerados obligaciones urbanisticas en vias de los desarrollos rurales o vias obligadas, razén por la cual
los desarrolladores de dichos proyectos deberan ceder a titulo gratuito las fajas de terreno establecidas por
la Administracion para el respectivo proyecto vial, atendiendo las respectivas consideraciones que se
plantean a continuacién, siendo responsabilidad del municipio la adecuacion de estos espacios como vias
publicas. En los casos de las fajas requeridas para garantizar la accesibilidad a los proyectos, las cuales
son establecidas dentro de los planteamientos de las respectivas licencias de parcelacion o construccion,
seran aprobadas y recibidas por el municipio como areas de cesién obligatoria debiéndose entregar
adecuadas y dotadas para el transito vehicular y peatonal, siempre y cuando obedezcan a servidumbres
de transito legalmente establecidas o zonas de transito informal que tengan la potencialidad de servir para
conectividad de los demas predios rurales con las vias publicas existentes y no se trate de vias que dadas
sus condiciones sean privadas o de uso exclusivo de los propietarios del predio.

El pago de la obligacion urbanistica en vias se genera por la expedicion de licencias de construccion en
cualquiera de sus modalidades, reconocimiento de edificaciones o parcelacion, cualquiera sea el area
construida o la densidad utilizada por el proyecto, el pago se realizard por una Unica vez por predio, por lo
que no se generara obligacion urbanistica en licenciamiento de construccion en modalidad de ampliacion,
y obra nueva sobre predios que ya hayan cumplido su obligacion urbanistica. Para efectos del pago de
dicha obligacion se contabilizara el area de andén para los centros poblados, el cual se debera entregar
construido en toda la extensién del predio con el ancho minimo establecido, si el area de anden es superior
al 5% del &rea total del lote esta sera su obligacién urbanistica.

Cuando el predio sea en parte afectado por un proyecto vial, la faja de terreno del proyecto vial constituira
la obligacion urbanistica en vias hasta en un 10% del area total del lote, cuando el area total del predio
afectada sea superior al 10%, la parte del predio que supere dicho porcentaje sera entregada al municipio
como parte del pago de obligaciones en espacio publico y equipamientos de acuerdo con el requerimiento
establecido en la presente revision de PBOT; Si la parte del predio afectada es superior a las obligaciones
urbanisticas en vias, espacio publico y equipamientos, el propietario respetara en su proyecto las fajas de
terreno requeridas para el proyecto vial, entregara las obligaciones urbanisticas establecidas, y el area
restante del predio requerida para el proyecto vial sera adquirida por el municipio y pagada al particular
conforme a los procedimientos legales de adquisicidn predial. Si el &rea del predio requerida para el
proyecto vial es tal que no deja areas para ningun tipo de desarrollo urbanistico o es igual a la totalidad del
predio, se debera reservar el predio para su adquisicion predial y el predio sera adquirido en su totalidad
como areas del proyecto y areas remanentes conforme a la normatividad nacional vigente.

Cuando el predio no deba construir andenes o ceder areas para proyectos viales municipales 0 no tenga la
posibilidad de generar vias de uso comun o no cuente con servidumbres, la obligacion urbanistica que se
genere sera compensada al municipio conforme a la reglamentacion especifica que se expida al respecto,
de igual forma el porcentaje de area de cesién obligatoria que no sea pagada posterior a la construccién o
cesion de las areas de andenes o para proyectos viales o de servidumbre o transito comunal.

Se debe tener en cuenta para los corredores viales suburbanos, que por su naturaleza se ubican siempre
a lo largo de vias primarias 0 secundarias, que estos deben partir desde el borde exterior de las fajas
minimas de retiro obligatorio o areas de exclusidn de que tratan los numerales 1y 2 del articulo 2 de la Ley
1228 de 2008.
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Asi mismo, de acuerdo con el paragrafo 1 del articulo 2.2.2.2.2.3. Ordenamiento de los corredores viales
suburbanos, del decreto 1077 de 2015: “La franja de aislamiento y la calzada de desaceleracion deben
construirse y dotarse bajo los parametros sefialados en el plan de ordenamiento o en la unidad de
planificacion rural y deberan entregarse como areas de cesion publica obligatoria.”

Se debe cumplir con los siguientes retiros:

Fachada Abierta [m] Fachada Cerrada [m]
Uso residencial 6,00 3,00 15,00
Otros usos 3,00 3,00 15,00

Los nuevos desarrollos con acceso sobre vias de comunicacion de cualquier tipo de jerarquia que
contemplen vias adicionales para la accesibilidad deberan tener un antejardin o retiro frontal adicional de
cinco metros (5,00 m.), medido desde el borde de la berma sin detrimento de la faja real por reservar.

Estos retiros sélo podran utilizarse para cultivos limpios, jardines o arborizacién y como fajas para
conducciones de redes de acueducto, alcantarillado, energia y teléfono. Su utilizacién para campos de
infiltracién o pozos de absorcién sera posible siempre y cuando la topografia del terreno no permita el
drenaje del sistema de saneamiento sobre predios vecinos. El cerramiento debera ser en cerco vivo o malla
con una altura maxima de un metro con sesenta (1.60 m); en todo caso no se permitira la construccién de
muros en ladrillo, bloques, en concreto o similares.

Podran formar parte de los aislamientos a linderos, las areas forestales protectoras de las fuentes de agua,
sin ubicar sobre ellas ningun tipo de infraestructuras de servicios publicos o de saneamiento.

1. En poligonos de categoria de desarrollo restringido, se encuentran localizados sitios que
fueron utilizados para la disposicion final de residuos de demolicidn y construccion de
manera informal los cuales si bien no se encuentran activos y no se permite su utilizacién
para esta actividad, el aprovechamiento de estas areas quedara supeditado a la
realizacion de los siguientes estudios, que permitan establecer la vulnerabilidad de estas
areas y definir la medidas estructurales a implementar para su habilitacion:

Estudios de estabilidad

Estudio geotécnico

Estudio hidraulicos

Estudios detallados
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Dado lo anterior, para el proceso de licenciamiento de estos poligonos se deben aportar los
resultados de dichos estudios. Y para las actuaciones de construccion se deben realizar las obras
respectivas para garantizar la seguridad de las actuaciones.

Si los resultados de los estudios establecen que estas son areas de riesgo no mitigable, queda
prohibido su desarrollo y se debe destinar a la recuperacion ambiental y posteriormente se deben
incorporar a los suelos de proteccion por areas de amenaza y riesgo.

Los poligonos y areas supeditadas a estos estudios son:

e Area de Vivienda Campestre VC3 - La Quiebra — Sitio EI Amparo

| AREA DE VIVIENDA CAMPESTRE - VC3 - LA QUIEBRA

VC3 - La

>z

Quiebra w

e Centro Poblado La Salada Parte Baja CP8 y Suelo Suburbano La Salada Parte Baja —

Sitio Estratégico SUR
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’ SITIO ESTRATEGICO SUR ‘

La Pintada

e Corredor Vial Suburbano Sub 4 -- La Pintada - Sitio Los Lagos 1 - 2
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| SITIO LAGOS 1Y 2

Sub 5 --
Suroeste

VC3 - La
Quiebra

2. En las areas con condicion de amenaza o condicidn de riesgo, previo a la licencia de

construccion deben realizar los estudios detallados en los términos establecidos en el
Decreto 1077 de 2015.

16.7.2. FUNCION AMORTIGUADORA

En cumplimiento de las disposiciones normativas Decreto 1076 de 2015, que establecen que las areas
circunvecina y colindante a las areas protegidas debera cumplir una funcién amortiguadora, que permita
mitigar los impactos negativos que las acciones humanas puedan causar sobre dichas areas, se establecen
las siguientes medidas:

1.

Dado que una porcién del Centro Poblado se encuentra al interior del DRMI Divisoria Valle de
Aburra Rio Cauca y el resto se constituye en areas colindantes, estas Ultimas deben cumplir una
funcién amortiguadora, en tal sentido, se implementan bajas densidades y debera implementar
acciones que contribuyan con los objetivos de conservacion de las areas protegidas.
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2. El poligono de vivienda campestre VC1 - La Valeria, en las areas circunvecina y colindante al
DRMI Divisoria Valle de Aburra Rio Cauca deberan mantener las coberturas naturales, y en caso
de no existir, se deberan implementar acciones de restauracion.

3. Dadas las cualidades ambientales del municipio de Caldas, los diferentes usos implementados en
las diferentes categorias de desarrollo restringido deben contribuir con los objetivos de
conservacion de las areas protegidas.

1. Las areas de conservacion y proteccion ambiental prima sobre cualquier clase y categoria de
suelo, en concordancia con el uso forestal protector y tratamiento de restauracion y conservacion
ecosistémica asignado. Por lo tanto, en las areas de conservacion y proteccion ambiental
localizadas en las categorias de desarrollo restringido, se debe implementar acciones de
restauracion, recuperacion y/o rehabilitacién con el fin de mantener el propésito de su designacion
sobre todo en los ecosistemas que regulan la oferta hidrica.

2. Elindice de Ocupacion (1.0) propuesto es sobre area bruta y se refiere al porcentaje maximo de
ocupacion del predio en areas cubiertas.

3. El maximo aprovechamiento en ocupacién estara sujeto al cumplimiento de los lineamientos de
intervencién de los elementos del suelo de proteccidn existentes teniendo en cuenta que estos
constituyen los elementos que condicionan y restringen la ocupacion real.

4. La ocupacion para materializar el aprovechamiento urbanistico en las categorias de desarrollo
restringido, en ninguna circunstancia podra ejecutarse en suelos de proteccién y conservacion
ambiental.

5. Elarearestante, después de materializar el indice de ocupacion debera conservarse o restaurarse
con coberturas de vegetacion nativa.

Dadas las caracteristicas ambientales del Municipio, y la normatividad establecida en la materia, se debera
fortalecer el equipo profesional responsable del control urbanistico en aras de evitar, controlar y suspender
el desarrollo de parcelaciones en areas diferentes a las delimitadas en el presente plan. En todo caso, se
debera garantizar el cumplimiento de las densidades maximas de vivienda rural establecidas en la
Resolucién 9328 de 2007 y las concertadas para los Centros Poblados Rurales. Asi mismo, se debe
garantizar el cumplimiento de los indices de ocupacion, alturas y aprovechamientos para mantener las
condiciones propias del paisaje rural y respetando las diferentes categorias de proteccién ambiental.

17. USOS DEL SUELO RURAL

Con el fin de articular las actividades rurales con la sostenibilidad de los recursos naturales, se busca
promover una responsable interrelacién entre ambos, buscando la correspondencia entre las restricciones
y los usos potenciales de cada zona especifica del territorio y las demandas de las comunidades rurales.
Asi pues, la distribucién de los usos del suelo se convierte en la expresion fisica de las manifestaciones y
necesidades sociales, econdémicas, ambientales y culturales de la poblacién, siempre en procura de un
desarrollo equilibrado desde la organizacion espacial del territorio y sus preexistencias.

De este modo, el Articulo 2.2.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 define los usos del suelo como:
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La destinacion asignada al suelo por el plan de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo
desarrollen o complementen, de conformidad con las actividades que se puedan desarrollar sobre
el mismo. Los usos pueden ser principales, compatibles, complementarios, restringidos vy
prohibidos. Cuando un uso no haya sido clasificado como principal, compatible, complementario o
restringido se entendera prohibido.

La asignacion de los usos del suelo en areas rurales presenta restricciones importantes, debido al alto
potencial ambiental que posee el municipio, por lo tanto, la aplicacién de estandares relacionados con el
medio ambiente y la sustentabilidad se vuelve mas compleja impactando directamente los usos potenciales
del suelo, enfocandolos en algunos casos a la proteccion o la preservacién ambiental. Sin embargo, sera
importante armonizar la capacidad del territorio con las necesidades de la poblacién, especialmente en
términos de economia, produccién y consumo y para ello, es necesario partir de las condiciones actuales
y tendencias sin perder de vista las vocaciones, la visién y metas globales para el desarrollo rural y
municipal en el futuro a largo plazo.

El Decreto Nacional 1077 de 2015 en su articulo 2.2.1.1. Definiciones, clasifica los usos del suelo como:

Uso Compatible, o Complementario. Uso que no se opone al principal y concuerda con la
potencialidad, productividad y proteccién del suelo y demas recursos naturales conexos.

Uso Condicionado o Restringido. Uso que presenta algin grado de incompatibilidad urbanistica
ylo ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas
urbanisticas y ambientales correspondientes.

Uso incompatible. Es aquel que por su impacto negativo no puede ser desarrollado ni coexistir
con otros usos definidos como principales, complementarios, compatibles, restringidos o
mezclados entre si en las areas, zonas o sectores donde estos Ultimos se permitan.

Uso Principal. Uso deseable que coincide con la funcién especifica de la zona y que ofrece las
mayores ventajas para el desarrollo sostenible.

Uso Prohibido. Uso incompatible con el uso principal de una zona, con los objetivos de
conservacion ambiental y de planificacion ambiental y territorial, y por consiguiente implica graves
riesgos de tipo ecologico y/o social.

Partiendo del andlisis del uso actual en el suelo rural del municipio Se encuentra una base fundamental
para la planificacion y desarrollo de estos suelos toda vez que se evidencian situaciones importantes
respecto al aprovechamiento de los recursos, el grado de alteracién y transformacion del territorio, asi como
la interaccion entre las actividades propiamente rurales y los suelos destinados a la preservacion de los
ecosistemas naturales. De esta manera se identifican las dinamicas y las tendencias en la ocupacién de
los suelos rurales en Caldas.

Es relevante determinar que el uso actual del suelo da cuenta de las dinamicas sociales, econdmicas,

culturales y muchas veces historicas de estos entornos rurales, por tanto, la determinacion de los usos
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potenciales del suelo rural debe basarse tanto en el bienestar de la comunidad como en la sostenibilidad
de los recursos naturales. Es en esta comparacion donde se observan multiples conflictos entre el uso ideal

que deberia mantenerse en determinadas porciones del territorio y el uso que se les da hoy a estas tierras.

Estos conflictos se derivan, en muchos casos, de la demanda de recursos naturales que ejerce la poblacién
a partir del momento en el que se ocupa un territorio, con el fin de satisfacer sus necesidades basicas y de
supervivencia. Cuando se presenta un aumento de la poblacién, normalmente se producen cambios en los
ecosistemas, generando desequilibrios y deterioro de los recursos naturales. Sin embargo, hay otros
factores de orden econdmico y social, pues en la mayoria de los casos, el nivel de dependencia de los
recursos naturales para la supervivencia de una poblacién es proporcional al grado de deterioro o
conservacion de dichos recursos.

Asi las cosas, se puede retomar lo planteado por el entonces Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial (2006) “Se considera que la pobreza tiene una importancia significativa, ya que incide
directamente sobre el estado de los recursos naturales, haciendo que estos grupos de poblacién sean los
mas vulnerables y se vean obligados a explotar intensamente el suelo, el agua y la biodiversidad, los cuales
se van a degradar debido a la sobreexplotacién. La pobreza del sector rural es un fendémeno que ha
prevalecido en el pais’, y Caldas, no es la excepcion.

Del total de los predios productivos, el 91,6% de los grupos familiares reciben como méximo el equivalente
a dos SMMLV, aclarando que, de esos, el 73,1% obtiene como maximo, sélo un Salario Minimo Legal
Mensual Vigente — SMMLYV. Lo anterior, es coherente con el dato donde se menciona que el 49,1 % de los
integrantes de estos grupos familiares no desempefian actividades que generen ingresos (amas de casa,
estudiantes, sin ocupacion). Adicionalmente, el 67% de las producciones se encuentran en terrenos de
menos de una hectarea, a pesar de que la UAF media determinada para el municipio por el INCODER
(2013) es de 10,8372 ha. (Diagndstico sector agropecuario — Caldas Antioquia, 2021).

Debido a lo anterior es necesario proponer usos del suelo que puedan garantizar la satisfaccion de las
necesidades de la comunidad, a la vez que contribuyen a disminuir la pobreza a través del tiempo. Por lo
que se tienen en cuenta los lineamientos especificados a continuacién para determinar esta asignacion
especifica en concordancia con las realidades y la sostenibilidad territoriales.

Decreto 1077 de 2015, (Con base en el Decreto 4002 de 2004, y Decreto 3600 de 2007, modificado por el
Decreto 4066 de 2008)

“Por el cual se reglamentan las disposiciones de las Leyes 99 de 1993 y 388 de 1997 relativas a las
determinantes de ordenamiento del suelo rural y al desarrollo de actuaciones urbanisticas de
parcelacion y edificacién en este tipo de suelo y se adoptan otras disposiciones”. (Decreto 3600 de
2007, modificado por el Decreto 4066 de 2008).

Articulo 5: “Categorias de desarrollo restringido en suelo rural. Dentro de estas categorias se podran
incluir los suelos rurales que no hagan parte de alguna de las categorias de proteccién (...), cuando
reinan condiciones para el desarrollo de nlcleos de poblacion rural, para la localizacién de actividades
econémicas y para la dotacién de equipamientos comunitarios. Dentro de esta categoria, en el
componente rural del plan de ordenamiento territorial se podré incluir la delimitacién de las siguientes
areas:

1. Los suelos suburbanos con la definicion de la unidad minima de actuacion y el sefialamiento de
los indices maximos de ocupacion y construccion, los tratamientos y usos principales, compatibles,
condicionados y prohibidos.
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2. Los centros poblados rurales con la adopcion de las previsiones necesarias para orientar la
ocupacion de sus suelos y la adecuada dotacion de infraestructura de servicios basicos y de
equipamiento comunitario.

3. La identificacién y delimitacion de las areas destinadas a vivienda campestre, con la definicion
de las normas urbanisticas de parcelacion.

4. Lalocalizacion prevista para los equipamientos de salud, educacion, bienestar social, cultural y
deporte.”

A partir del diagndstico territorial realizado en la fase previa del PBOT, se lograron identificar las areas
especificas donde se presentan inconsistencias entre lo planteado desde la norma, la ocupacién actual del
territorio y las nuevas determinantes ambientales que aplicarian para el municipio de Caldas en la presente
revision. Adicionalmente, se tuvieron en cuenta otros ejercicios de diagnosticos sectoriales realizados por
el municipio de Caldas, tales como el Diagnéstico del Plan Ambiental Municipal realizado en el afio 2022 y
el Diagnostico del Sector Agropecuario realizado en el afio 2021.

Asi las cosas, segun el Diagnéstico del Plan Municipal Ambiental del municipio de Caldas (2022) “El 41%
de los suelos rurales presenta una sobreutilizacion severa de los recursos naturales, como puede ser la
deforestacion, actividades de ganaderia extensiva, presion urbanistica, entre otros.”

De la misma manera, el mapa de coberturas de Corantioquia espacializa el panorama de las actividades
que se encuentran en el territorio, que, acompafiado de las visitas de campo y los talleres de la comunidad,
y en superposicion con la cartografia normativa y de determinantes ambientales, evidencia las zonas donde
se estan presentado actividades compatibles e incompatibles con los temas ambientales y los entornos
donde se insertan dichos usos.

Apoyados en el Diagnéstico del Sector Agropecuario, se resalta que a pesar de que el territorio cuenta con
19 veredas, el 40% de las producciones se concentran Unicamente en 3 veredas (La Miel, Cardalito y
Salinas), y el restante 60% se localizan en 7 (Sumandose La Clara, La Aguacatala, La Salada parte alta y
La Corralita) demostrando asi, que en el municipio existen 9 veredas donde no se encuentran producciones
agropecuarias.

Y finalmente, se trae lo determinado en el Acuerdo 014 de 2010, como base para determinar la nueva
reglamentacion, entendiendo y respetando la permanencia de varios usos que se encontraban conforme a
la normativa.

El uso potencial del suelo esta directamente relacionado con las condiciones naturales del territorio. Las
altas pendientes presentes en gran parte del municipio implican restricciones técnicas y ambientales para
el desarrollo de proyectos productivos, siendo las plantaciones forestales o el pago por servicios
ecosistémicos, unas de las pocas alternativas viables. La ubicacion estratégica del valle de Aburré brinda
una oportunidad importante para el desarrollo de usos residenciales, comerciales e industriales, estos usos
se deberan desarrollar en las zonas de pendientes medias y bajas que presentan aptitud geoldgica del
suelo compatible con este tipo de proyectos.

La ocupacién actual del suelo presenta una serie de conflictos de convivencia de estos, principalmente en
los asociados a asuntos ambientales. Los usos forestales han deforestado parte importante de las
coberturas de bosque natural, incluso al interior de areas protegidas. Los usos residenciales y de vivienda
campestre han ocupado parte de los suelos productivos y estan generando un proceso de gentrificacion
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donde el campesino del municipio se ha visto desplazado a zonas de mas altas pendientes, donde las
actividades agricolas son dificilmente realizables, lo cual implica una migracién a la produccion forestal, la
cual, de nuevo, implica deforestacion en area que muchas veces conservaban su cobertura boscosa

natural.

El proceso de urbanizacion que esta sufriendo el valle de Aburra, se esta materializando a través de la
consolidacién de centros poblados rurales y la densificacion de la vivienda rural. Este proceso se esta dando
de manera organica y sin atender a los parametros técnicos necesarios, o cual esta detonando una serie
de problematicas ambientales, de servicios publicos y de gobernanza que tienden a crecer en el tiempo.

Por lo anterior, es necesario reglamentar cuidadosamente los usos del suelo de tal manera que se atiendan
las normativas ambientales y se garantice el desarrollo econdmico de las poblaciones asentadas en dichos
territorios. Las Autoridades Ambientales, CORANTIOQUIA y AMVA en el caso de Caldas, tienen una
responsabilidad fundamental en el ordenamiento ambiental del territorio, entendido este como la funcién
atribuida al estado de regular y orientar el proceso de disefio y planificacion de uso del territorio y de los
recursos naturales renovables de la nacién, a fin de garantizar su adecuada explotacion y su desarrollo
sostenible. Los determinantes tienen doble funcion dado que se convierten en elementos articuladores del
territorio al permitir conformar la Estructura Ecolégica y a su vez orientan los Modelos de Ocupacion
Territorial de los municipios, siendo competencia de las autoridades ambientales verificar que, durante el
proceso de concertacion, se realice la correcta incorporacion de estas determinantes en la formulacion del
proyecto de revision y ajuste del POT.

Para lograr la relacion entre el Ordenamiento Territorial Municipal y el Ordenamiento Ambiental Regional,
que permita un desarrollo en armonia con el medio ambiente, se han identificado asuntos y determinantes
ambientales, expedidos por las entidades ambientales que hacen parte del Sistema Nacional Ambiental -
SINA 'y que deben ser tenidos en cuenta por las administraciones municipales al momento de formular o
revisar los Planes de Ordenamiento Territorial — POT. Asi mismo, con el fin de garantizar la adecuada
incorporacién de los asuntos y determinantes ambientales en el POT, la ley define una instancia de
concertacion entre los municipios y la Corporacion Auténoma Regional, o autoridad ambiental
correspondiente, en lo concerniente a los asuntos exclusivamente ambientales del POT Articulo 32 de la
ley 2294 de 2023, que modifica el articulo 10 de la Ley 388 de 1997).

‘DETERMINANTES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y SU ORDEN DE PREVALENCIA. En la
elaboracion y adopcion de sus planes de ordenamiento territorial, los municipios y distritos deberan tener
en cuenta las siguientes determinantes, que constituyen normas de superior jerarquia en sus propios
ambitos de competencia, de acuerdo con la Constitucion y las leyes.

1. Nivel 1. Las determinantes relacionadas con la conservacion, la proteccion del ambiente y los
ecosistemas, el ciclo del agua, los recursos naturales, la prevencion de amenazas y riesgos de desastres,
la gestién del cambio climético y la soberania alimentaria.

a) Las directrices, normas y reglamentos expedidos en ejercicio de sus respectivas facultades legales por
las entidades del Sistema Nacional Ambiental en los aspectos relacionados con el ordenamiento espacial
del territorio, de acuerdo con la Ley 99 de 1993 y el Codigo de Recursos Naturales y demas normativa
concordante, tales como las limitaciones derivadas de estatuto de zonificacion de uso adecuado del
territorio y las regulaciones nacionales sobre uso del suelo en lo concerniente exclusivamente a sus
aspectos ambientales.

b) Las disposiciones que reglamentan el uso y funcionamiento de las areas que integran el sistema de
parques nacionales naturales y las reservas forestales nacionales.

¢) Las regulaciones sobre conservacion, preservacion, uso y manejo del ambiente y de los recursos
naturales renovables, en especial en las zonas marinas y costeras y los ecosistemas estratégicos; las
disposiciones producidas por la Corporacion Autdnoma Regional o la autoridad ambiental de la respectiva
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jurisdiccion en cuanto a la reserva, alindamiento, administracion o sustraccion de los distritos de manejo
integrado, los distritos de conservacion de suelos, y las reservas forestales; a la reserva, alindamiento y
administracion de los parques naturales de caracter regional; las normas y directrices para el manejo de
las cuencas hidrograficas expedidas por la Corporacién Auténoma Regional o la autoridad ambiental de la
respectiva jurisdiccion, y las directrices y normas expedidas por las autoridades ambientales para la
conservacion de las areas de especial importancia ecosistémica.

d) Las politicas, directrices y regulaciones sobre prevencion de amenazas y riesgos de desastres, el
sefialamiento y localizacion de las &reas de riesgo para asentamientos humanos, asi como las estrategias
de manejo de zonas expuestas a amenazas y riesgos naturales, y las relacionadas con la gestion del
cambio climatico...”

Por su parte, el papel del Area Metropolitana es verificar que en los Planes de Ordenamiento Territorial se
incluyan los determinantes relacionados con el nivel 5 del articulo 10 de la ley 388 de 1997: “Los
componentes de ordenamiento territorial de los planes integrales de desarrollo metropolitano, en cuanto se
refieran a hechos metropolitanos, asi como las normas generales que establezcan los objetivos y criterios
definidos por las areas metropolitanas en los asuntos de ordenamiento del territorio municipal, de
conformidad con lo dispuesto por la Ley 1625 de 2013 y la presente Ley.”

Para los municipios del Valle de Aburra, debido a su gran potencial de recursos naturales, es de obligatoria
incorporacion de los instrumentos entregados en el marco de las determinantes Ambientales expuestos por
la Corporacion Auténoma Regional — Corantioquia y las Determinantes Metropolitanas expedidas por el
Area Metropolitana del Valle de Aburra - AMVA.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, y en la busqueda de comprender mejor los conflictos que se generan
de los usos del suelo, se analizan las distintas zonificaciones ambientales que tienen influencia en el
territorio municipal, asi: POMCA del rio Aburrd y POMCA del rio Amaga y quebrada Sinifana, ademas se
consideran las zonificaciones del Plan de Manejo Ambiental de las areas protegidas del Distrito Regional
de Manejo Integrado Divisoria Valle de Aburra-Rio Cauca, y Reserva Forestal Protectora Regional Alto de
San Miguel, y se comparan con las coberturas actuales del suelo, lo cual permite identificar las situaciones
en donde las zonificaciones ambientales se ajustan a la realidad del territorio y en la que se encuentran
incompatibilidades.

De acuerdo con el Articulo 2.2.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el uso del suelo es la destinacién asignada
al suelo por el plan de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen de
conformidad con las actividades que se puedan desarrollar sobre el mismo. Los usos pueden ser
principales, compatibles, complementarios, restringidos y prohibidos. Cuando un uso no se haya clasificado
como principal, compatible, complementario o restringido se entendera como prohibido.

La asignacién de los usos del suelo se realizd teniendo en cuenta los siguientes criterios:

e Determinantes ambientales de ordenamiento contenidas en las zonas de areas protegidas
y los POMCA Aburra y Amaga

o  Clasificacién agrolégica del suelo rural

e Areas con condicion de amenaza y riesgo

e Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios

e Areas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de recursos naturales

e  Uso actual del suelo
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Teniendo en cuenta todo lo manifestado anteriormente, la zonificacién general para los usos del suelo rural

se presenta a continuacion:

Areas de
conservacion Forestal
y proteccion Protector
ambiental
Restauracion
Ecolégica
. |
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Uso destinado a areas que requieren proteccidn y conservacion
ambiental pero que presentan ecosistemas deteriorados o
plantaciones forestales, a las zonas de recarga directa e indirecta
alta del acuifero del Valle de Aburra lo cual amerita actividades de
restauracion que permitan mejorar la estructura, composicion y
funcionalidad de los ecosistemas.

Si bien algunas de las areas contempladas en este uso no son
objeto de determinante ambiental y en otros casos se ubican en
las zonas de produccion forestal o agroforestal sostenible del DMI
DVARC, su propdsito esencial es favorecer su condicion
protectora y restauradora. Adicionalmente se resalta que estas
areas se ubican en su mayoria en laderas de alta pendiente y con
restricciones por amenazas naturales e incluye las areas
declaradas de alto riesgo No mitigable que hacen parte de los
suelos de proteccion.

Este uso es también sugerido a las areas de retiro a fuentes
hidricas localizadas por fuera del uso Forestal Protector (CS),
pues a excepcion de estas, las demas rondas hidricas presentan
niveles de intervencion que requieren acciones de restauracion
ecologica y proteccion.

En esencia, estas areas son importantes tanto para el
mantenimiento de la biodiversidad como para la prestacién de
bienes y servicios ecosistémicos, tales como la produccion y
regulacién hidrica, la regulacién climatica, la estabilidad de los
suelos y la purificacion del aire, entre otros, razén por la cual
prevalece su condicién ambiental y la necesidad de ser
restauradas y conservadas preferiblemente con especies nativas.

Uso destinado a areas que requieren recuperar y rehabilitar
ecosistemas degradados o alterados, con el fin de restablecer la
composicién, estructura y funciones ecoldgicas y servicios
ambientales que ofrecen. Las zonas con estos usos incluyen
aquellas definidas en las areas protegidas donde se agrupan
areas cubiertas de vegetacion natural en diferentes estados
sucesionales, desarticuladas entre si y con tendencia al
encogimiento y al progreso de la fragmentacion de los relictos de
bosque natural alli localizados, debido al desarrollo de la actividad
humanas. Se incluyen en esta zona las franjas en los nacimientos
y fuentes de agua donde no existe la cobertura vegetal natural.

Como parte del ejercicio de restauracion, rehabilitaciéon y
recomposicion de los elementos naturales del paisaje, la
implementacién de modelos de restauracién asociados a
actividades productivas sostenibles de agricultura regenerativa,
agroforesteria y silvopastoreo de baja intensidad, pueden ser
integradas a las areas de restauraciéon. Asi mismo, deberan
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Uso Publico

Suelo de proteccion
Areas del sistema de Dotacional
servicios publicos Agroforestal

domiciliarios

Agrosilvopastoril

Areas para la
produccion

Agroforestal
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seguirse las restricciones de usos de suelo sefialados en los
planes de manejo de las areas protegidas cuando corresponda.

Uso destinado a areas que hacen parte de la RFPR Alto de San
Miguel, cuyas condiciones del territorio permiten el acceso a los
visitantes, a través del desarrollo de una infraestructura minima,
como las redes de senderos y caminos de acceso y las
construcciones actuales al interior del area protegida, localizados
en predios privados y publicos. Este espacio tiene como objetivo
facilitar actividades de educacion e investigacion, vigilancia y
control, la recreacion pasiva permitiéndose el acceso a los
visitantes a través del uso y desarrollo de infraestructuras
minimas tal como senderos o miradores, que permitan alcanzar
los objetivos de conservacion de la RRFP Alto de San Miguel.
(CORANTIOQUIA, 2019, p. 129 a 131).

Uso del Suelo que garantiza el aprovechamiento sostenible de
areas protegidas y suelos de proteccion de SSP, para los
elementos de la infraestructura de servicios publicos y sus areas
de proteccion con conservacion de coberturas naturales y
seminaturales que restauran conectividad, riqueza floristica y que
no excluyen el aprovechamiento econémico agroforestal.

Se ubica en suelos de proteccion para la produccién agricola y
ganadera y de explotacion de recursos naturales, con algunas
restricciones ambientales asociadas a la pendiente, erosién de
suelos por sobrepastoreo y estan asociadas a la recuperacion de
la red de conectividad. Su aprovechamiento se orienta hacia
practicas agroecoldgicas y buenas practicas agropecuarias que
eviten la contaminacion de las corrientes superficiales, propicien
la recuperacion de suelos, de coberturas vegetales permanentes
en arreglos y herramientas de manejo del paisaje y la
productividad de los sistemas productivos y la biodiversidad
agroalimentaria. Incorpora mosaicos de Cultivos transitorios semi
- intensivos - Cultivos agrosilvopastoriles y silvopastoriles de
sistemas combinados agroforestales, el fortalecimiento de la
ganaderia multipropésito, orientada a la Certificacion de Buenas
Practicas agropecuarias y ambientales, asi como la produccion
pecuaria de especies menores (avicola, porcicolas y caprinos),
con manejo de herramientas de especies forrajeras y lefiosas
(arboles y arbustos) y Mosaicos de sistemas combinados
agroforestales para la produccion agroalimentaria de frutales, con
manejo eficiente del agua y arreglos con criterios de mitigacion y
adaptacion al cambio climatico. Promueve el cambio hacia estos
sistemas productivos que combinen cultivos agricolas, con
pastoreo de animales y practicas agroecologicas.

Uso definido para aquellas areas que en la actualidad tienen
actividades productivas propias del ambito rural, principalmente
usos agricolas y pecuarios que, dadas las condiciones de su
localizacion en suelos de alta pendiente, con restricciones
ambientales y por amenazas naturales, requieren un proceso de
reconversion hacia sistemas productivos menos agresivos y mas
consecuentes con la condicion natural que los abriga. Si bien
algunas de estas areas se encuentran al interior del DMI DVARC,
su localizacién corresponde a las zonas de produccion forestal y
agroforestal sostenible, lo cual posibilita su mantenimiento y
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preservacion que se sugiere sean de baja intensidad y basados
en practicas agroecologicas que posibiliten el uso racional de los
recursos naturales. Este uso propende por una diversificacion de
la produccién en términos de la recuperacion de las funciones
ecoldgicas, de los valores ecosistémicos y de la conservacion de
la naturaleza. Dentro de esta categoria de uso se integran
actividades agroforestales y agrosilvicolas.

Uso dirigido a las areas que actualmente tienen actividades
agricolas y pecuarias, localizados en zonas cuyas restricciones

Produccion Agropecuiario ambientales y/o fisiograficas permiten la continuidad de los usos
actuales siempre y cuando sean de bajo impacto ambiental.
Mixto Uso destinado a la localizacion a la localizacion de vivienda
residencial campesina unifamiliar 'y bifamiliar, agricola y pecuario
principalmente asociado a La Corrala.
Uso destinado a la localizacion de equipamientos e instalaciones
Areas de desarrollo Moo para p'rogesa'rplento de pr.oductos agncolgs, Fransformacwn,
C comercializacion, almacenaje. Como también, infraestructuras
Restringido : ial : ; . L L
residencia para la grande y mediana industria. Asi mismo, actividades
Suburbano : : . o . o
Agroindustrial  comerciales y de servicios asociados al Transporte y al Vehiculo;
servicio y talleres de mecanica automotriz y centros de servicios,
comercio diagnosticentros, centros de diagnostico autorizados CDA,
estaciones de servicio, hoteles y entre otros. Este uso se asocia
a La Salada Parte Baja.
, Mixto Uso destinado para la vivienda Rural Continua unifamiliar,
Areas de desarrollo residencial, bifamiliar. Actividades de servicios basicos, sociales
Restringido comercial y e comunitarios; comercio minorista, dotacionales de equipamientos
Centros Poblados servicios: colectivos y espacios piblicos.
Areas de desarrollo Uso exclusivo para las areas de parcelacion de vivienda
Restringido : : campestre y que a su vez tienen vocacion para la conservacion
A Residencial . e
Parcelacion de de los recursos naturales. Incluye las areas residenciales en
Vivienda campestre zonas amortiguadoras de las areas protegidas.
Areas parala
localizacion prevista . . . . -
para Iops Uso destinado a garantizar la prestacion de bienes y servicios a
. . la comunidad, propendiendo por una mejor calidad de vida para
equipamientos de Dotacional » Prop P ) P

salud, educacion,
bienestar social,
cultural y deporte.

el desarrollo individual y colectivo. En estas areas se prestaran
servicios sociales asociados a los equipamientos.

Mapa 2. Categorias de los usos en el suelo Rural.
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Mapa 3. Usos en suelo rural.
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17.4.1.1.FORESTAL PROTECTOR

Coincide con las areas de importancia ambiental de la EEP que se superponen con las areas de proteccion
del Acuerdo 014 de 2010 y con las areas de preservacion definidas y reglamentadas por los acuerdos de
los planes de manejo de las areas protegidas Reserva Forestal Protectora Regional Alto de San Miguel
(Acuerdo de Plan de Manejo: 327 de 2009) y el Distrito de Manejo Integrado Divisoria Valle de Aburra Rio
Cauca (Acuerdo de Plan de Manejo Nro. 327 de 2009 y su posterior Acuerdo de Homologacion Nro. 387
de 2011). Adicionalmente se resalta que estas areas se ubican en su mayoria en laderas de alta pendiente
y con restricciones por amenazas naturales € incluye las areas declaradas de alto riesgo No mitigable que
hacen parte de los suelos de proteccion.

Se entienden como tierras aptas para el establecimiento de sistemas forestales destinadas a la protecciéon
de las laderas contra procesos erosivos o al mantenimiento y desarrollo de la vegetacién nativa, o a la
proteccidn de especies maderables en via de extincién, o como proteccion de recursos hidricos. En general,
en estas areas no se debe desarrollar ningun tipo de actividad econémica diferente a aquella que propenda
a la proteccién y crecimiento del bosque protector.

Este uso esta constituido por bosques protegidos con cobertura boscosa propia del ecosistema. Estos son
definidos con el fin de conservar y mantener la estabilidad de los suelos, los cuerpos de agua, la
biodiversidad, la flora y la fauna asociadas a estos espacios. En esta direccion los suelos de uso forestal
protector garantizan la conservacién de especies endémicas, los relictos de bosques nativos y nichos
ecoldgicos que propician las condiciones necesarias para la presencia y preservacion de las especies que
los habitan.

En esta zona, donde se encuentren areas con actividades productivas forestales, agroforestales y/o
agropecuarias con derechos adquiridos, se mantendra la actividad, propendiendo por su baja intensidad,
con miras a la transicién a uso forestal protector en largo plazo.

e Eluso forestal protector podré ubicarse en cualquier area al interior del municipio.

o Se debe mantener la cobertura boscosa propia de los ecosistemas en los que se encuentran, con
el fin de proteger y conservar la biodiversidad, la estabilidad de los suelos y la regulacion de los
cuerpos de agua.

e En sitios altamente intervenidos se deben iniciar procesos de transformacién hacia coberturas
naturales que garanticen la preservacion de los recursos naturales; el cambio de uso de suelo a
mediano y largo plazo se dara pasando inicialmente por procesos de produccién mas sostenibles
para llegar a la consolidacion de bosques naturales donde prevalezca el efecto protector.

e Se permiten los ecoparques siempre y cuando las intervenciones a realizar sean sélo para la
recreacion pasiva, no vayan en oposicion a los usos y actividades principales, complementarias y
restringidas descritas para este uso.

e Solo se permite la apertura de vias y caminos de servidumbre para actividades relacionadas con
la infraestructura e instalacidn de equipos de telecomunicaciones y/o para la seguridad y defensa,
que estén en armonia con los usos y actividades principales y complementarias, descritas para el
uso Forestal Protector.

e Cualquier intervencion que se requiera para los elementos de movilidad (con sus estructuras
complementarias), proyectadas o existente, deberd proteger las especies de flora y fauna
endémicas y/o con algun grado de amenaza y no podré alterar la dindmica natural del agua. Se
debera tener en cuenta la delimitacién, manejo y restricciones establecidas para las areas de

amenaza y riesgo.
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e Las ciclorrutas y vias pecuarias estan sujetas a que se sustente su necesidad y cuente con los
estudios, permisos y controles exigidos. La construccion de ciclorrutas debe considerar que la
superficie de rodadura debe ser permeable de manera que permita la infiltracién; las estructuras
de contencién y proteccién asociadas a estas rutas deben hacerse con elementos que permitan
la articulacion al paisaje tales como guadua, tablestacados, gaviones, entre otros similares,
evitando, en lo posible la utilizacién de infraestructura de concreto. El disefio y uso de materiales
para su construccion debera respetar los condicionamientos ambientales.

e Paravias nacionales se aplicaran los retiros establecidos en la Ley 1228 de 2008 y demas normas
que la complementen, modifiquen o sustituyan.

e Las viviendas que cumplan las densidades establecidas por la autoridad ambiental competente y
a las cuales les sea otorgada la licencia urbanistica podran vincularse a la malla vial mediante una
via de conexion que cumpla con los estandares establecidos para via terciaria determinados en la
norma.

e Las estructuras de drenaje y contencion necesarias deben disefiarse de manera que respeten los
lineamientos establecidos para la mitigacion del riesgo y amenaza, cuando sea pertinente.

e Enlas zonas de amenaza alta y alto riesgo no mitigable, se debe mantener el suelo cubierto con
vegetacion nativa adecuada que mitigue la amenaza y disminuya el riesgo.

e Elarea que no hace parte de elementos de la Estructura Ecolégica donde se realicen actividades
productivas, se permitira la continuacién de estas, implementando sistemas multiestrato y
practicas agroecol6gicas, como una medida transicional hacia la proteccidn, garantizando la
conservacion de los relictos de bosque existentes y los retiros a las fuentes de agua.

e Se tendran en cuenta los lineamientos del sistema metropolitano de areas protegidas — SIMAP-
para la conservacion de estas areas promoviendo la regulacion hidrica y la conservacion de las
coberturas vegetales.

e Las edificaciones que puedan desarrollarse en esta zona serén unicamente aquellas que sirvan
de apoyo directo a actividades que sean requeridas para el uso preservacion estricta y deben estar
en armonia con el paisaje circundante, no pueden afectar la biodiversidad ni la estabilidad de los
ecosistemas. Para el efecto se determinarad previamente el tratamiento a los desechos, la
disponibilidad de servicios publicos y la destinacidn que tendra la edificacién. No permite categoria
de desarrollo restringido.

e Paralas zonas que coinciden con las areas protegidas en esta categoria aplica la reglamentacion
de usos permitidos, prohibidos y restringidos descrita en el numeral 17.5.1. Régimen de
Interrelacién de Usos del Suelo en Areas de Conservacion y Proteccion Ambiental, jError! No se
encuentra el origen de la referencia. (Régimen de usos Distrito de Manejo Integrado Divisoria
Valle De Aburra Rio Cauca) y jError! No se encuentra el origen de la referencia. (Régimen de
usos Reserva Forestal Protectora Regional Alto de San Miguel) del presente documento.

17.41.2. RESTAURACION ECOLOGICA
Esencialmente se busca la restauracion ecolégica con el propdsito de recuperar y rehabilitar ecosistemas
que han sido degradados o alterados, y reestablecer sus funciones y los bienes y servicios ambiental que
proveen. Lo anterior promueve la regeneracion de la biodiversidad a través de la integracion de vegetacion
nativa, y con esto, favorecer la estabilidad de suelos para la prevencion y mitigacion de riesgos naturales,
los efectos adversos del cambio climético, la regulacion del agua y el clima, entre otros aspectos.

En estas areas se podran integrar modelos de restauracién ecolégica que vinculen actividades de
agricultura regenerativa que busque recuperar las condiciones y calidad del suelo, asi como la
biodiversidad, agroforesteria y sistemas silvopastoriles con practicas de ganaderia regenerativa, y turismo
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de naturaleza bajo parametros de sostenibilidad sefialados por la norma vigente, evitando degradar o alterar
el proposito de esta categoria de uso rural, asi como monitoreo de biodiversidad, control y manejo de

especies invasoras, educacion y sensibilizacion ambiental..

Ademas, dentro de este uso, se encuentran areas coincidentes con la zonificacion de las areas protegidas
Distrito de Manejo Integrado Divisoria Valle De Aburra Rio Cauca y Reserva Forestal Protectora Regional
Alto de San Miguel definida a través de sus respectivos planes de manejo, por lo cual, en este caso, la
reglamentacion de uso y manejo debe desarrollarse conforme a lo sefialado en el numeral 17.5.1. Régimen
de Interrelacion de Usos del Suelo en Areas de Conservacion y Proteccion Ambiental, jError! No se
encuentra el origen de la referencia. (Régimen de usos Distrito de Manejo Integrado Divisoria Valle De
Aburra Rio Cauca) y iError! No se encuentra el origen de la referencia. (Régimen de usos Reserva
Forestal Protectora Regional Alto de San Miguel) del presente documento.

17.41.3.  USO PUBLICO
Este uso corresponde al definido por el plan de manejo del area protegida Reserva Forestal Protectora
Regional — RFPR Alto de San Miguel declarada, delimitada y alinderada, en el municipio de Caldas, por
medio del Acuerdo del Consejo Directico de Corantioquia N° 476 de 22 de septiembre de 2016. La
reglamentacion de usos permitidos, prohibidos y restringidos se observan en detalle en 17.5.1. Régimen
de Interrelacion de Usos del Suelo en Areas de Conservacion y Proteccion Ambiental, Tabla 15 (Régimen
de usos Reserva Forestal Protectora Regional Alto de San Miguel) del presente documento.

17.421. DOTACIONAL AGROFORESTAL
Uso del Suelo que garantiza el aprovechamiento sostenible de areas protegidas y suelos de proteccion de
SSP, para los elementos de la infraestructura de servicios publicos y sus areas de proteccién con
conservacion de coberturas naturales y seminaturales que restauran conectividad, riqueza floristica y que
no excluyen el aprovechamiento econémico agroforestal.

17.4.3.1.AGROFORESTAL

Corresponde a las tierras aptas para el establecimiento de sistemas asociados a especies forestales con
cultivos transitorios o0 permanentes; las tierras cualificadas para este uso presentan diversas alternativas
tales como bosque productor, cultivos transitorios, cultivos permanentes

El uso agroforestal es definido para terrenos aptos y de mediana productividad para actividades agricolas,
forestales, y pecuarias de bajo impacto, con perspectivas que aporten a la seguridad alimentaria, asi como
la conservacion de la cultura y tradicién campesina, adicionalmente se debe contar con formas de gestion
adecuadas que pueden incluir procesos adicionales que generen valor agregado a la actividad productiva.

El objetivo en estas areas es el mantenimiento de su uso y aprovechamiento productivo sostenible y
equilibrado. En las areas con uso general agroforestal, se permitirdn actividades agroforestales,
silvopastoriles, agrosilvopastoriles con planes de manejo sostenibles y orientados por lineamientos
agroecologicos, donde se protejan los retiros reglamentarios de las fuentes hidricas, las areas con
vegetacion natural en estados sucesionales avanzados y la red de conectividad ecoldgica de la Estructura
Ecoldgica.
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Estimular la ganaderia ecoldgica, que no amerite de la implementacion de plaguicidas, fertilizantes ni
quimicos, evitando la contaminacion de suelos y contribuyendo a la mitigacion del calentamiento global.

Esta categoria de uso acepta la agroindustria atendiendo los aprovechamientos establecidos.

Para esta categoria se describen las diferentes subcategorias dentro del numeral 17.5.2. Régimen de Usos
en las Areas para la Produccién Agricola, Ganadera y de Explotaciéon de los Recursos Naturales del
presente documento.

17.4.3.2.AGROSILVOPASTORIL

Se ubica en suelos de proteccion para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de recursos
naturales, con algunas restricciones ambientales asociadas a la pendiente, erosion de suelos por
sobrepastoreo y estan asociadas a la recuperacién de la red de conectividad. Su aprovechamiento se
orienta hacia practicas agroecolégicas y buenas practicas agropecuarias que eviten la contaminacion de
las corrientes superficiales, propicien la recuperacién de suelos, de coberturas vegetales permanentes en
arreglos y herramientas de manejo del paisaje y la productividad de los sistemas productivos y la
biodiversidad agroalimentaria. Incorpora mosaicos de Cultivos transitorios semi - intensivos - Cultivos
agrosilvopastoriles y silvopastoriles de sistemas combinados agroforestales, el fortalecimiento de la
ganaderia multipropdsito, orientada a la Certificacion de Buenas Practicas agropecuarias y ambientales,
asi como la produccién pecuaria de especies menores (avicola, porcicolas y caprinos), con manejo de
herramientas de especies forrajeras y lefiosas (arboles y arbustos) y Mosaicos de sistemas combinados
agroforestales para la produccion agroalimentaria de frutales, con manejo eficiente del agua y arreglos con
criterios de mitigacién y adaptacion al cambio climatico. Promueve el cambio hacia estos sistemas
productivos que combinen cultivos agricolas, con pastoreo de animales y practicas agroecologicas.

17.4.3.3.AGROPECUARIO

Son las tierras aptas para el establecimiento de sistemas que involucran el desarrollo asociado de
actividades agricolas, forestales y ganaderas, asi: cultivos y pastos en plantaciones forestales, cultivos y
pastos arbolados, cultivos y pastos protegidos por barreras rompevientos y cercas vivas. Igualmente, esta
categoria de uso admite una gran cantidad de alternativas tales como cultivos transitorios, cultivos
permanentes. Asi como la cria, levante y/o engorde de animales para el consumo o para la venta.
ganaderia extensiva, ganaderia semi-intensiva; ganaderia intensiva, porcicultura, piscicultura, avicultura.

Este uso se establece para los terrenos con mayor potencial y productividad para las actividades agricolas,
pecuarias y piscicolas, buscando que aporten a la seguridad alimentaria local y regional, con unas buenas
previsiones para su comercializacion. De igual manera se busca que estos suelos ayuden a preservar la
tradicién y cultura campesina. Estas areas deberan incluir una gestién adecuada, asi como procesos
adicionales que generen valor agregado a la actividad productiva.

El objetivo en estas areas es el mantenimiento de su uso y aprovechamiento productivo de acuerdo con
procesos de planeacion integral, pero dado que esta actividad esta ligada a la utilizacidn intensiva de
importantes cantidades de agua, fertilizantes, herbicidas, pesticidas, fitosanitarios, la emisién de desechos
(envases, plasticos, biomasa seca, etc.) asi como agentes contaminantes, deberd ser dotada de los
instrumentos de control que eviten los impactos ambientales que se derivan de la misma.

Para cualquier intervencion en areas con coberturas boscosas al interior de éstas, se deberéa contar con los
estudios y permisos exigidos y autorizados por la Autoridad Ambiental competente, asi como conservar y
restaurar los retiros hidrolégicos y retiros de quebrada.
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Requiere la implementacién de incentivos a la produccion y el apoyo a través de programas integrales
para el mejoramiento y modernizacién de la produccion.

Esta categoria de uso acepta la agroindustria atendiendo los aprovechamientos establecidos.

Para esta categoria se describen las diferentes subcategorias dentro del numeral 17.5.2. Régimen de Usos
en las Areas para la Produccién Agricola, Ganadera y de Explotaciéon de los Recursos Naturales del
presente documento.

Esta zona corresponde a las areas suburbanas relacionadas con las autopistas 4G que se dirigen al sur
del pais y aledafias a la via a la miel. Se hace referencia entonces, a las actividades de produccién,
industrializacidn, almacenamiento y comercializacion o distribucién de productos. Se puede presentar una
mezcla homogénea entre servicios e industria, que permitan mantener la vocacion productiva de los
Corredores hacia Amaga y la Pintada y las areas en relacion con la via la miel, pero a la vez le imprime la
importancia estratégica que los primeros tienen como conector con las demés subregiones y provincias del
Departamento. Esta zona se asocia principalmente a la Centralidad Logistica Metropolitana de Primavera
y la via la miel como un asentamiento consolidado de la industria en el municipio, las cuales ofreceran
actividades relacionadas con transporte, industrializacién, almacenamiento y distribucién de mercancia o
insumos provenientes de otras partes del pais hacia el area metropolitana. Ademas, desde el sistema vial
se exigiran las vias de servicio 0 bahias de aproximacion, a fin de contribuir con el buen funcionamiento y
movilizacion de la conexion. Justo a estos tres poligonos, se les dara el énfasis industrial, con el fin de
apoyar la logistica y transformacién de los productos para la fuerza productiva de la region. Para las zonas
suburbanas que permiten este tipo de uso, las categorias de industria que podran instalarse, seran las
establecidas en la asignacion de usos del suelo urbano, hasta la industria de alto impacto o especializada,
pudiendo convivir hasta el mediano impacto con la vivienda.

Este uso general es asignado a los poligonos de desarrollo restringido con categoria de, Centros Poblados,
y los suelos Suburbanos que no estén asociados al uso industrial de los corredores viales suburbanos. Las
actividades que se localizan en esta categoria de suelo deberan propiciar la mezcla de baja intensidad
entre las actividades urbanas y rurales con predominio de las ultimas, propendiendo por la agrupacion
habitacional complementada por comercios y servicios locales y comunitarios.

Para los poligonos de desarrollo restringido con categoria de Parcelacion de Vivienda Campestre, el uso
general asignado es Residencial, asociado a vivienda de segunda ocupacion o de descanso.

Las actividades mineras que se presenten en el municipio de Caldas deberan contar con un plan de manejo
ambiental adecuado, de acuerdo con los lineamientos establecidos para esta categoria de ordenamiento,
ademas de garantizar el cumplimiento de la normatividad vigente.
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La mineria es un uso del suelo y/o subsuelo que requiere el cumplimiento de requisitos establecidos en la
normatividad vigente para poder ser desarrollada, por esta razén no se considera como una categoria de
usos del suelo, pero si como una actividad susceptible de desarrollarse en el territorio, y que por ende se

determina segun la actividad principal de cada categoria de usos del suelo si su desarrollo se encuentra
restringido o prohibido.

Con el fin de incorporar el componente minero en el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Caldas, se describe a continuacion las zonas excluibles, restringidas, reservadas y
susceptibles de mineria en el municipio. Es de anotar que esta informacion fue entregada al municipio de
Caldas en reunién realizada en 28 de julio de 2023, en reunién de socializacion de informacién técnica
minera para la incorporacién del componente minero al PBOT.

Mapa 4. Caracterizacién Minera Caldas
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17.4.4.1.Desarrollo de la infraestructura Publica Nacional

Con relacion a los minerales para el Desarrollo de la Infraestructura Publica Nacional, en el municipio de
Caldas se encuentran dos (2) titulos mineros activos en etapa de explotacion, otorgados bajo el régimen
del Decreto 2655 de 1988, registrados en el Sistema Integral de Gestién Minera — SIGM — AnnA Mineria,
con un area total 79,0142 hectareas superpuestas con el territorio del municipio.

Tabla 3. Titulos mineros vigente D2655 para el desarrollo de la infraestructura publica nacional

Area Area %
No. |Expediente Minerales Etapa Municipios (Ha) Superposicion | Superposicion
) En El Mpio (Ha.) En El Mpio.
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Arenas Arcillosas,
Arenas
Feldespaticas, A
1 C13977011 | Arenas Industriales, | Explotacion émﬁf‘ :S’
Arenas Y Gravas
Siliceas, Gravas,
Recebo
Arenas Arcillosas,
Arenas
Feldespaticas,
2 H1078005 | Arenas Industriales, | Explotacion CALDAS 76,4732 76,4732 100,00%
Arenas Y Gravas
Siliceas, Gravas,
Recebo

96,9792 2,5410 2,62%

Fuente: Agencia Nacional de Mineria, 2023

Adicionalmente, se encuentra un (1) titulo minero activo en etapa de explotacién otorgado bajo el régimen
de la Ley 685 de 2001, registrado en el Sistema Integral de Gestién Minera — SIGM — AnnA Mineria, con
un area total 204,68093 hectareas superpuestas con el territorio del municipio.

Tabla 4. Titulo minero vigente L 685 para el desarrollo de la infraestructura publica nacional

Area %
No. Expediente Minerales Etapa Municipios Area (Ha.) Superposicion Superposicion
En EI Mpio (Ha.) En El Mpio.

Anhidrita, Antracita, Arcilla
Comun, Arcillas, Arcillas
Especiales, Arcillas
Refractarias, Arenas,
Arenas Arcillosas, Arenas
Feldespaticas, Arenas
Industriales, Arenas Y
Gravas Siliceas, Areniscas,
Asfalto Natural, Azufre,
Bauxita, Bentonita, Calcita

CALDAS, LA

1 LA7-16071 ESTRELLA

Explotacion 207,9439 204,6809 98,43%

Fuente: Agencia Nacional de Mineria, 2023

Por otra parte, se encuentra otorgada una (1) Licencia Especial de Material de Construccién, la cual se
encuentra activa en etapa de explotacion, esta registrada en el Sistema Integral de Gestién Minera — SIGM
— AnnA Mineria, con un area total 9,99917 hectareas superpuestas con el territorio del municipio.

Tabla 5. Licencia especial material de construccién para el desarrollo de la infragstructura pUblica nacional

Area . e
No. Expediente Minerales Etapa Municipios Area (Ha.) | Superposicion En o Superpos_lclon
. En EI Mpio.
El Mpio (Ha.)
Arenas Arcillosas,
Arenas Feldespaticas,
1 E1550005 | ArenasIndustridles, | gy 0cien CALDAS 99992 99992 100,00%
Arenas Y Gravas
Siliceas, Gravas,
Recebo

Fuente: Agencia Nacional de Mineria, 2023

Finalmente, para el Desarrollo de la Infraestructura Publica Nacional, en el municipio de Caldas se
encuentra otorgado un (1) Registro Minero de Canteras — RMC, el cual se encuentra activo en etapa de
explotacion, esta registrado en el Sistema Integral de Gestion Minera — SIGM — AnnA Mineria, con un area
total 13,6210 hectareas superpuestas con el territorio del municipio.

Tabla 6. Registro minero de canteras para el desarrollo de la infraestructura publica nacional

Area Area % Superposicion
No. | Expediente Minerales Etapa Municipios Superposicion En .

(Ha)) El Moi En EI Mpio.

pio (Ha.)
1 Mi6o11 | Arenas Arcillosas, Arenas Explotacion | CALDAS | 13,6210 136210 100,00
Feldespaticas, Arenas
I — R EEEwEEw Pagina3s de 64
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Area Area % Superposicion
No. | Expediente Minerales Etapa Municipios Superposicion En .
(Ha.) . En EI Mpio.
El Mpio (Ha.)

Industriales, Arenas Y Gravas
Siliceas, Gravas, Recebo

Fuente: Agencia Nacional de Mineria, 2023

De acuerdo con informacién consolidada por el Grupo de Regalias y Contraprestaciones Economicas de la
Vicepresidencia de Seguimiento, Control y Seguridad Minera de la Agencia Nacional de Mineria (Agencia
Nacional de Mineria, 2023) con corte del 30 de abril 2023, en el periodo 2012 al primer trimestre del afio
2023, y compilado documento técnico para la inclusiéon del uso minero en el ordenamiento territorial del
Municipio de Caldas, Departamento de Antioquia, en el municipio se reporté una produccion de minerales
como se presenta en la siguiente tabla:

Tabla 7. Volumenes de explotacion reportados en regalias por minerales para el desarrollo de la infraestructura
publica nacional

Volimenes de Monto Regalias
Mineral Unidad de Medida Explotacion CausadasgCOP
Reportados
Materiales de Metros Cibicos 87.133,26 $18.777.243,30
Construccion

Fuente: Agencia Nacional de Mineria, 2023

Por otra parte, para este grupo de minerales en el municipio de Caldas se encuentran dos (2) Propuestas
de Contrato de Concesion bajo el régimen de la Ley 685 de 2001 en evaluacion, registradas en el Sistema
Integral de Gestién Minera — SIGM — AnnA Mineria, con un &rea total 278,8838 hectareas superpuestas
con el territorio del municipio.

Tabla 8. Propuestas de contrato de concesion para el desarrollo de la infraestructura publica nacional

i Area Superposicion En -
No. | Expediente Minerales Municipios Area Total El Mpio % Superpos_lclon EnEl
(Ha) (Ha) Mpio.
1 RB2-08261 | Arenas, Gravas, CALDAS 227,8454 227,8454 100,00%
Recebo
2 503472 Arenas, Gravas, CALDAS, 149,4477 51,0384 34,15%
Recebo FREDONIA

Fuente: Agencia Nacional de Mineria, 2023
17.4.4.2.Reindustrializacion de la Economia

Con relacién a los minerales para la Reindustrializacién de la Economia, en el municipio de Caldas se
encuentra un (1) titulo minero activo en etapa de explotacion otorgado bajo el régimen de la Ley 685 de
2001, registrado en el Sistema Integral de Gestion Minera — SIGM — AnnA Mineria, con un area total 2,4777
hectareas superpuestas con el territorio del municipio.

Tabla 9. Titulos mineros vigentes para la reindustrializacion de la economia

— s —

No. | Expediente Minerales Etapa Municipios m:.a; Arg: gmi';zo(ﬂ:';) n A?El;pzlr ’I)VIO:iLc.Ion
Carbon, AMAGA,

1 KEQ-08471 Carbén Explotacién CALDAS, 118,3517 24777 2,09%
Térmico FREDONIA

Fuente: Agencia Nacional de Mineria, 2023
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17.4.4.3.Transicion Energética

Con relacion a los minerales para la Transicién Energética, en el municipio de Caldas se encuentran tres
(3) Propuestas de Contrato de Concesion bajo el régimen de la Ley 685 de 2001 en evaluacién, registradas
en el Sistema Integral de Gestion Minera — SIGM — AnnA Mineria, con un area total 4131,2569 hectareas
superpuestas con el territorio del municipio

Tabla 10. Propuestas de contrato de concesion para la transicién energética

Area Total Area Superposicion En %
No. Expediente Minerales Municipios (Ha) El Mpio Superposicion
(Ha) En EI Mpio.

Minerales De Oro Y Sus
concentrados, Minerales De ggégg?\“ A

1 JLH-16218X Platino (Incluye Platino, Paladio, SANTA ’ 1915,9486 17,9996 0,94%
Rutenio, Rodio, Osmio) Y Sus p
Concentrados BARBARA
Minerales De Oro Y Sus
Concentrados, Minerales De

2 KHP-08091 Platino (Incluye Platino, Paladio, CALDAS 766,7436 766,7436 100,00%
Rutenio, Rodio, Osmio) Y Sus
Concentrados
Minerales De Oro Y Sus
Concentrados, Minerales De AMAGA,

3 KHP-080913X | Platino (Incluye Platino, Paladio, CALDAS, 3428,3955 3346,5137 97,61%
Rutenio, Rodio, Osmio) Y Sus FREDONIA
Concentrados

Fuente: Agencia Nacional de Mineria, 2023

De acuerdo con informacién consolidada por el Grupo de Regalias y Contraprestaciones Economicas de la
Vicepresidencia de Seguimiento, Control y Seguridad Minera de la Agencia Nacional de Mineria (Agencia
Nacional de Mineria, 2023) con corte del 30 de abril 2023, en el periodo 2012 al primer trimestre del afio
2023, en el municipio se reportd una produccion de minerales como se presenta en la siguiente tabla:

Tabla 11. Volumenes de explotacién reportados en regalias por minerales para la transicién energética

Mineral Unidad de Medida Volamenes de Explotacién Monto Regalias Causadas COP
Reportados
Oro Gramos 13547 $ 352.521,44
Plata Gramos 10,25 $ 599,00

Fuente: Agencia Nacional de Mineria, 2023

Finalmente, con relacién a los minerales para la Transicion Energética, en el municipio de Caldas la
Autoridad Minera Nacional ha reservado unas areas con potencial en virtud de la funcion dada a la entidad
a través del Decreto No. 4134 de 2011, donde se ha establecido la existencia de potencial para minerales
estratégicos, en las cuales se busca profundizar su conocimiento geoldgico para una eventual declaratoria
como Areas Estratégicas Mineras, después de realizar actividades exigidas por la Corte Constitucional
mediante la sentencia T-766 (consulta previa y obtencién del consentimiento previo, libre e informado de
las comunidades étnicas que habiten lo territorios y procesos de coordinacién y concurrencia con los
territorios con las autoridades locales que tienen jurisdiccion en las zonas de interés).

Estas areas corresponden a dos (2) bloques definidos y reservados como areas con potencial para albergar
minerales estratégicos de acuerdo con lo establecido en la Resolucién No. 180102 de 2012, los cuales
cuentan con un area total de 7729,8556 hectareas, de las cuales 2175,0934 hectareas se superponen con
el municipio.

Tabla 12. Zonas reservadas con potencial para la transicion energética

NIT. 890.980.447-1 Carrera 49 # 129 Sur 50
Tebidono: (57) 604 3788500 Cédigo postal: 055440

E-mail: contactenosDcaldasantioquia gov.co

alcaldadecaldas - caldasantioguia gov co




Alcéiciriré de

DOCUMENTO DE FORMULACION

REVISION Y AJUSTE PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Caldas
o Area Total Area Superpuesta Superposicion
No. Nombre Descripcion (Ha) (Ha) (%)
! Blogue 473 Res°'1”£°ge\|’PPF 4696,5065 2160,5442 46,19%
2 Bloque 542 15/09/2021 3033,3491 5,5492 0,18%

Fuente: Agencia Nacional de Mineria, 2023

De acuerdo con la tabla anterior, los bloques 473 — 542 fueron definidos y reservados mediante la
Resolucién VPPF No. 183 de fecha 15 de septiembre de 2021, publicado en el Diario Oficial No. 51800 de
fecha del 17 de septiembre de 2021, a través de las cuales se determind que estos bloques “presentan alto
potencial mineral para depositos de Oro (Au), Platino (Pt) y cobre con la existencia de varios grupos de
minerales estratégicos”, con el fin de continuar su proceso de andlisis y, de resultar viable su delimitacién
y declaracion como Areas de Reserva Estratégica Minera, se debe continuar con los procedimientos y
actividades exigidos para la misma.

17.4.4.4.Zonas Excluidas de la Mineria

De conformidad con la normativa que sefiala aquellas zonas en las cuales en ninguna circunstancia se
pueden realizar actividades de exploracion y explotacion minera, a continuacion, se hace una descripcién
de la zona excluible de mineria en el municipio de Caldas, segun la informacién registrada en el Sistema
Integral de Gestion Minera-Anna Mineria:

Tabla 13. Zonas excluibles de mineria - Ley 685 de 2001

Acto i Area %
No. Nombre Categoria L . Fuente Area (Ha.) Superposicion 0
Administrativo (Ha.) Superposicion
Reserva Acuerdo No Registro Ur}ico
1| lode Forestal 476 del Nacional de Areas | 4651 8997 1615,5391 99,61%
San Miguel Protectora 2210912016 Protegidas -
Regional RUNAP

Fuente: Agencia Nacional de Mineria, 2023

De acuerdo con la informacion reportada por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible y las
Corporaciones Auténomas Regionales, como autoridades ambientales del nivel nacional y regional, a la
Agencia Nacional de Mineria, autoridad minera que consolida informacién minera, ambiental y de otras
capas de informacion en el Sistema Integral de Gestion Minera-AnnA Mineria, en el municipio de Caldas
del departamento de Antioquia, se encuentra una (1) zona de exclusién minera, en donde no se podra
ejecutar trabajos y obras de exploracion y explotacidn mineras, las cuales se describen a continuacion.

17.4.4.4.1. Reserva Forestal Protectora Regional Alto de San Miguel

La Reserva Forestal Protectora Regional Alto de San Miguel hace parte de la jurisdiccién la Corporacién
Auténoma Regional del Centro de Antioquia-Corantioquia, estéd ubicada en el municipio de Caldas, al norte
de la Cordillera Central de los Andes, en el departamento de Antioquia, Colombia.

La Reserva Forestal esta conformada por un area de 1621,8227 hectareas, de los cuales 1615,5391
hectareas se superponen con el municipio de Caldas, fue declarada reserva desde 1993 y fue protegida
por el Instituto Mi Rio hasta el afio 2001. En el 2001 se declara la zona como Refugio de Vida Silvestre,
hasta el 2016 que cambia a la figura de Reserva Forestal Protectora Regional (Andean Forests Colombia,
2023)
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Esta zona es reconocida por su importancia hidrica, ya que alli nacen el rio Medellin — Aburra y el rio Negro
- Nare. Ademas, constituye un importante corredor biolégico que se conecta con zonas de bosque en los
municipios de Sabaneta, Envigado y El Retiro (Andean Forests Colombia, 2023).

17.4.4.5.Zonas de Mineria Restringida

En los términos del Articulo 35 de la Ley 685 de 2001, pueden efectuarse trabajos y obras de exploracién
y explotacion de minas en las siguientes zonas y lugares, con las restricciones que se expresan a
continuacion:

a) Perimetro urbano de las ciudades o poblados, sefialados por los acuerdos municipales adoptados
de conformidad con las normas legales del régimen municipal, salvo en areas en las cuales estén
prohibidas las actividades mineras de acuerdo con dichas normas;

b) En las areas ocupadas por construcciones rurales, incluyendo sus huertas, jardines y solares
anexos, siempre y cuando se cuente con consentimiento de su duefio o poseedor y no haya peligro
para la salud e integridad de sus moradores;

c) En las zonas definidas como de especial interés arqueoldgico, histdrico o cultural siempre y
cuando se cuente con la autorizacion de la autoridad competente;

d) En las playas, zonas de bajamar y en los trayectos fluviales servidos por empresas publicas de
transporte y cuya utilizacidén continua haya sido establecida por la autoridad competente, si esta
autoridad, bajo ciertas condiciones técnicas y operativas, que ella misma sefiale, permite
previamente que tales actividades se realicen en dichos trayectos;

e) Enlas areas ocupadas por una obra publica o0 adscritas a un servicio publico siempre y cuando:

i. Cuente con el permiso previo de la persona a cuyo cargo este el uso y gestion de la
obra o servicio.

ii. Que las normas aplicables a la obra o servicio no sean incompatibles con la actividad
minera por ejecutarse y,

ii. que el ejercicio de la mineria en tales &reas no afecte la estabilidad de las
construcciones e instalaciones en uso de la obra o servicio.

Es decir, las que corresponden al sefialamiento y localizacion de las infraestructuras basicas relativas a la
red vial nacional y regional, puertos y aeropuertos, sistemas de abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia, asi como las directrices de ordenamientos para sus areas de influencia.

f) En las zonas constituidas como Zonas Mineras Indigenas, siempre y cuando las correspondientes
autoridades comunitarias, dentro del plazo que se les sefiale, no hubieren ejercitado su derecho
preferencial a obtener el titulo minero para explorar y explotar, con arreglo a lo dispuesto por el
Capitulo XIV de este Cédigo;

g) En las zonas constituidas como Zonas Mineras de Comunidades Negras, siempre y cuando las
correspondientes autoridades comunitarias, dentro del plazo que se les sefiale, no hubieren ejercitado
su derecho preferencial a obtener el titulo minero para explorar y explotar, con arreglo a lo dispuesto
por el Capitulo XIV de este Codigo;

h) En las zonas constituidas como Zonas Mineras Mixtas, siempre y cuando las correspondientes
autoridades comunitarias, dentro del plazo que se les sefiale, no hubieren ejercitado su derecho
preferencial a obtener el titulo minero para explorar y explotar, con arreglo a lo dispuesto por el
Capitulo XIV de este Codigo.

Teniendo en cuenta lo anterior, y la informacion disponible en el Sistema Integral de Gestién Minera -SIGM-
AnnA Mineria, en el municipio de Caldas se encuentran las siguientes zonas de mineria restringidas:
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Area
No. Nombre Ad _A_cto . Fuente Area (Ha.) | Superposicion % -
ministrativo (Ha.) Superposicion
Obras adscritas a servicios publicos - Resolucién
1 Carretera Camilo C - Primavera INVIAS 02412 del INVIAS 140,5262 94,8899 67,52%
29/05/2013
2 Cuchilla Romeral i Goberpacién 5147,6063 795,8453 15.46%
de Antioquia
Zona de utilidad publica - Proyecto
3 conexion pacifico 1 Bolombo - 714,8457 72,9841 10,21%
Camilo C - Ancon Sur Poligono 1
Zona de utilidad publica - Proyecto Agencia
4 conexion pacifico 1 Bolombo - Resolucion Nacional 46,6763 46,6763 100%
Camilo C - Ancon 20216060003335 | Infraestructura
Zona de utilidad publica - Proyecto - ANI
conexion pacifico 1 Bolombo -
5 Camilo C - Ancon Sur Poligono 2 16,9321 16,9321 16,9321
Pesaje Ancon Sur
6 Perimetro urbano Caldas 398,5949 398,5949 398,5949
7 Centro Poblado La Aguacatala 10,4872 10,4872 10,4872
8 Centro Poblado La Raya 9,5737 9,5737 9,5737
9 Centro Poblado La Corralita 3,0831 3,0831 3,0831
10 Centro Poblado La Quiebra 7,8261 7,8261 7,8261
11 Centro Poblado La Valeria 3,1669 3,1669 3,1669
Centro Poblado La Primavera Santa
12 Cruz Departamento Administrativo 51618 51618 51618
13 Centro Poblado La Salada Parte Baja Nacional de Estadistica - DANE 8,1749 8,1749 8,1749
14 Centro Poblado La Chuscala 7,4453 7,4453 7,4453
15 Centro Poblado La Clara 3,9669 3,9669 3,9669
16 Centro Poblado La Salinas 15,1315 15,1315 15,1315
17 Centro Poblado La Tolva 24,6347 24,6347 24,6347
18 Centro Poblado El Cafio 10,0587 10,0587 10,0587
19 Centro Poblado El Raizal 7,4249 7,4249 7,4249
20 Centro Poblado La Miel 3,7203 3,7203 3,7203

Fuente: Agencia Nacional de Mineria, 2023

Obras Adscritas a Servicios Publicos - Carretera Camilo C — Primavera

De acuerdo con el Sistema Integral de Gestion Minera- SIGM-Anna Mineria, en el municipio de Caldas en
del departamento de Antioquia, se encuentra un (1) area de mineria restringida identificada como Obras
Adscritas a Servicios Publicos - Carretera Camilo C - Primavera, fue declarada por medio de la Resolucién
INVIAS 02412 del 29 de mayo de 2013, ésta se superpone con el municipio de Caldas en 94,8899 hectéreas
de un area total de 140,5262 hectareas, lo que equivale al 67,52 % del area total del territorio municipal
(Agencia Nacional de Mineria, 2023).

Cuchilla Romeral

Asi mismo, en el municipio se localiza un (1) &rea de mineria restringida identificada como Cuchilla Romeral,
y de acuerdo con el Sistema Integral de Gestion Minera- SIGM-Anna Mineria, la zona se superpone con el
municipio de Caldas en 795,8453 hectareas de un area total de 5147,6063 hectareas (Agencia Nacional de
Mineria, 2023).

Zonas de Utilidad Publica

Corresponden a las areas destinadas a planes, proyectos y ejecucion de obras de infraestructura vial, para
la generacion, transmisién, distribucién de energia eléctrica, acueductos, riego, regulacién de rios y
caudales, asi como las zonas afectadas por los mismos (Ministerio de Minas y Energia, 2014).

El municipio de Caldas cuenta con tres (3) proyectos viales (Proyecto conexién pacifico 1 Bolombo - Camilo
C - Ancon Sur Poligono 1, Proyecto conexion pacifico 1 Bolombo - Camilo C - Ancon Sur Poligono 3 Int.
Primavera + Pesaje Ancon Sur, Proyecto conexidn pacifico 1 Bolombo - Camilo C - Ancon Sur Poligono 2
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Pesaje Ancdn Sur), los cuales suman un area total de 778,4542 hectareas, con una superposicion de
136,5926 hectareas en el municipio de Caldas (Agencia Nacional de Mineria, 2023).

Perimetro Urbano y Centros Poblados

El perimetro urbano Caldas ocupa un area de 398,5949 hectareas, este corresponde a la “frontera
geografica que delimita el area urbana, cuyos limites se definen por acuerdo del Concejo Municipal, suele
estar asociado con la cota de servicios publicos, es decir, hasta donde la gravedad permite proveer el
suministro del agua” (Agencia Nacional de Mineria, 2023).

Ademés del centro urbano, en este territorio se tienen identificados 14 centros poblados denominados: La
Aguacatala, La Raya, La Corralita, La Quiebra, La Valeria, La Primavera Santa Cruz, La Salada Parte Baja,
La Chuscala, La Clara, La Salinas, La Tolva, El Cafio, El Raizal y La Miel que corresponden a “los
asentamientos rurales nucleados, con vivienda concentrada, que albergan servicios publicos, sociales,
asistenciales, administrativos, recreativos y culturales, y que atienden la poblacion dispersa de las veredas
en su area de influencia”, los cuales suman un area total de 119,8561 hectareas.

Merece mencion especial el contrato de concesién en etapa de explotacion y destinado a todos los
minerales ubicado en el extremo noroccidental del municipio, al interior del DRMI Divisoria Aburra-Rio
Cauca, el cual, fue considerado dentro de la zonificacion ambiental del mismo y se presenta en la
zonificacién ambiental como un area de uso multiple.

Asi mismo, se indica que, dentro de la informacion registrada y compilada por la Agencia Nacional de
Mineria, no se encuentra las zonas de proteccion delimitadas por del POMCA rio Aburra y el POMCA rio
Cauca - rio Amagé, quebrada Sinifana.

La asignacién especifica de los usos se define en funcion de las vocaciones de los distintos sectores del
suelo rural, determinando las actividades que pueden o no, ser desarrolladas en cada zona, buscando
siempre la armonia entre los usos y las posibilidades del intercambio y desarrollo social con los menores
impactos posibles.

A continuacion, se define el régimen de usos para las Areas Protegidas y las Areas de Especial Importancia
Ecosistémica presentes en el municipio de Caldas.

Complementario a este régimen de usos, en el componente general del presente documento técnico de
soporte, se definen lineamientos y criterios para el manejo de estas areas, las cuales procuran su
conservacion, restauracion y proteccion.

Tabla 14. Régimen de usos Distrito de Manejo Integrado Divisoria Valle De Aburra Rio Cauca

Preservacion (Zona de Estudios para la  Construcciéon de viviendas Cualquier tipo de
oferta de bienes y investigacién biolégica y/o teniendo en cuenta las actividades,
servicios ambientales) ecoldgica relacionada conel densidades establecidas productiva y de

conocimiento de la por Corantioquia (1  construccion de
Nota: En esta zona, donde estructura y funcion del Vvivienda cada 38 Has), con infraestructura
se encuentren areas con ecosistema, la sus respectivos permisos diferentes a las ya

actividades productivas biodiversidad, conectividad de concesién y vertimiento mencionadas.
forestales, agroforestales vy restauracion, fauna y la no afectacion de

ylo pecuarias con asociada, bienes y servicios especies endémicas, La ubicaciébn de
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derechos adquiridos, en
las éareas determinadas
como de uso mixto en los
Planes de Ordenamiento
Territorial actuales,
aplicara la categoria de

produccion respectiva
desarrollada en la
zonificacion de
actividades para la
produccion forestal
sostenible y en la
zonificacion de
actividades para la
producciéon agroforestal
sostenible. del Acuerdo
327 de 2009, del Consejo
Directivo de
CORANTIOQUIA, de

acuerdo ala actividad.

Restauraciéon (Zona con
potencial de oferta de
bienes y servicios
ambientales)

Nota: En esta zona, donde
se encuentren areas con
actividades productivas
forestales, agroforestales
ylo pecuarias con
derechos adquiridos. en
las éareas determinadas
como de uso mixto en los
Planes de Ordenamiento
Territorial actuales,
aplicara la categoria de
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ambientales, entre otras que
contribuyan a la
preservacion; siempre y
cuando se cuente con el
respectivo  permiso  de
investigacion (Decreto 309
de 2000) y cuando no
implique la extraccién de
especies endémicas, con
algin grado de
vulnerabilidad o en peligro
de extincién, segun el
listado de especies
amenazadas publicado por
el Instituto Humboldt, los
libros rojos de especies
amenazadas de Colombia y
la resolucion de
Corantioquia de veda de
especies de flora.

Actividades recreativas
pasivas de bajo impacto
para el ecosistema, como el
avistamiento de faunay flora
silvestre asi como
caminatas por los caminos
de servidumbre existentes.

Estudios para la
investigacion biolégica y/o
ecologica relacionada con el

conocimiento de la
estructura y funciéon del
ecosistema. la

biodiversidad, conectividad
y  restauracion, fauna
asociada, bienes y servicios
ambientales, entre otras que
contribuyan a la
preservacion; siempre 'y
cuando se cuente con el
respectivo  permiso  de
investigacion (Decreto 309
de 2000) y cuando no

vulnerables o en peligro de
extincion, segun el listado
de especies amenazadas
publicado por el Instituto
Humboldt, los libros rojos
de especies amenazadas
de Colombiay la resolucion
de Corantioquia de veda de
especies de flora.

Aprovechamiento forestal
sobre bosque natural o
plantado protector, que
estrictamente se requiera
para la instalacion de
infraestructura de equipos
de

telecomunicacién y/o para
la seguridad y defensa y
los permisos de concesion
de agua y vertimientos de
uso exclusivamente
doméstico para las
viviendas de los vigilantes.

Las concesiones de agua
para  usO doméstico,
siempre y cuando se
demuestre que no existe
otra

alternativa.

Extraccion de productos
forestales no maderables
para las actividades que
permita la normatividad
vigente.

La actividad minera
siempre y cuando no afecte
la estructura del
ecosistema, la cual debera
contar con un plan de
manejo ambiental de
acuerdo con los
lineamientos establecidos
para esta categoria de
ordenamiento, ademas de
garantizar el cumplimiento
de la norrnatividad vigente.

Construccion de viviendas
teniendo en cuenta las
densidades establecidas
por Corantioquia a
vivienda cada 38 Has) con
Sus respectivos permisos
de concesioén y vertimiento
y la no afectacion de
especies endémicas,
vulnerables o en peligro de
extinciéon presentes segun
el listado de especies
amenazadas publicado por
el Instituto Humboldt, los
libros rojos de especies
amenazadas de Colombia

publicidad visual
exterior en la medida
que limita el disfrute
paisajistico del
territorio, de
conformidad con la
reglamentacion que
se expida para el
efecto.

El establecimiento de
plantaciones
forestales
productoras.

Actividades
recreativas de
mediano y alto
impacto como la
practica de
motocrosismo,
cuatrimoto,
ciclomontafismo,
cabalgatas, canopy o
similares.

La mineria a cielo
abierto.

La apertura de vias y

caminos de
servidumbre para
actividades
diferentes a la
infraestructura
relacionada con la
instalacion de
equipos de

telecomunicacion y/o
para la seguridad y
defensa

Prohibido el uso y
aprovechamiento de
los recursos para el
establecimiento  de
parcelaciones de
vivienda campestre

Prohibida la caceria
de fauna silvestre y la
tala de vegetacion
nativa

Cualquier tipo de
actividades,
productiva 'y de
construccion de
infraestructura

diferentes a las ya
mencionadas.

La ubicacion de
publicidad visual
exterior en la medida
que limita el disfrute
paisajistico del
territorio, de
conformidad con la
reglamentaciéon que

produccion respectiva impligue la extraccion de y la resolucion de se expida
desarrollada en la especies endémicas, con Corantioquia de veda de para el efecto.
|
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zonificacion de
actividades para la
produccion forestal
sostenible 'y en la
zonificacion de
actividades para la
produccion agroforestal
sostenible. del Acuerdo
327 de 2009, del Consejo
Directivo de
CORANTIOQUIA, de

acuerdo a la actividad.

Uso sostenible (Zona de
produccién forestal
sostenible)

Nota: En esta zona, donde
se encuentren areas que
apliquen las categorias de
preservacion y
recuperacion para la
preservacion, se deberan
considerar los usos de los

recursos naturales
renovables de la
zonificacion de
Preservacion y de la
zonificacion de
Recuperacion, del

Acuerdo 327 de 2009, del

Consejo  Directivo de
CORANTIOQUIA, de
acuerdo a la actividad.
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algun grado de
vulnerabilidad o en peligro
de extincién, segun el
listado de especies
amenazadas publicado por
el Instituto Humboldt, los
libros rojos de especies
amenazadas de Colombia y
la resolucion de
Corantioquia de veda de
especies de flora.

Actividades recreativas
pasivas de bajo impacto
para el ecosistema, como el
avistamiento de faunay flora
silvestre asi como
caminatas por los caminos
de servidumbre existentes.

El aprovechamiento de las
plantaciones forestales y
cultivos comerciales
existentes, con el fin de
iniciar el proceso de cambio
de cobertura vegetal para su
restauracion ecologica.

El aprovechamiento forestal
con fines comerciales, (los
planes de manejo y
aprovechamiento forestal,
deben formularse de
acuerdo con los
lineamientos de la OIMT
para la proteccién de suelos,
retiros reglamentarios de las
fuentes de agua,
conservacion de las areas
con vegetacion natural en
estados sucesionales
avanzados y recuperacion
de los sitios erosionados).

El mantenimiento adecuado
de las vias forestales.

Investigacion y educacién
ambiental sobre los
ecosistemas y actividades

especies de flora.
Aprovechamiento forestal
sobre bosque natural o
plantado protector, que
estrictamente se requiera
para la instalacion de
infraestructura de equipos
de

telecomunicacion y/o para
la seguridad y defensa y
los permisos de concesion
de agua y vertimientos de
uso exclusivamente
doméstico para las
viviendas de los vigilantes.

Las concesiones de agua
para  uso domeéstico,
siempre 'y cuando se
demuestre que no existe
otra alternativa.

Extraccion de productos
forestales no maderables
para las actividades que
permita la normatividad
vigente.

La actividad minera
siempre y cuando no afecte
la

estructura del ecosistema,
la cual debera contar con
un plan de manejo
ambiental de acuerdo con

los lineamientos
establecidos para esta
categoria de

ordenamiento, ademas de
garantizar el cumplimiento
de la normatividad vigente.

La construcciéon de nueva

infraestructura para el
aprovechamiento y
transporte de productos
maderables y no
maderables.

Construccién de viviendas
teniendo en cuenta las
densidades establecidas
por la Unidad Agricola
Forestal mixta (una
vivienda cada 12 a 16 Ha)
y la no afectacion de
especies endémicas,
vulnerables o en peligro de
extincion presentes segun
el listado de especies
amenazadas publicado por
el Instituto Humboldt, los
libros rojos de especies
amenazadas de Colombia

El establecimiento de
plantaciones
forestales
productoras.

Actividades
recreativas de
mediano y alto
impacto como la
practica de
motocrosismo,
cuatrimoto,
ciclomontanismo,
cabalgatas, canopy o
similares.

La mineria a cielo
abierto.

La apertura de vias y

caminos de
servidumbre para
actividades
diferentes a la
infraestructura
relacionada con la
instalacion de
equipos de

telecomunicacion y/o
para la seguridad y
defensa

Prohibido el uso y
aprovechamiento de
los recursos para el
establecimiento de
parcelaciones de
vivienda campestre

Prohibida la caceria
de fauna silvestre y la
tala de vegetacion
nativa.

Actividades agricolas
intensivas, pecuarias
u otras que afecten la
estabilidad del suelo
diferentes a las ya
mencionadas.

El desarrollo de
practicas que atenten
contra la integridad
ecolégica del
ecosistema.

La ubicacion de
publicidad visual
exterior en la medida
que limita el disfrute
paisajistico del
territorio, de
conformidad con la
reglamentacion que
se expida para el

En esta zona, donde se productivas. y la resolucion de efecto.

encuentren areas con Corantioquia de veda de

actividades productivas Los cultivos  especies de flora.

agricolas y/o pecuarias dendroenergéticos con

con derechos adquiridos, técnicas adecuadas de La actividad minera
|
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aplicara la categoria de

produccion respectiva
desarrollada en la
zonificacion de
actividades para la
producciéon agroforestal
sostenible, del Acuerdo
327 de 2009, del Consejo
Directivo de
CORANTIOQUIA, de

acuerdo ala actividad

Uso sostenible (Zona de
produccion agroforestal
sostenible)

Nota: En esta zona, donde
se encuentren areas que
apliquen las categorias de
preservacion y
recuperacion para la
preservacion, se deberan
considerar los usos de los

recursos naturales
renovables de la
zonificacion de
Preservacion y de la
zonificacion de
Recuperacion, del

Acuerdo 327 de 2009, del

Consejo  Directivo de
CORANTIOQUIA, de
acuerdo a la actividad.

En esta zona, donde se
encuentren é&reas con
actividades productivas
forestales y/o pecuarias
con derechos adquiridos,
aplicara la categoria de

produccién respectiva
desarrollada en la
zonificacion de
actividades para la
produccion forestal
sostenible, del Acuerdo
327 de 2009, del Consejo
Directivo de
CORANTIOQUIA, de

acuerdo ala actividad
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aprovechamiento donde se
evite la tala rasa y se
presente plan de manejo
sostenible con lineamientos
agroecolégicos.

Cultivos agroforestales con
caracter agroecolégico.

Extraccion de productos
forestales no maderables
para las actividades que
permita la normatividad
vigente.

Actividades agroforestales,
con planes de manejo
sostenibles y orientados por
lineamientos
agroecolégicos; donde se
protejan los retiros
reglamentarios de las
fuentes de agua, las areas
con vegetacion natural en
estados sucesionales
avanzados y se evite la tala
rasa.

Investigacion y educacién
ambiental.

Ganaderia estabulada vy
semiestabulada y ganaderia
de baja intensidad (3
cab/ha.) en areas que no
superen el 30% de
pendiente, con plan de
manejo conlineamientos
agroecolégicos, aprobado y
monitoreado por la
Corporacion.

Cultivos forestales y
dendroenergéticos con
aprovechamientos
sostenibles donde se evite
la tala rasa, con plan de
manejo con lineamientos
agroecolégicos, aprobado y
monitoreado por la entidad
responsable.

Cultivos  agricolas  con
manejo agroecolégico en
sitios con pendientes
menores del 30%.

Extraccion de productos
forestales no maderables
para las actividades que
permita la normatividad
vigente.
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siempre y cuando no afecte
la estructura del
ecosistema, la cual debera
contar con un plan de
manejo  ambiental de
acuerdo con los
lineamientos establecidos
para esta categoria de
ordenamiento, ademas de
garantizar el cumplimiento
de la normatividad vigente.

Actividades

agroindustriales previa
aprobacion del permiso,
con lineamientos

agroecolégicos de acuerdo
a los requisitos
contempladas  por la
normatividad.

Construccion de nuevas
viviendas teniendo en
cuenta las densidades
establecidas por la Unidad
Agricola Familiar mixta
(una vivienda cada 12 a 16
Ha) y la no afectacion de
especies endémicas,
vulnerables o en peligro de
extincion presentes segun
el listado de especies
amenazadas publicado por
el Instituto Humboldt, los
libros rojos de especies
amenazadas de Colombia
y la resolucion de
Corantioquia de veda de
especies de fiora.

La construcciéon de nueva

infraestructura para el
aprovechamiento y
transporte de productos
maderables y no

maderables y agricolas.

La actividad minera
siempre y cuando no afecte
la estructura del
ecosistema, la cual debera
contar con un plan de
manejo  ambiental de
acuerdo con los
lineamientos establecidos
para esta categoria de
ordenamiento, ademés de
garantizar el cumplimiento
de la normatividad vigente.

Actividades

agroindustriales previa
aprobaciéon del permiso,
con lineamientos

agroecoldgicos de acuerdo
a los requisitos
contemplados por la
normatividad.

alcaldadecaldas

La ganaderia
extensiva, pecuarias
u otras que afecten la
estabilidad del suelo
diferentes a las ya
mencionadas

El desarrollo de
practicas que atenten
contra la integridad
ecoldgica del
ecosistema.

La ubicacién de
publicidad visual
exterior en la medida
que limita el disfrute
paisajistico del
territorio, de
conformidad con la
reglamentacion que
se expida para el
efecto.
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Tabla 15. Régimen de usos Reserva Forestal Protectora Alto San Miguel

En esta zona sélo estan considerados el uso de preservacién y el uso de
conocimiento.

e Compra de predios, para la preservacion del ecosistema natural.

o Estrategias de conservacion y proteccion en el marco del Plan de Manejo

del area protegida.

o Cercamiento para controlar el ingreso de ganados y como persuasion a

personas que pueden deteriorar el area, teniendo en cuenta no bloquear la

movilidad de la fauna silvestre, por lo tanto, no deberian tenerse

alambrados mayores a 3 hiladas.

¢ Adecuacion de Sefalética, de acuerdo a estandares definidos por la

Corporacion para las areas naturales.

¢ Adecuacion y construccién de infraestructura liviana para la vigilancia y

control de incendios forestales, en coordinacion con la autoridad ambiental

y las instituciones locales.

e Control y vigilancia de los recursos naturales, a través del grupo de
Preservacion guardabosques a cargo de CORANTIOQUIA, en convenio con las

administraciones municipales de Caldas y Madelin y en coordinacién con la

fuerza publica

¢ Obtencion de material vegetal con el fin de establecer viveros para las

areas de restauracion, bajo las orientaciones, criterios técnicos y permisos

de la autoridad ambiental.

e Adecuacién y mantenimiento de senderos, sin superar las areas

actualmente existentes.

o Actividades de ecoturismo, sujetos al estudio de capacidad de carga que

se definira en el marco del plan de manejo.

e Control mecanico manual para el manejo de plagas y especies invasoras.

e Investigacion cientifica y demés actividades orientadas a la preservacion,

orientada a la caracterizacién y monitoreo de la biodiversidad.

¢ Educacién ambiental asociada a las actividades de recreacion tales como

observacion de fauna y flora, recorridos interpretativos.

e Instalacion de infraestructura liviana para la investigacion y educacion

ambiental (Senderos, plataformas de observacion).

En esta zona ademas de las actividades permitidas para la zona de

preservacion (usos de preservacion y conocimiento), se podran adelantar

los siguientes usos de restauracion correspondientes a.

e Restauracion, rehabilitacién y recuperacién ecoldgica natural y asistida en
pastizales y areas degradadas

. e Acciones de restauracion orientadas hacia de areas boscosas y la

Restauracion consolidacién de corredores ecoldgicos.

¢ Implementacion de herramientas de manejo del paisaje determinadas por
la Corporacion.
¢ Implementacion de aislamientos mediante cercamientos de la zona en
restauracion, que permitan la movilidad de la fauna silvestre.
e Establecimiento de viveros con material obtenido de la zona de
preservacion y traido de afuera del area protegida, sélo con fines de
siembra en las zonas de restauracién.
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o Actividades de ecoturismo, sujetos al estudio de capacidad de carga que
se definira en el marco del plan de manejo.

e En estas zonas se definiran con precision los senderos e infraestructura
para recepcion de visitantes en coordinacion con la autoridad ambiental. -
e Proyectos de ecoturismo que reduzcan y controlen los impactos
ambientales negativos sobre el area y un proceso de recuperacién por
sucesion secundaria del area protegida contribuira a su restauracion, una
vez se realice un estudio de capacidad de carga.

La zona general de uso publico para la Reserva Forestal se asocia a
senderos de ingreso al area protegida e infraestructuras localizadas en el
predio correspondiente al el Refugio de vida silvestre Alto de San Miguel,
propiedad de la alcaldia de Medellin. En esta zona, ademas de las
actividades permitidas para la zona de preservacién y de restauracion, se
consideran las actividades relacionadas con los usos de disfrute,
correspondientes a:

o Infraestructura para el Control, administracion y vigilancia.

e Desarrollo de infraestructura de apoyo a la investigacion, en coordinacién
con la autoridad ambiental.

e Sefializacion relacionada con la educacion ambiental y prevencion de
riesgos.

e Instalacion, mantenimiento y adecuacion de senderos y miradores para
usos recreativos y de conocimiento

e Construccion, adecuacion y mantenimiento de infraestructuras para la
educacion, la investigacién ambiental y el disfrute contemplativo.

e Solo seran compatibles sobre infraestructuras y viviendas preexistentes.

e Actividades de turismo de naturaleza (observacion de aves, de flora y
fauna, tours fotograficos).

¢ Adecuacion y construccién de viveros para la produccion de material
vegetal de la zona para diferentes usos principalmente de restauracion.

e Construccion de infraestructura para ecoturismo (Adecuaciéon y
mantenimiento de senderos, e infraestructuras existentes), sujeto a
estudios de capacidad de Carga.

Fuente: Plan de Manejo Reserva Forestal Protectora Regional Alto de San Miguel (CORANTIOQUIA, septiembre 2019).

Tabla 16. Régimen de usos Areas de Especial Importancia Ecosistémica

Principal Protector Forestal

Restauracion de ecosistemas degradados, Senderismo- Avistamiento de Aves,
Complementario = ecoturismo contemplativo, investigacion con los permisos requeridos por ley,
educacion ambiental, institucional asociado a la proteccion y ecoturismo, mineria.

Captacion y vertimiento. La actividad minera que no afecte la estructura del

Restringido

ecosistema, la cual debera contar con un plan de manejo ambiental adecuado, de
acuerdo con los lineamientos establecidos por las categorias de ordenamiento

donde se ubica, ademas de garantizar el cumplimiento de la normatividad vigente

Prohibido Todos los que no estén detallados
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Usos en Areas de especial importancia ecosistémica para la oferta hidrica subterranea

Principal
Protector Forestal.
Mantenimiento y
establecimientos

de bosques protectores.

Estudios e investigaciones
forestales, biologicas y/o
ecologicas  relacionadas
con el

conocimiento de la
estructura y funcion

del ecosistema, la
biodiversidad, conectividad
y restauracion,

entre otras, que propicie el
enriquecimiento  y la
preservacion, de las
poblaciones vegetales
naturales, siempre vy
cuando se cuente con el
respectivo  permiso  de
investigacion

Complementario

Acciones de restauracion,

conservacion,
aislamiento.
Aprovechamiento de
productos  secundarios
del bosque.

Turismo de naturaleza y/o
ecologico, con
actividades  recreativas

pasivas de bajo impacto
para el ecosistema como
el avistamiento de fauna'y
flora silvestre, asi como
caminatas  por  las
servidumbres existentes.
De igual manera, se
permitirdn  actividades
que se adapten a las
condiciones naturales del
territorio y no impacten el
paisaje, siempre y cuando
no afecten los servicios
ecosistémicos y que no
ameriten de
infragestructuras y
construcciones
adicionales a las
permitidas en este uso.
Estas actividades, podran
estar asociadas a los
ecoparques.

En todos los casos, estas
actividades no pueden
afectar la estabilidad de
los suelos, los cuerpos de
agua, la  cobertura
vegetal, ni algun elemento
de la Estructura Ecologica
Principal.

NIT. 890.980.447-1 Carrera 49 # 129 Sur 50
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Restringido

Instalacién de
infraestructura de equipos

de telecomunicacion o
para la seguridad y

defensa de conformidad
con los estudios y la
normatividad  ambiental
vigente.

Para el manejo de las
actividades

agropecuarias en zonas
catalogadas como de
recarga directa e indirecta
de importancia alta de
acuiferos, estas podran
llevarse a cabo siempre
que se realicen siguiendo
buenas practicas y un
enfoque sostenible en la
gestion de los recursos
naturales. Es fundamental
promover el uso de
sistemas agroecoldgicos
que optimicen y mejoren
la calidad del suelo,
evitando la
impermeabilizaciéon y el
uso de  pesticidas,
agroquimicos o residuos
liquidos asociados a
estas actividades, ya que
pueden contaminar el
acuifero a través de la
infiltracion.  El  manejo
sostenible en estas areas

no solo protege los
acuiferos,  sino  que
también contribuye a la
salud del ecosistema
local. Implementar
técnicas agroecolégicas,
como la rotacion de
cultivos, el uso de abonos
organicos y la

conservacién del agua,
puede mejorar la fertilidad
del suelo y aumentar la
resiliencia ante
condiciones  climaticas
adversas. En estas areas
No se podra realizar
construcciones y vias que
genere perdida de la capa

Prohibido

No estd permitida la
ejecucion de acciones

que  perjudiquen Ila
continuidad natural del
flup y afecte sus
condiciones  bioldgicas,
ecosistémicas,

hidrologicas e
hidrogeoldgicas.

No estaran permitidos los
llenos antropicos con
material que pueda
aportar contaminantes al
agua subterranea por el
lavado de lixiviados o
infiltracion de sustancias
que alteren la calidad del

agua, tales como
residuos solidos
(organicos o no) ylo
escombros.
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Principal Complementario Restringido Prohibido

vegetal de los suelos e
impermeabilice el terreno,
lo cual imposibilita la
recarga del acuifero y
afecta su cantidad

Tabla 17. Usos Areas forestales protectoras asociadas al recurso hidrico*

Principal Protector Forestal
Complementario =~ Acciones de restauracion, conservacion, aislamiento
Restringido Ecoturismo Senderismo- Avistamiento de Aves.

Todos los que no estén detallados especialmente construcciones que puedan

Prohibido o ,
alterar o modificar las coberturas de estas areas

Teniendo en cuenta que la red hidrica tiene discontinuidades, al momento de otorgar una licencia o realizar
una actuacion urbanistica, se debera hacer la verificacion en campo de la red de drenaje y los tramos
discontinuos identificados en la cartografia, y en caso de ser necesario, y realizar los estudios técnicos para
comprobar la existencia del nacimiento o el cauce de una fuente hidrica, y respetar el area forestal
protectora.

La descripcion de los usos principales recomendados para el municipio de Caldas es la siguiente:

Cultivos transitorios semi-intensivos (CTS): Tienen un ciclo de vida menor de un afio y exigen para
su establecimiento moderada o alta inversién de capital, adecuada tecnologia y mano de obra calificada;
generalmente las tierras no soportan una explotacion intensiva o estan expuestas a algun riesgo de
deterioro. Requieren suelos bien a moderadamente drenados; rara vez se presentan inundaciones o
encharcamientos; la profundidad efectiva es mayor a 25 c¢m, y el nivel de fertilidad varia de bajo a alto; no
hay erosion, ni problemas de sales; puede ocurrir poca pedregosidad; el relieve es plano a moderadamente
inclinado u ondulado con pendientes inferiores al 25%.

Cultivos permanentes semi-intensivos (CPS): Tienen un ciclo de vida mayor de un afio y requieren
para su establecimiento inversién moderada de capital, tecnologia adecuada y mano de obra calificada.
Los suelos aptos para este tipo de uso deben tener las siguientes caracteristicas: drenaje bueno a
imperfecto, profundidad efectiva mayor de 25 cm, fertilidad baja o mayor, erosién moderada o menor,
inundaciones ocasionales, pedregosidad moderada y salinidad ligera; el relieve puede ser quebrado con
pendientes 50% o menores.

Pastoreo semi-intensivo (PSI): Pastoreo bajo programas de ocupacion de potreros con mediana
capacidad de carga (generalmente mayor de una res por cada dos hectareas); requiere moderadas
practicas de manejo, especialmente en lo relacionado con rotacién de potreros, aplicacion de fertilizantes,
uso de ganado seleccionado y controles fitosanitarios adecuados; en consecuencia, se necesita moderada
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0 alta inversion de capital, moderada, tecnologia y mano de obra calificada. Las condiciones edafologicas
disminuyen en calidad lo suficiente para impedir una actividad ganadera intensiva; por ejemplo, el drenaje
oscila entre bueno y pobre, la fertilidad entre baja y alta y la profundidad efectiva es mayor a 25 cm. Pueden
ocurrir erosién ligera, inundaciones ocasionales; pedregosidad moderada y salinidad ligera.

Sistema forestal productor (FPD): tierras aptas para el establecimiento de sistemas forestales destinados
a satisfacer la demanda industrial y comercial de productos derivados del bosque; este tipo de productos
esta relacionado con maderas, pulpa y materias primas farmacéuticas y de perfumeria.

Sistemas agrosilvicolas (AGS): tierras aptas para el establecimiento de sistemas asociados a especies
forestales con cultivos transitorios 0 permanentes; por tratarse de asociaciones, las tierras calificadas para
este uso presentan diversas alternativas tales como cultivos transitorios y bosque productor, cultivos
transitorios y bosques protector productor, cultivos permanentes y bosque productor, cultivos permanentes
y bosque protector-productor.

Sistemas agrosilvopastoriles (ASP): tierras aptas para el establecimiento integrado de bosques y pastos,
asi: produccidn de forraje en bosques plantados y pasturas arboladas; en consecuencia, las alternativas de
uso pueden ser: ganaderia intensiva y bosque productor; ganaderia semi-intensiva y bosque productor;
ganaderia extensiva y bosque protector productor; ganaderia extensiva y bosque protector.

Tabla 18. Usos especificos en suelo Agroforestal

Sistemas agroforestales, silvopastoriles o agrosilvopastoriles basados en practicas
agroecoldgicas o regenerativas que protejan la vegetacién natural, los retiros a

Principal fuentes hidricas, los suelos y la red de conectividad de la Estructura Ecoldgica
Principal. Cultivos forestales y dendroenergéticos con aprovechamientos
sostenibles que eviten la tala rasa.

La conservacion de areas naturales. Los usos forestales protectores. El turismo de
naturaleza y actividades recreativas de bajo impacto que no afecten los
ecosistemas, los sistemas productivos y los suelos. El aprovechamiento de
productos forestales no maderables previa autorizacion de la autoridad ambiental.
Los viveros (siembra y comercializacidn de plantas). La investigacion y educacion

Complementario ambiental relacionada con la biodiversidad, los ecosistemas y las actividades
productivas de bajo impacto (sostenibles). La cria de animales y actividades
piscicolas siempre y cuando cuenten con la autorizacién y cumplimiento de los
requisitos emitidos por la autoridad ambiental, y, que no atenten contra la salud e
integridad de los ecosistemas. Servicio Veterinario, albergue para animales en
situacion de calle.

La construccién de viviendas o construcciones relacionadas, las cuales deben
cumplir con las densidades establecidas por la autoridad ambiental y los
lineamientos en materia de gestion del riesgo. La construccion de infraestructura
para el aprovechamiento y transporte de productos maderables y no maderables.
La adecuacion de vias forestales bajo el cumplimiento de la normatividad vigente y
de los lineamientos en materia de gestidn del riesgo. La agroindustria previa
Restringido  aytorizacion de la autoridad ambiental. La actividad minera que no represente
afectaciones a la estructura del ecosistema y que cumpla con la normatividad
vigente. La instalacion de infraestructura para la defensa, las telecomunicaciones,
la movilidad (peatonal, vehicular, entre otras) y los servicios publicos domiciliarios
y no domiciliarios. El comercio siempre y cuando no represente alteraciones a los
ecosistemas o deterioro de las fuentes hidricas. Los cultivos permanentes como
frutales, café y cafa. La ganaderia estabulada y semiestabulada de baja intensidad
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que, en caso de localizarse en el DMI DVARC solo podra realizarse en la zona de
produccion agroforestal sostenible y debera cumplir con los lineamientos
establecidos en el plan de manejo del &rea protegida. El procesamiento y
conservacion de productos agricolas y pecuarios. Infraestructura para actividades
ecoturisticas.

La industria. Las actividades agricolas y pecuarias intensivas u otras que puedan
afectar la estabilidad de los suelos. La extraccion de fauna y flora nativas. La
construccién de parcelaciones o viviendas campestres. La implementacion de
cualquier practica o actividad que afecte la integridad ecolégica de los ecosistemas.
Cualquier tipo de actividad productiva y de construccion de infraestructura
diferentes a las ya mencionadas.

Prohibido

Cuando se trate de areas localizadas al interior del DMI DVARC, en complemento a los usos mencionados
aplicaran los usos definidos en su plan de manejo (Acuerdo 327 de 2009 de Corantioquia), los cuales
guardan relacion con la zonificacion ambiental del &rea protegida.

Tabla 19. Usos especificos del suelo Agropecuario.

La produccién agricola y pecuaria de baja intensidad, con criterios agroecolégicos
y que no afecten la estabilidad de los suelos, el agua, el aire y la biodiversidad. La
ganaderia estabulada y semiestabulada cumpliendo con los requisitos emitidos por

Principal la autoridad ambiental. La investigacion y estudio para el mejoramiento de los
sistemas productivos, la biodiversidad y los ecosistemas.

La cria de animales y actividades piscicolas. Actividades agroforestales
enmarcadas en practicas agroecologicas.

Actividades asociadas al turismo agroecolégico 0 de naturaleza. Sistemas
agroforestales, silvopastoriles o agrosilvopastoriles, con criterios agroecoldgicos y
regenerativos. Cultivos dendroenergéticos y forestales con aprovechamientos
selectivos, donde se evite la tala rasa y se cumpla con la normatividad vigente.
Extraccion de productos forestales no maderables que permita la normatividad
vigente. Transito por caminos de servidumbre existentes. La construccion de
sistemas de riego considerando los permisos y la merced de agua de la autoridad
ambiental. El procesamiento y conservacion de productos agricolas y pecuarios.

Complementario

Vivienda siempre y cuando se cumpla con la densidad maxima permitida, con los
requisitos en materia de gestion del riesgo y con la normatividad vigente. La
construccion de infraestructura requerida para el desarrollo de la produccién, el
almacenamiento y el transporte de productos agropecuarios, cumpliendo de
antemano con los requerimientos ambientales segun sea el caso. La agroindustria
y produccion pecuaria extensiva, con lineamientos agroecol6gicos y previo
cumplimiento de los requerimientos exigidos por la autoridad ambiental, y, siempre
y cuando no afecten la estabilidad de los sistemas productivos y naturales.
Actividades al aire libre que alteren el paisaje y afecten las funciones ecologicas
del territorio. Los ecoparques y agroparques. La actividad minera siempre y cuando
no afecte la estructura del ecosistema y cumpla con la normatividad vigente,
Infraestructura para actividades ecoturisticas.

Restringido
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Parcelaciones de vivienda campestre. Précticas que afecten la integridad ecolégica
del ecosistema. Las actividades pecuarias extensivas e intensivas u otras que
Prohibido afecten la estabilidad del suelo. La industria y el comercio de mediana y gran

escala. Las actividades recreativas de mediano y alto impacto. Cualquier tipo de
actividad productiva y de construccion de infraestructura diferentes a las ya
mencionadas.

En suelo Agrosilvopastoril

Tipo de uso Descripcion
Transformacion asociada a la planificacion predial, incorporacién de herramientas de manejo del
Principal paisaje y practicas agroecoldgicas que garantizan arreglos productivos agricolas, forestales y

pecuarios en especies mayores semiestabuladas y especies menores
Forestal Productor sin detrimento de los relictos o parches de bosques fragmentados naturales y
con aprovechamiento sostenible.

Complementario Agroforestales y Agro-ecoturisticos de bajo impacto, basados en atributos paisajisticos y
culturales. Infraestructura de apoyo a la produccion. Vivienda Rural asociada a actividades
agrarias.

Agropecuarios con pastos limpios y cultivos limpios.
Servicios Turisticos: Hoteles y Restaurantes, s6lo se permite alojamiento en Posadas Turisticas
Campesinas.
Agroindustria menor de alimentos, como trapiches paneleros, beneficio de Cacao, avicolas y
porcicolas certificados en buenas practicas
Restringido Infraestructura de servicios publicos domiciliarios de Telecomunicaciones con retiros a viviendas
mayores a 60 metros. Disposicidn Final de Residuos segln la norma RAS, infraestructuras para
la generacién de energia y licencia de autoridad ambiental. Mineria e Hidrocarburos.
Cualquier tipo de actividad productiva y de construccién de infraestructura diferentes a las
mencionadas en ofra categoria de uso previo concepto por parte de la secretaria de
planeacion.
Agropecuarios con uso de agroquimicos
Edificacion, Parcelacion y Urbanizacion.

Prohibido Aquellas actividades que no se encuentren descritas en otros tipos de uso y que no sean
consideradas restringidas por parte de la secretaria de planeacion municipal
Tabla 20. Usos especificos para areas de prestacion de servicios publicos
Tipo de uso Descripcion
Dotacional: Proteccién de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios.
Principal Instalacién, mantenimiento, operacion de los sistemas de acueducto, alcantarillado,
saneamiento, gas, energia y telecomunicaciones.
. Forestales Protectores, Silvicolas y establecimiento de barreras naturales 6 cercos vivos y
Complementario o
vegetacion forestal ornamental.
Instalaciones recreativas y deportivas, asi como adecuacién de espacios publicos, segun la
seguridad en la salud publica y calidad ambiental.

Restringido Mineria e Hidro.car.buros. Para Iog suelos guya destinacién sea la disposicic')p fipal Qe RCD se
encuentra restringida la generacion de vivienda u otros usos, hasta la finalizacién de las
actividades y la realizacion de estudios de detalle.
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Descripcion
cualquier tipo de actividad productiva y de construccién de infraestructura diferentes a las
mencionadas en otra categoria de uso previo concepto por parte de la secretaria de
planeacion.

Aquellas actividades que no se encuentren descritas en otros tipos de uso y que no sean
consideradas restringidas por parte de la secretaria de planeacion municipal

Tabla 21. Usos especificos para areas de proteccion del patrimonio

Tipo de uso

Principal

Complementario

Restringido

Prohibido

Descripcion

Actividades de caracter cultural y artistico como: Teatros, Cinemas y Auditorios, Archivos
Historicos y Centros Documentales o de Memoria, Bibliotecas Comunitarias y Casas de Cultura,
Museos y Galerias de Arte, Estudios de Grabacién y Ensayo Musical con su respectiva
insonorizacion, Centros de Orientacion Cultural y Turistica, Centros de Convenciones y/o
Exposiciones, Instituciones, Escuelas y Academias de Bellas Artes, entre ellas las Escénicas
(Estudios de Teatro, Television, Radio y Cinematografia, Centros de Investigacion
Interinstitucionales y Corporativos, Innovacién y Emprendimiento o Desarrollo Cientifico y
Tecnoldgico, Instituciones de educacion formal y no formal.

Residenciales, comerciales y servicios, tales como: vivienda unifamiliar y bifamiliar,
equipamientos, cafeterias, restaurantes, heladerias, panaderias, almacenes de ropa, accesorios
y zapatos, boutique, papelerias, tiendas de suvenires, floristerias, talleres de disefio y alta
costura, joyerias, peluqueria y tratamientos de belleza, hoteles, hostales, salones de banquetes
y eventos, discotecas, agencias de viaje y turismo, oficinas, entidades bancarias y crediticias,
notarias, corporaciones y asociaciones, notarias y usos similares, complementarios a la actividad
principal.

Registraduria del Estado Civil, Inspecciones, Comisarias de Familia, Defensorias de Menores y
Familia, Centros de Conciliacion Institucional; Casas de Justicia; Sedes para Jueces de Paz y
Defensores de Oficio. Estos usos se restringen porque no hacen parte del caracter turistico,
cultural y artistico que se quiere forjar mediante el EOT. No obstante, los establecimientos en
funcionamiento antes de la aprobacién del EOT podran seguir funcionando siempre y cuando no
afecten el buen funcionamiento de los usos principales y complementarios.

Cualquier tipo de actividad productiva y de construccion de infraestructura diferentes a las
mencionadas en otra categoria de uso previo concepto por parte de la secretaria de
planeacion.

Aquellas actividades que no se encuentren descritas en ofros tipos de uso y que no sean
consideradas restringidas por parte de la secretaria de planeacién municipal.

Igualmente, se asignan el régimen de usos del suelo para las areas de desarrollo restringido del suelo rural

del Municipio de Caldas.

Las definiciones de los usos del suelo para las areas de desarrollo restringidos asociados a la prestacién
de bienes y servicios, les aplica las descritas en el componente urbano.
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El régimen de usos del suelo para los centros poblados rurales del Municipio de Caldas, son:

Tabla 22. Usos especificos del suelo centros poblados rurales

Uso mixto residencial, comercial y de servicios: Vivienda Rural Continua unifamiliar,
Principal bifamiliar, VIS y VIP Rural. Actividades de servicios basicos, sociales y comunitarios;
comercio minorista y dotacionales de equipamientos colectivos y espacios publicos.
Forestar protector, funcién amortiguadora en los poligonos colindantes con el DMI
Divisoria Valle de Aburra Rio Cauca - Forestal protector productor, Servicios Turisticos
Complementario y Agropecuarios. Posadas campesinas, restaurantes. Infraestructura de apoyo a la
produccion agroindustrial, piscicultura, pecuaria y artesanal, Famindustria e industria
artesanal, centros de acopio y usos similares complementarios a la actividad principal.
Industria y manufactura menor; caballerizas, establos, porquerizas, Mineria, e
Hidrocarburos;
Agroindustria e Instalacién de antenas de telecomunicaciones e infraestructura de
Restringido servicios publicos.
Cualquier tipo de actividad productiva y de construccion de infraestructura diferentes a
las mencionadas en otra categoria de uso previo concepto por parte de la secretaria de
planeacion.
Industria y comercio de alto impacto
Prohibido Aquellas actividades que no se encuentren descritas en otros tipos de uso y que no
sean consideradas restringidas por parte de la secretaria de planeacién municipal

*Dado que una porcién del Centro Poblado se encuentra al interior del DRMI Divisoria Valle de Aburra Rio
Cauca y el resto se constituye en areas colindantes, estas ultimas deben cumplir una funcion
amortiguadora, en tal sentido, se implementan bajas densidades y debera implementar acciones que
contribuyan con los objetivos de conservacién de las areas protegidas.

**Y en la porcién del suelo del Centro Poblado La Quiebra que se encuentra al interior del DRMI debera
implementar los usos definidos en el Plan de Manejo adoptado por Corantioquia mediante Acuerdo 180-
ACU2312-670 del 12 de diciembre de 2023 actualiza el Plan de Manejo del Distrito Regional de Manejo
Integrado Divisoria Valle Aburra Rio Cauca, declarado mediante Acuerdo del Consejo Directivo de
CORANTIOQUIA No. Acuerdo 327 de 30 de septiembre de 2009.

17.6.2.1.Suelo suburbano Mixto -Residencial La Corrala
Tabla 23. Usos especificos del Suelo suburbano Mixto -Residencial La Corrala

Vivienda campesina unifamiliar y bifamiliar, Agricola (Cultivos transitorios semi-

Principal . . . S . s .
intensivos, Sistemas agrosilvicolas) y pecuario (Pastoreo semi-intensivo).

Forestal protector, Actividades comerciales y de servicios de pequefia escala y baja
intensidad (tiendas de barrio, droguerias, peluquerias, misceldneas, papelerias,
gimnasios, entre otras actividades que puedan satisfacer necesidades basicas de la

Complementario comunidad). Los centros de acopio agricolas, mercados campesinos. Dotacién con
equipamientos basicos de caracter social, comunitario y de espacio publico. Pecuario
de especies menores en baja escala. Agricultura con especies menores y escalonadas.
Los usos institucionales, hoteleria

Restringido Mineria, Caballerizas, parqueaderos, Establos, Porcicolas, Actividades pecuarias
intensivas de especies menores de media intensidad, La industria artesanal, familiar y
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de pequena escala que cumpla con la norma urbanistica y ambiental, recreacion,
Servicios de venta y procesamiento de alimentos (cafeterias, panaderias, restaurantes,
carnicerias, y similares con procesamiento, venta y/o consumo de alimentos).
Actividades comerciales minoristas y livianas (Estancos, minimercados, floristerias,
ferreterias y similares, almacenes agropecuarios o de materias primas, entre otros).
Establecimientos de consumo y expendio de licor (licoreras, estanquillos, bares,
tabernas, discotecas y otros). Actividades asociadas a eventos y banquetes. Hospedaje
y hoteleria de pequefia y mediana escala. Instalacion de infraestructura para la defensa,
las telecomunicaciones y los servicios publicos, previo cumplimiento de los requisitos
establecidos por la normatividad vigente. Las pesebreras. La actividad minera siempre
y cuando no afecte la estructura del ecosistema y cumpla con la normatividad vigente.

Cualquier tipo de actividad productiva y de construccion de infraestructura diferentes a
las mencionadas en otra categoria de uso previo concepto por parte de la secretaria de
planeacion.

Industria de alto impacto.

Prohibido Aquellas actividades que no se encuentren descritas en otros tipos de uso y que no
sean consideradas restringidas por parte de la secretaria de planeacién municipal

17.6.2.2.Suelo Suburbano agroindustrial La Salada Parte Baja
Tabla 24. Usos especificos del suelo suburbano agroindustrial La Salada Parte Baja

Vivienda, Infraestructura para la transformacion agroindustrial, Industria en cualquier
escala, Centros Logisticos y de Produccion y Almacenamiento, Bodegas, Usos
dotacionales, Centros de Acopio, Usos dotacionales en la categoria de infraestructura
y usos similares, complementarios a la actividad principal

Principal

Forestal protector, Mineria, Caballerizas, Establos, Porcicolas, Actividades pecuarias
intensivas de especies menores de media intensidad, Actividades de exploracion y
transporte de hidrocarburos que no requieran permisos o licencia ambiental y no
generen impacto negativo a la salud y bienestar humano, ni dafio a la infraestructura
de vivienda o equipamiento de servicios publicos. Actividades comerciales y de
servicios de pequefia escala y baja intensidad (tiendas de barrio, droguerias,
peluquerias, miscelaneas, papelerias, gimnasios, entre otras actividades que puedan
satisfacer necesidades basicas de la comunidad).

Complementario

Los parqueaderos y depdsitos de vehiculos de transporte plblico o privado siempre y

cuando la norma urbanistica lo permita. La industria artesanal, familiar y de pequefia

escala que cumpla con la norma urbanistica y ambiental, recreacion, Servicios de venta

y procesamiento de alimentos (cafeterias, panaderias, restaurantes, carnicerias, y

similares con procesamiento, venta y/o consumo de alimentos). Actividades

comerciales minoristas y livianas (Estancos, minimercados, floristerias, ferreterias y
Restringido similares, almacenes agropecuarios o de materias primas, entre otros).

Establecimientos de consumo y expendio de licor (licoreras, estanquillos, bares,
tabernas, discotecas y otros). Actividades asociadas a eventos y banquetes. Hospedaje
y hoteleria de pequefia y mediana escala. Instalacion de infraestructura para la defensa,
las telecomunicaciones y los servicios publicos, previo cumplimiento de los requisitos
establecidos por la normatividad vigente. Las pesebreras. La actividad minera siempre
y cuando no afecte la estructura del ecosistema y cumpla con la normatividad vigente.
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Cualquier tipo de actividad productiva y de construccion de infraestructura diferentes a
las mencionadas en otra categoria de uso previo concepto por parte de la secretaria de
planeacion.

Aquellas actividades que no se encuentren descritas en otros tipos de uso y que no

Prohibido . - . - e
sean consideradas restringidas por parte de la secretaria de planeacién municipal

17.6.2.3.Suburbano Agroindustrial La Miel

Tabla 25. Usos del suelo especificos Suburbano agroindustrial La Miel

Infraestructura para la transformacion agroindustrial, Industria en cualquier escala,
Usos dotacionales, Centros Industriales Logisticos y de Produccién y Almacenamiento,
Centros de Acopio, Usos dotacionales en la categoria de infraestructura y usos
similares, complementarios a la actividad principal

Principal

Mineria, Caballerizas, Establos, Porcicolas, Actividades pecuarias intensivas de
especies menores de media intensidad, Actividades de exploracion y transporte de
hidrocarburos que no requieran permisos o licencia ambiental y no generen impacto
negativo a la salud y bienestar humano, ni dafio a la infraestructura de vivienda o
equipamiento de servicios publicos. Los parqueaderos y depositos de vehiculos de
transporte publico o privado siempre y cuando la norma urbanistica lo permita.

Complementario

Vivienda, Bodegas, La industria artesanal, familiar y de pequefia escala que cumpla
con la norma urbanistica y ambiental, recreacién, Servicios de venta y procesamiento
de alimentos (cafeterias, panaderias, restaurantes, carnicerias, y similares con
procesamiento, venta y/o consumo de alimentos). Actividades comerciales minoristas
y livianas (Estancos, minimercados, floristerias, ferreterias y similares, almacenes
agropecuarios o de materias primas, entre otros). Establecimientos de consumo y
expendio de licor (licoreras, estanquillos, bares, tabernas, discotecas y otros).
Actividades asociadas a eventos y banquetes. Hospedaje y hoteleria de pequefa y
mediana escala. Instalacion de infraestructura para la defensa, las telecomunicaciones
y los servicios publicos, previo cumplimiento de los requisitos establecidos por la
normatividad vigente. Las pesebreras. La actividad minera siempre y cuando no afecte
la estructura del ecosistema y cumpla con la normatividad vigente. Cualquier tipo de
actividad productiva y de construccion de infraestructura diferentes a las mencionadas
en otra categoria de uso previo concepto por parte de la secretaria de planeacion.

Restringido

Aquellas actividades que no se encuentren descritas en otros tipos de uso y que no

Prohibido sean consideradas restringidas por parte de la secretaria de planeaciéon municipal

*La vivienda queda restringida al andlisis de las actividades circunvecinas o colindantes.

17.6.2.4.Corredor vial Suburbano agroindustrial y logistico especializado La Pintada
Tabla 26. Usos especificos del suelo Corredor vial Suburbano agroindustrial y logistico especializado La Pintada

Agroindustrial y logistico especializado. Hipermercados y grandes superficies Bodegas,
Instalaciones de apoyo al agro, Almacenes mayoristas de insumos agropecuarios;
estaciones de servicio, Centro de Diagnéstico Automotriz, Servicios de reparacion
automotriz, Servitecas, Industria menor, estacionamientos de recarga de energia para
vehiculos eléctricos, Servicios Turisticos: Restaurantes, Hoteles, Hostales y similares,
complementarios a la actividad principal.

Principal
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Industrial. Gran Industria, Industria Mediana _ Los usos industriales se restringen a los
Complementario impactos ambientales. Agropecuarios: caballerizas, establos y porcicolas. Centros
logisticos de Ciencia, tecnologia e innovacion.

Industria y manufactura menor; caballerizas, establos, porquerizas, Mineria, e
Hidrocarburos; Cementerio para animales (Bio Inhumaci6n), albergues para animales
en situacion de calle; Agroindustria e Instalacion de antenas de telecomunicaciones e
infraestructuras y/o equipamientos de servicios publicos para el manejo y disposicion

LB (tratamiento, aprovechamiento, valorizacion, entre otros) RESPEL, RCD o sitios de
contingencia para la disposicion de residuos sélidos. Cualquier tipo de actividad
productiva y de construccion de infraestructura diferentes a las mencionadas en otra
categoria de uso previo concepto por parte de la secretaria de planeacion.

Prohibido Aquellas actividades que no se encuentren descritas en otros tipos de uso y que no

sean consideradas restringidas por parte de la secretaria de planeacién municipal

En el poligono del corredor vial Suburbano La Pintada, las areas de clase agroldgica Ill tendra como uso
principal actividades asociadas con la cadena productiva, como lo es: produccién, transformacion,
distribucion y comercializacién de productos que contribuyan a garantizar la seguridad alimentaria, en
armonia con una de las determinantes del ordenamiento territorial.

Tabla 27. régimen de usos Suelo clase Ill Corredor vial Suburbano La Pintada

Agroindustrial industrial en cualquier nivel y logistico especializado, agropecuario,
Principal Bodegas, Instalaciones de apoyo al agro, Almacenes mayoristas de insumos
agropecuarios; Industria menor, Restaurantes, Hoteles, Hostales.
Industrial. Gran Industria, Industria Mediana _ Los usos industriales se restringen a los
impactos ambientales. Agropecuarios: caballerizas, establos y porcicolas.
Industria y manufactura menor; caballerizas, establos, porquerizas, Mineria, e
Hidrocarburos; Cementerio para animales (Bio Inhumacién), albergues para animales
en situacion de calle; Agroindustria e Instalacién de antenas de telecomunicaciones e
infraestructuras y/o equipamientos de servicios publicos para el manejo y disposicion
Restringido (tratamiento, aprovechamiento, valorizacion, entre otros) RESPEL, RCD o sitios de
contingencia para la disposicion de residuos sélidos.
Cualquier tipo de actividad productiva y de construccion de infraestructura diferentes a
las mencionadas en otra categoria de uso previo concepto por parte de la secretaria de
planeacion.

Complementario

Prohibido Aquellas actividades que no se encuentren descritas en otros tipos de uso y que no
sean consideradas restringidas por parte de la secretaria de planeacién municipal

En los corredores viales suburbanos, donde la vivienda es un uso prohibido, la administracién municipal
debera realizar un estudio para determinar la vulnerabilidad de las viviendas hoy asentadas en estas éareas,
principalmente en el corredor vial suburbano Suroeste Amagay a partir de este tomar medidas. En el evento
que los resultados determinen que no se requiere reasentar estas viviendas, las que a la fecha de adopcion
del presente PBOT se encuentren podran permanecer. Después de adoptado el PBOT queda prohibido el
asentamiento de nuevas viviendas, dado el conflicto que se genera entre el uso residencial y el uso
industrial, de comercio y servicio que se propone en estos poligonos.
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17.6.2.5.Corredor vial Suburbano comercial y servicios asociados al Transporte Suroeste Amaga

Tabla 28. Usos especificos del suelo Corredor vial Suburbano comercial y servicios asociados al Transporte
Suroeste

Comercial y servicios asociados al Transporte. C4_Hipermercados y grandes
superficies, Mall comercial, Estaciones de servicio, Centro de diagnéstico Automotriz,
Principal Servicios de reparacién automotriz, Servitecas, estacionamientos de recarga de
energia para vehiculos eléctricos, Restaurantes, Mall comercial, Instalaciones de la
fuerza publica, Uso dotacional.
Industrial. Gran Industria_Industria Mediana _ Los usos industriales se restringen a los
impactos ambientales sobre las parcelaciones de vivienda campestre. Agropecuario:
caballerizas, establos y porcicolas. Mineria e Hidrocarburos. Centros logisticos de
Ciencia, tecnologia e innovacion.
Industria y manufactura menor; caballerizas, establos, porquerizas. Mineria, €
Hidrocarburos; Instalaciéon de antenas de telecomunicaciones e infraestructura de
servicios publicos.
Cualquier tipo de actividad productiva y de construccion de infraestructura diferentes a
las mencionadas en otra categoria de uso previo concepto por parte de la secretaria de
planeacion. .

Complementario

Restringido

Prohibido Aquellas actividades que no se encuentren descritas en otros tipos de uso y que no
sean consideradas restringidas por parte de la secretaria de planeacién municipal

Tabla 29. Usos especificos del suelo area para la Vivienda campestre

Residencial con la densidad establecida por Corantioquia en la Resolucién
9328 de 2007 la cual corresponde a 3.8 Viv/Ha. Funcién amortiguadora
Complementario  El uso forestal protector. La conservacion y restauracion de areas naturales.
Industria pequefia, artesanal y familiar siempre y cuando cumpla con las normas
urbanisticas y ambientales. Comercio y servicios menores, comunitarios y de baja
intensidad. Las infraestructuras educativas o de investigacion. Las pesebreras.
Extraccidn de productos forestales no maderables que permita la normatividad vigente.
Actividades al aire libre que alteren el paisaje y afecten las funciones ecoldgicas del
territorio. La quemas y tala de vegetacién nativa previa autorizacién de la autoridad
ambiental. La construccion de vias de acceso. La instalacion de infraestructura para la
seguridad, los servicios publicos domiciliarios, las telecomunicaciones

y la movilidad (peatonal, vehicular, entre otras) previo cumplimiento de la normatividad
vigente e infraestructura para actividades ecoturisticas. La implementacion de cualquier
practica o actividad que afecte la sana convivencia y la integridad ecoldgica de los
ecosistemas.

Cualquier actividad no mencionada en ningun otro tipo de uso previo concepto por parte
de la secretaria de planeacion

Industria de mediano impacto en adelante - comercio de alto impacto

Prohibido Aquellas actividades que no se encuentren descritas en otros tipos de uso y que no
sean consideradas restringidas por parte de la secretaria de planeacién municipal

Principal

Restringido

El poligono de vivienda campestre VC1 - La Valeria, en las areas circunvecina y colindante al DRMI
Divisoria Valle de Aburra Rio Cauca deberadn mantener las coberturas naturales, y en caso de no existir, se
deberan implementar acciones de restauracion.
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Principal Dotacional, localizacion de equipamientos de salud, educacion, bienestar social cultura
y deporte.
Comercio, Instalaciones recreativas y deportivas, asi como adecuacion de espacios
Complementario publicos, Forestales Protectores, establecimiento de barreras naturales 6 cercos vivos

y vegetacion forestal ornamental.
Mineria e Hidrocarburos. Cualquier tipo de actividad productiva y de construccion de
Restringido infraestructura diferentes a las mencionadas en otra categoria de uso previo concepto
por parte de la secretaria de planeacion
Todos los que no estén detallados
Prohibido Aquellas actividades que no se encuentren descritas en otros tipos de uso y que no
sean consideradas restringidas por parte de la secretaria de planeacién municipal

Los usos restringidos son aquellos que presentan algin grado de incompatibilidad urbanistica y/o ambiental
que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las caracteristicas urbanisticas y
ambientales correspondientes. Dado lo anterior, dicha restriccion esta supeditada a la realizacion de los
tramites, solicitud de permisos y elaboracion de los planes de manejo ambiental, en los casos que aplique.

En las areas suburbanas con clasificacion agroldgica Il y lll prima el uso agroindustrial, agropecuario y
demas asociadas con la produccion, almacenamiento y transformacién de productos que contribuyan a
garantizar la seguridad alimentaria. Las actividades agroindustriales podran asentarse en cualquier predio
de las areas suburbana, atendiendo su compatibilidad con los usos del suelo propuestos, pero se definen
como uso principal en suelos clase Il y Ill de las reas suburbanas.

Las tipologias de impacto en los usos del suelo, definiciones y politica de seguimiento descrita en el
componente urbano aplican igualmente para el desarrollo de actividades en el suelo rural, principalmente,
en los usos de los centros poblados rurales y suelos suburbanos.

En el suelo rural, en todas las areas debe propender, en la medida de lo posible por el mantenimiento y
favorecimiento del desarrollo de coberturas boscosas nativas y ofros tipos de ecosistemas locales
(humedales, corredores riberefios) por procesos de sucesion natural y/o restauracion ecoldgica de tal
manera que se sostengan las cualidades naturales y la diversidad biologica en su desarrollo evolutivo, asi
como el manejo sostenible de los recursos naturales y proteccién del patrimonio cultural y arqueolégico. Se
debera optar entonces por la implementacion de técnicas de sostenibilidad como la agricultura orgénica, la
produccion pecuario-limpia, los cultivos agroforestales, entre otros.

En las zonas con uso forestal protector preservacion y forestal protector, se permite el aprovechamiento de
las plantaciones forestales y cultivos comerciales existentes, con el fin de iniciar el proceso de cambio de
cobertura vegetal para su restauracion ecoldgica.

En las zonas con uso forestal protector se permite la actividad agrosilvopastoril de baja intensidad, con
cambio a forestal protector en largo plazo

Debido a la importancia ambiental que tiene el municipio, se prohiben las actividades que afecten la
estabilidad del suelo diferentes a las ya establecidas, asi como el desarrollo de practicas que atenten contra
la integridad ecoldgica del ecosistema.
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En las zonas de retiros hidricos se podran implementar parques lineales de recreacion y ornamentacion
con sistemas de alarma. Para el retiro hidroldgico generado por el transito de un caudal superior un periodo
de retorno de 10 afios se restringe el paso a redes de servicios publicos, paso de redes de servicios de alta
tension, gasoducto, poliducto, oleoducto, antenas de transmision radial. Esta zona se podréa recuperar para
un uso forestal protector.

Las areas que se encuentren cubiertas de plantaciones comerciales podran aprovecharse una vez se
cumplan los requisitos ambientales correspondientes, y no podran establecerse nuevas plantaciones
comerciales tradicionales.

En las areas donde estén permitidas las actividades agropecuarias o agroforestales, se permitira la
ubicacion de estructuras livianas relacionadas con establos, galpones, pequefios almacenes, previa
autorizacién de la Secretaria de Planeacion.

La construccion de nueva infraestructura para el aprovechamiento y transporte de productos agropecuarios
como centros de acopio, beneficiaderos, centros de transformacion agroindustriales y vias terciarias, las
cuales deberan contar con la respectiva autorizacion ambiental en los casos que sean requeridos, y con la
licencia urbanistica expedida por parte de planeacion. Sélo podran ubicarse en areas con uso general
agropecuario, agroforestal, productor forestal o industrial suburbano, mixto urbano rural.

Los Cultivos transitorios intensivos se refieren a cultivos con un ciclo de vida menor de un afio y que
requieren para su establecimiento alta inversion de capital, adecuada tecnologia y mano de obra calificada.
Ejemplos: café, cacao, palma de aceite, platano, cafia de azlcar, cafia panelera y frutales.

Los Cultivos transitorios semi intensivos son los que tienen un ciclo de vida menor de un afio y requieren
para su establecimiento moderada o alta inversion de capital, adecuada tecnologia y mano de obra
calificada.

Se entiende por Cultivos permanentes intensivos, los cultivos con ciclo de vida mayor de un afio, y que
requieren para su establecimiento alta inversion de capital, adecuada tecnologia y mano de obra calificada.
Esta categoria presenta relieves planos hasta ligeramente quebrados, con pendientes menores del 25%.
No requieren en si laboreo frecuente del suelo, ni lo dejan desprovisto de cobertura vegetal por largos
periodos de tiempo. Ejemplos: café, cacao, palma de aceite, platano, cafia de azlcar, cafia panelera y
frutales.

Los Cultivos permanentes semi intensivos son los que tienen un ciclo de vida mayor de un afio y requieren
para su establecimiento moderada inversion de capital, adecuada tecnologia y mano de obra calificada.
Estas tierras pueden presentar relieves planos hasta fuertemente quebrados con pendientes menores del
50%. El tipo de cultivo no requiere laboreo frecuente del suelo, ni lo dejan desprovisto de cobertura vegetal
por largos periodos de tiempo.

Por ganaderia, se entiende el pastoreo y crianza de animales Bovinos, Bufalinos, Ovinos, Caprinos,
Equinos, Porcinos y Aviar.

Se entiende por ganaderia intensiva la que asegura altos rendimientos en la explotacién ganadera. El
pastoreo se desarrolla bajo programas de ocupacion de potreros con alta capacidad de carga
(generalmente mayor de dos cabezas por hectarea) durante periodos de tiempo relativamente cortos

La ganaderia semi intensiva asegura moderados rendimientos en la explotacion ganadera. Ocupacion de
potreros con mediana capacidad de carga (generalmente mayor de dos cabezas por cada dos hectareas).

La Ganaderia extensiva, por su parte, asegura al menos minimos rendimientos en la explotacién ganadera.
Ocupacion de potreros con baja a muy baja capacidad de carga, generalmente menor de una res por cada
dos hectéreas.

Los viveros deberan contar con los permisos y autorizaciones de la Corporacién Ambiental.
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En las zonas donde se restringe y se permite la construccion de viviendas, siempre se hara teniendo en
cuenta las densidades establecidas por Corantioquia, con sus respectivos permisos de concesion y
vertimiento y la no afectacidn de especies endémicas, vulnerables o en peligro de extincién.

En las areas forestales productoras y las areas agroforestales, sélo se permite el desarrollo de vivienda
asociada al manejo los cultivos agroforestales, los cultivos agricolas y las actividades pecuarias. Se prohibe
la parcelacion en suelos diferentes a los demarcados especificamente para este fin.

Las edificaciones que puedan desarrollarse en los suelos rurales que no son de desarrollo restringidos,
seran Unicamente aquellas que sirvan de apoyo directo a actividades que sean requeridas para el uso
forestal protector, forestal productor o agropecuario, segun la zona donde se ubiquen, y deberan estar en
armonia con el paisaje circundante, no pueden afectar la biodiversidad ni la estabilidad de los ecosistemas.
Para el efecto se determinara previamente el tratamiento a los desechos, la disponibilidad de servicios
publicos y la destinacién que tendra la edificacion.

En las areas forestales protectoras, sélo se permitira el aprovechamiento forestal sobre bosque natural o
plantado protector, que estrictamente se requiera para la apertura de vias y caminos de servidumbre, y la
instalacién de infraestructura de equipos de telecomunicacion y/o para la seguridad y defensa y los
permisos de concesion de agua y vertimientos de uso exclusivamente doméstico para las viviendas de los
vigilantes de estos mismos establecimientos.

Las ciclorrutas y vias pecuarias estan sujetas a que se sustente su necesidad y cuente con los estudios y
permisos exigidos y otorgados por la Autoridad Ambiental.

Las edificaciones para la seguridad y defensa deberan estar de conformidad con los estudios y la
normatividad ambiental vigente.

La instalacién de redes de lineas vitales (acueductos, alcantarillados, poliductos, etc.), se permiten en
suelos forestales protectores, siempre y cuando se sustente la necesidad y se cuente con estudios técnicos
previos (ambientales, geoldgicos, geomorfolégicos, geotécnicos e hidrologicos) que determinen su
viabilidad. También debera contar con los permisos ambientales en el caso de que estos se requieran.

Cuando se refiere a estudios para la investigacion biologica y/o ecoldgica, se entienden los relacionados
con el conocimiento de la estructura y funcion del ecosistema, la biodiversidad, conectividad y restauracion,
fauna asociada, bienes y servicios ambientales, entre otras que contribuyan a la preservacion; siempre y
cuando se cuente con el respectivo permiso de investigacion (Decreto 309 de 2000) y cuando no implique
la extraccion de especies endémicas, con algun grado de vulnerabilidad o en peligro de extincion, segun el
listado de especies amenazadas publicado por el Instituto Humboldt, los libros rojos de especies
amenazadas de Colombia y la resolucién de Corantioquia de veda de especies de flora.

En las areas agroforestales y agropecuarias, se permite también la actividad de estudios e Investigaciones
para el mejoramiento de la produccién y la conservacion de los ecosistemas, asi como el desarrollo de
agroindustria.

El uso de ecoturismo se refiere a las actividades con conciencia: expediciones pedagogicas contrastantes
por los espacios con alto componente natural y por espacios con alto deterioro ambiental, para sensibilizar
alos habitantes de la cuenca en el manejo sostenible de los recursos que favorecen y garantizan el disfrute
de servicios ambientales fundamentales al bienestar humano.

Por actividades recreativas pasivas de bajo impacto para el ecosistema, se entienden las relacionadas con
el avistamiento de fauna y flora silvestre, asi como caminatas por los caminos de servidumbre existentes.

Donde se mencionan las actividades de adrenalina de medio-bajo impacto, se hace referencia a actividades
como rapel, rafting, escalada, que se adapten a las condiciones naturales del territorio y no impacten el
paisaje, siempre y cuando no afecten los servicios ecosistémicos y que no ameriten de infraestructuras y
construcciones adicionales a las permitidas en este uso. Estas actividades, podran estar asociadas a los
ecoparques. En todos los casos, estas actividades no pueden afectar la estabilidad de los suelos, los
cuerpos de agua, la cobertura vegetal, ni algun elemento de la Estructura Ecolégica.
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Las actividades recreativas de mediano y alto impacto se relacionan con la practica de motocrosismo,
cuatrimoto, ciclomontafiismo, cabalgatas, canopy o similares.

Con base en el articulo 2.2.2.2.2.4 del Decreto 1077 de 2015, los servicios ecoturisticos, etnoturisticos,
agroturisticos y acuaturisticos podran desarrollarse en cualquier parte del suelo rural, de acuerdo con las
normas sobre usos, intervenciones y aprovechamientos aqui adoptados.

La ubicacion de publicidad visual exterior se prohibe en algunas zonas en la medida que limita el disfrute
paisajistico del territorio, de conformidad con la reglamentacion que se expida para el efecto.

No se permite el desarrollo de usos industriales en suelo rural no suburbano por fuera de las areas de
actividad industrial u otras destinadas a usos industriales. En ningln caso, las actividades industriales
podran autorizarse en suelos de alta capacidad agroldgica ni en éreas o suelos protegidos. Tampoco se
autorizara su desarrollo en el area de influencia para desarrollos residenciales aprobados o areas verdes
destinadas a usos recreativos.

La actividad minera puede aparecer siempre y cuando no afecte la estructura del ecosistema, la cual debera
contar con un plan de manejo ambiental de acuerdo con los lineamientos establecidos para cada categoria
de ordenamiento, ademés de garantizar el cumplimiento de la normatividad vigente.

La administracion municipal, debera implementar un programa, en articulaciéon con las autoridades
ambientales, para la identificacion, caracterizacién, formalizacién o reconversion laboral en los casos que
se requiera, e implementacion de medidas de control para hacer seguimiento a esta actividad en el territorio.

Dadas las caracteristicas ambientales del Municipio, y la normatividad establecida en la materia, se debera
fortalecer el equipo profesional responsable del control urbanistico en aras de evitar, controlar y suspender
el desarrollo de parcelaciones en areas diferentes a las delimitadas en el presente plan. En todo caso, se
debera garantizar el cumplimiento de las densidades maximas de vivienda rural establecidas en la
Resolucién 9328 de 2007 y las concertadas para los Centros Poblados Rurales. Asi mismo, se debe
garantizar el cumplimiento de los indices de ocupacion, alturas y aprovechamientos para mantener las
condiciones propias del paisaje rural.

Para las areas de produccion de alimentos se deberan implementar las siguientes acciones:

o Con el fin de conservar y fomentar la produccion agropecuaria en el largo plazo, la administracién
municipal, dentro de los limites de su competencia, impulsara la implementacién de practicas
agroecoldgicas sostenibles y reconversiones agroecolégicas que mitiguen el impacto en el entorno
natural, asi mismo, de sistemas silvopastoriles, agro — pastoriles o agro — silvopatoriles, 0 en su
defecto creara condiciones de produccion bajo invernadero en el caso de la agricultura o de
confinamiento para la ganaderia (estabulacion o semi — estabulacion).

e Formulacion y ejecucién de programas de formalizacién de la tenencia de la tierra de conformidad
con las normas que regulan los procesos de prescripcion adquisitiva, para predios rurales de
caracter privado y la titulacion de predios fiscales.

e Formulacién y ejecucidn de programas de reajuste de tierras para ampliar el area de las unidades
productivas con predios que no estén en explotacion y que sean necesario para cumplir los criterios
minimos del procedo agro productivo, de conformidad con lo dispuesto en el Programa Nacional de
Formalizacién, con el fin de promover y facilitar el saneamiento y titulacién masiva de la propiedad
rural, como base para la defensa de los derechos de la tierra y la estabilizacion de las economias
rurales que desde el nivel central de la administracion, se desarrolla bajo las directrices del Instituto
Colombiano de Desarrollo Rural — INCODER.
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Creacion vy fortalecimiento de las organizaciones de productores, comercializadores y
transportadores que estén relacionadas con totas las etapas del proceso agro productivo para
obtener mayor valor agregado y disminuir las perdidas por la intermediacion en la comercializacion.
Ejecucion de programas de capacitacién para la conversion de practicas agro productivas
tradicionales a practicas agroecoldgicas, instalando asi capacidades administrativas y de gestion en
las comunidades organizadas

Planteamiento y ejecucion de programas de establecimiento y mejora de la provisién de pozos
sépticos, acueductos veredales y alcantarillado.

Disefio y aplicaciéon de esquemas de pago por servicios ambientales de conformidad con lo
establecido en el presente Acuerdo y en la normativa nacional.

Promocion de emprendimientos de actividades agro y ecoturisticas que fortalezcan el respeto por el
paisaje agro productivo.

Mejoramiento de la infraestructura vial para facilitar la entrada y salida de productos y la oferta de
actividades agro y ecoturisticas.

Dotacidn y mejoramiento de la vivienda de los campesinos para aumentar su calidad de vida.
Fortalecimiento de las dependencias relacionadas con el sector agropecuario con capacitaciones en
asistencia técnica, conversién agro-productiva, instrumentos alternativos para configurar las areas
reconocidas y protegidas.

Se deberan identificar las areas generadoras de olores ofensivos, con el objetivo de disefar e
implementar medidas de contingencia.

Teniendo en cuenta las definiciones y objetivos detallados en el componente urbano, relacionados a la
Resolucién 627 de 2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la norma que la
modifique, sustituya o adicione, el presente Plan Béasico de Ordenamiento Territorial, incorpora la
zonificacién acustica para el municipio de Caldas, en el marco de la implementacion de la metodologia
disefada para el fin por el AMVA, la cual fue implementada para todo el territorio municipal.

Dado lo anterior, y sin detrimentos de los valores maximos permitidos de emisién de ruido definidos en la
Resolucién 627 de 2006, se establece la siguiente zonificacidn acustica para el suelo rural del Municipio:

Tabla 30. Zonificacidn acusticas suelos categorias de proteccion
OCA: Objetivode  Qpservaciones

Tratamiento Uso del Suelo Sector U e Ag) Calidad Acustica  gopre Objetivos

Preservacion y
recuperacion

el Dia  Noche | deCalidad

Zonas Tipo I: Zonas

Forestal Protector Sector A. tranquilas, no El OCA interior
| Agroforestal - Tranquilidady  urbanasy areas de 60 50 debe ser objetivo
Agrosilvopastoril silencio muy alta sensibilidad prioritario.

0 especial proteccion

Tabla 31. Zonificacion Acustica &reas de Desarrollo restringido en el suelo rural
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Es compatible con zona

Centros Uso mixto Sector B Zona Tipo II: acustica tipo |. El aporte al
Poblados - . . o Zonas Urbanas ruido ambiental de los
residencial, Tranquilidad o ' . .
Suburbano comercial v de Ruido residenciales y 65 55 comercios se evalla mediante
Mixto a'y y de alta Resolucion 627 de 2006 0
. . servicios Moderado L -
residencial sensibilidad aquella que la modifique o
sustituya e ISO 1996.
Sector C. El aporte al ruido ambiental
Industrial Ruido de los servicios se evalla
. 1Y intermedio mediante Resolucién 627 de
agroindustrial La inaid 2006 I |
Miel restringido ) 0 aquella que la
) : modifique o sustituya e ISO
Zonas Tipo IV:
X 1996.
Zonas de Baja 75 65 . .
o El aporte al ruido ambiental
. . sensibilidad . .
Agroindustrial y de los servicios se evalla
Corredores logistico mediante Resolucién 627 de
viales especializado La 2006 o aquella que la
Suburbanos Pintada modifique o sustituya e ISO
Sector C. 1996
Ruido : .
) . Es compatible con zona
. intermedio R
Comercial y restrinaido acustica tipo II. El aporte al
servicios 9 Zonas Tipo lI: ruido ambiental de los
asociados al Zonas de Media 70 60 comercios se evalia mediante
Transporte sensibilidad Resolucion 627de 2006 o
Suroeste aquella que la modifique o
sustituya e ISO 1996.
Zonas Tipo |: El OCA interior debe ser
. Sector B Zonas tranquilas, objetivo prioritario.
Areas de i no urbanas y
L - Tranquilidad .
vivienda Residencial . areas de muy 60 50
y Ruido o
Campestre Moderado alta sensibilidad
0 especial
proteccién
Mapa 5. Zonificacién acUstica Rural
I . ] Pégina 63 de 64
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ZONIFICACION ACUSTICA RURAL
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Zonificacion Acustica

‘ Zonas Tipo |: Zonas tranquilas, no urbanas y dreas de muy alta ser

Zona Tipo lll: Zonas de media sensbilidad

y de alta bikd:

‘ Zona Tipo Il; Zonas Urbanas

| Zona Tipo IV: Zonas de baja sensibilidad

Zona Tipo V: Zonas de Servidumbre
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