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“POR MEDIO DEL CUAL SE FACULTA AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CALDAS PARA
REGLAMENTAR LAS FORMAS DE COMPENSACION DEL PAGO DE LAS
OBLIGACIONES URBANISTICAS POR CONCEPTO DE AREAS DE CESION PUBLICA”

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial las conferidas en el articulo 313 de
la Constitucion Nacional, leyes 4 de 1992, 136 de 1994, 617 de 2000, 1551 de 2012 y Decreto 896 de
2023., y las demas normas concordantes,

ACUERDA

Articulo 1. Facultar al Alcalde del Municipio de Caldas Antioquia por el término de dos (02)
meses con el fin de reglamentar las formas de compensacion del pago de las obligaciones
urbanisticas por concepto de areas de cesion publica contenidas en los articulos 257, 258,
259 y 311 del Plan de Ordenamiento Territorial vigente, asi:

e Articulo 257 De las Obligaciones Urbanisticas

Se entendera por cargas las inversiones y suelos comprometidos en la realizacion de los
componentes publicos de infraestructura vial, las redes de servicios publicos, los elementos
de la estructura ecolégica principal, los espacios para parques, zonas verdes publicas y dreas
recreativas, los equipamientos publicos y los inmuebles de interés cultural.

Igualmente se considerardn cargas urbanisticas los costos asociados a la formulacién y
gestion de los procesos de planificacion, tanto material como social;, por ejemplo, en el caso
de la formulacion de planes parciales; y el retorno de parte de las plusvallas generadas por la
accion urbanistica del municipio. Las cargas al igual que los aprovechamientos varian por
tratamiento urbanistico y por zona de uso.

Las cargas se materializaran en cesiones publicas que se pagan en metros cuadrados de
suelo y/o construidos para la realizacion de los componentes publicos de infraestructura vial,
las redes de servicios publicos, los elementos de la estructura ecoldgica principal, los
espacios para parques, zonas verdes publicas y dreas recreativas, y los equipamientos
publicos;, o su equivalente en dinero que debe ir a un fondo especial que debera
conformar el Municipio posterior a la adopcién del presente Acuerdo con el propdsito
de desarrollar proyectos de naturaleza publica como los enunciados anteriormente.

» Tabla 22 Aprovechamientos y Obligaciones Urbanisticas en Suelo Urbano por
Poligonos de Tratamiento del Articulo 258 (sélo en lo concerniente a las obligaciones
urbanisticas)
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» Tabla 23 Aprovechamientos y Obligaciones Urbanisticas en Suelo de Expansién
Urbana por Poligonos de Tratamiento del Articulo 258 (solo en lo concerniente a las
obligaciones urbanisticas)
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ZE1_D
! Parte Baja del Cano | Decarrollo 150 1.9 24 4 1
ZE2 D | L2 Raya- fchiciiult | Desarrollo = 18 2,0 4 1

ZEIARC,D | La Aguscatala Desarrollo 300 2,0 3,0 4 1

ZE4_ D La Corrala Desarrolle 250 1.9 24 4 1

ZE5 D v Desarrolio 250 2,0 3.0 4 1

zeep . [LNSASe f miitigle | Desarrollo 150 19 24 o 60% |4 4 20%
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ZEBAE D dreas de
1 APYL. Parque T ]

ZE_9 bl S - - - - - - - 20%
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Sector entre

ZE_10_D Parque Tres Aguas | Desarrollo 200 20 30 14 60% |4 1 20%
i ¥ Doble Calzadn, |
ZE 11 D |Sector La Chuscala | Desarrollo 1150 120 BT [1a % |4 1 20%

* Articulo 259 De /as Normas sobre Aprovechamientos en suelo Urbano y de expansion
Urbana (sélo en lo concemiente a las obligaciones urbanisticas)

“El drea minima para viviendas es de 60 m? se asumiré un total de 3.8 habitantes por
unidad de vivienda, por lo tanto, la cesién de espacio publico establecida para cada
poligono de tratamiento y dada en metros cuadrados por habitante (m%*hab) se
multiplicara por 3.8. Para viviendas que superen los 60 m? la cesién seré directamente
proporcional al incremento del drea.

En apartaestudios se asumird un total de 2 habitantes por cada apartaestudio, en
donde, la cesion de espacio publico establecida para cada poligono de tratamiento y
dada en metros cuadrados por habitante (m%hab) se multiplicara por 2.

La cesién de equipamientos publicos es para viviendas con érea hasta 60 m? en los
casos de viviendas que sobre pasen los 60 m2 el incremento de la cesién serd
directamente proporcional al érea”.
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Tabla 33 Aprovechamientos y Obligaciones Rurales del articulo 311 del Plan basico
de ordenamiento territorial vigente (sélo en lo concerniente a las obligaciones
urbanisticas)

Codigo Subcategorias del suelo Aren |pensidad 11 f|anura |ES00C0 | Equipami
| rurat (Ha) | [Viv/Ha] (Pisos) | (o0TNeb). | Coeraiv)
. a cada !

32 CN S 1Zona Suburbana 2 Consolidacion suburbana 35,39 4991 Z0

ZS3 CN S Suburbana 3 Consohdacién suburbana 5,20 4,99 212

Z54 CN S Z u a4 Consohdacion suburbana 243,94 4,9 213

S5 CN. S na 5 Consohdacitn suburbana 278,28 499 - 211 1

3 n ceﬁgmmm 2 4,9 211 1
257 CN. S na_Suburbana 7 Consolidacion suburbana 60,57 4,09 1 1
CP1_CN3 5 Pobiado Consolidacion suburbana 3 0,57] Mo aphca | - 2] - 1
CPICN S Centro Poblado 2 Consolidacién suburbana 9,37 No aphca| - - 1
CP3_CN3 S . |Centro Poblado 3 Consolidacion suburbana 3 3,49 No aplica - 2 1
CPA CN S ICentroPoblados | 1A 22,69 | No aplica | - 2 i
CPS CN S Centro Poblade 5 Consolidacién suburbana 5,62 No aplical - 2 1
£P6 (N3 S [Centro Poblado 6 Consglidacion suburbana 3 14,84| Noaplical - 2 1
CP7_CN3_S | Centro Poblade 7 Consolidacidn suburbana 3 6,19 No aplica |- a 1
CPB_CN3_ S Centro Poblade 8 Consolidacion suburbana 3 | 15,18| No aplica |- 2 1
CP9 CN3 S | Centro Poblado 9 Consolidacion subyrbana3 | 16,36] No aplica |- 2] 1
Zona Parcelaciones

ZPC1_D_C - |Campestres 1. Primaveray La g":"o'::f:,”'“mm 49,26 380/ - 2 al1
L Cima - !

ZCEDC & JS8 SNGHE. g;mm’"’”“”’“““m 51,24 3,80 - 2 al1
PC3 D C Zona Parcelaciones Desarrolic parcelaciones 955,94 3,80 - > S
| — — JCampestres 3, LaMiel  |campestres : : i

o Zona Parcelaciones Desarrolio parcelaciones

IPC4_D.C a, % campestres 69,63 3,60 |- 2 401

Las siguientes son las modalidades para el cobro de las compensaciones:

1. Cesién en suelo. El titular de la licencia urbanfstica podra ceder en suelo el area

calculada de las obligaciones urbanisticas, esta se debera realizar mediante escritura
publica debidamente constituida y registrada ante la Oficina de Instrumentos Pliblicos y
de conformidad con los procedimientos indicados en el Articulo 2.2.6.1.4.6 y226.147
del Decreto 1077 de 2015, debiéndose presentar por los titulares de la licencias
solicitud de inspeccién para la entrega material de las 4reas de Cesién E| drea cedida
tendréa destinacion exclusiva para la construccién de espacio publico y/o de
equipamiento colectivo en suelo aprovechable.

Convenio de concurrencia. El titular de la licencia urbanistica podra acogerse a un
convenio de concurrencia, en éste caso, se ejecuta la construccion de espacio publico
y/o equipamiento con recursos propios.
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3. Pago en dinero. El titular de la licencia urbanistica, podra pagar en dinero la totalidad de
las obligaciones urbanisticas, previo avallio comercial conforme a la norma vigente al
momento de la liquidacién. Monto que debera ir al fondo de recaudo denominado
“obligaciones urbanisticas”

Paragrafo: Una vez calculada la obligacién en m2 se debera tasar su valor en dinero para
proceder al cobro bajo las modalidades definidas anteriormente.

Articulo 2. EIl presente Acuerdo Municipal rige a partir de su sancién y deroga todas las
disposiciones que le sean contrarias.

SANCIONESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

UIS HERNANDO YEPES T E ASTRID JA TH 0S CO DO

Presidente Vicepresidente Primera
(IWIKLJ Uulﬁuaa 2:‘) Q
ENI T (0) 1 A ZAPA
Vicepresidenta Segunda Secretaria General
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PROSTCRIPTUM: Este acuerdo surtié dos debates en dias diferentes: en la sesién primera,
ante la comision primera o de plan y bienes, el dia lunes 22 de julio de 2024 y en Sesién
Plenaria el dia martes 30 de julio de 2024. En cada uno de ellas, fue aprobado por mayoria.

PROPONENTE (s): JORGE ELEZ
Alca ;

PONENTE: JHON FREDY JIMENEZ GRANADOS
Concejal

Por disposicion de la mesa directiva del Honorable Concejo Municipal, en la fecha 01 de
agosto de 2024, remito en original y tres (3) copias el Acuerdo N° 010 de afio 2024 al
despacho del Sefior Alcalde y Secretaria General para lo de su competencia.

Caldas, 01 de agosto de 2024

Dhance s 0.

ANIELA VALENCIA ZAPATA
Secretaria General del Concejo

En la fecha _ OO0  de P60OSTO de 2024 recibi en el despacho del sefior

Alcalde, el Acuerdo N° 010 de afio 2024, para su corfespondiente SANCION Y
PUBLICACION.

MARINA HINCAPIE AVILA
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Fecha de Sancion.

o M

Dia Mes Afo

El Acuerdo N° 010 de 2024 “POR MEDIO DEL CUAL SE FACULTA AL ALCALDE DEL
MUNICIPIO DE CALDAS PARA REGLAMENTAR LAS FORMAS DE COMPENSACION
DEL PAGO DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS POR CONCEPTO DE AREAS DE
CESION PUBLICA”

JORGE LEZ

CERTIFICO.

Que el anterior acuerdo se publicé en forma legalel 08 PHEOS 10 2024

(9

MARINA HINCAPIE AVIL
Secretlaria Gene
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