" Alcaldiade
Caldas

e “Pormedto;del-cual se modtftca ‘par almente el Plan arc:al Cast:llejos adoptado

B _ de’ defermmantes unrcamente se: podr circut SC!‘IbH’
" solicite de ‘maneéra: expresa 'y eschi

o de 2014

medtante Decreto Municipal Nro. 0084 del 7 de juli

iy _E'LﬂA_LCA’L'D'E-bEL UNICIPIO DE CA

-.{:_‘temendo en cduenta umcamenfe la nsfancras ‘& autoridades a cuyo cargo se encuentren SRR
- os asuntos. objeto del ajuste necesario para: el,_desarroiio del respectivo plan. La- solrcrtud, &

s T modificacién, y. se: ‘sustentaran en | CEE
-.__-_:regiamentacron con que_ fue ap robado el plan -parcial, salvo que’ Ios mferesados:-_ R
. .-g_,'mamffesteni ontrari S e R

-'Que eE Decreto' 1077 de 2015 ”F’or med{o dei;cuai i85 expide -el Decreto Umco-_ :,‘ :
= 'Reglamentar.'o dei Sector Vfwenda Cfudad ,3-'-Terr.rtono” reglamenta las dlsposmaones
"-1388 de: 1997, en |
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los aspectos. .sobré 1os: cuaies se L T o

concermente ab oo
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[ DECRETO :"'NZU__M:ERQ. 4, DE 2024 o

6 Que medlante Reso!ucaon 607 de 2022 La se_cretana de PEaneac;on de! Munec:;pzo de: :
- ‘Caldds;: “otorga una:licencia de: subd:wswn" para: uno de- ios: predlos que ‘conformanel
~area. de planificac ,\dei plan parcfai Castdiejos,-_. permi’nendo la creacion:de una nueva. .-
‘miatricula inmobiliaria y el ajuste al plan parcaai \ngen‘te de acuerdo con tas nuevas areas- e
de log’ predlos que conforman eE pohgono : o . o

T Que medlante radicado._ 310103?1 ‘el ,-;de dxc:embre de 2023 el sefior Feilpe’_ :
Gonzalez en calidad de apoderado de. 168 propletar;os de'los predlos tdentlﬂcados tonlas: -
. matriculas’ inmobiliarias 001:472672, Nro 001-472672 001:472671::001-1392595 rad:ca'-_ S
ante La Secretana de Planeacron' solrtud de modlf cacnon del F’ian F’arcsal Cast:llejos S A

8 Que de acuerdo con Ias dtsposxmones"wgentes y !o pre\nsto en eE Decreto 0084 del. 7 de ;,
“julio de 2014 que: adopta el p!an parcaai Castr!ie;os para su modlﬂcacwn se surtieron Ias s
Siguientes actuac:tones Ll e e e

' '-a) f-'ormulac;on;' radmac:on:de proyecto de: modlflcamon'.del plan parcnal Memona
- justificativa; - atlas cartograf:co y proyect & decreto por el que se adopta e

o modificacién. S : = 5 --

_'b) Revisién: tecmca-y.,. Uri e e modlf‘camon del plan parc‘.lal 5

- Aplicacion delo estableczdo en 'el arttculo 2 2.4 ‘I 9’-_del Decreto 1077‘ de 2015.- L

A c) Informacion: pubhca, convocatona a. propletarlos yovecinos: colmdantes De :
o conformidad: ¢on lo establecido en el artrculo 4 y-el numeral 4 -del articulo 27 de la: Ley AR

388 de 1997, modificado: par. el artlcui : 29 de Ia Ley 2079 de 2021' Vi eE amcuio

. i2.2.41:1:8 del Decreto 1077 de 2015, s e s

S cl) Concepto favorable de viabilidad. Reso!ucao' _1071 de 2024 por medlo por medzo de S

~lascual se. exp:de concepto favorab!e de-\na idad a Ea modlf cacuon y a;uste del PEan_. o
Parcsal Cas’ullejos e : I R - il

il ‘. de%2014 establece Io sxgulente

: -Amcu!o 28 Vrgenc;a de! plan parc.ral -Ei_;—.plazo de ejecuc.ron dei presente plan ,oarc:a.f y-‘ o
'Ia wgenc;a de Ias normas contenrdas ‘en el presente Decreto se establece para un:

- ,Durante su vrgenCJa podran '_l!evarse a cabo ajustes o} mod;ﬁcac:ones por solmffud de
-~ los propietarios.de. los. predios.de- cada umdad de ‘actuacion: urbamst:ca s;gurendo los
- mismos. procedfmfenfos & instancias: que se‘Han tenido-en-cuenta para su formulacion

Ty adopc.fon en-la-que estard-incluidala: concedacron con la autoridad-ambiental en
L caso deques e e! asunto. objeto e’ ‘ajuste o modiﬁcamon “incluya determinanites
- ambientales; todo ello de. conformidad:con 1o. dfspuesfo en el Articilo 27 de 1a Ley 388 .

- de 1 997 modtﬁcado por el Artfculo 1 80 def’ Decrez‘o-Ley Decreto—l_ey 001 9 de 201 2.

PARAGRAFO 1 En caso de so!fcrtarse ! mod:ﬁcacron o ajuste del Plan Parc:al o
-corresponde a los mteresados presentar fa respectfva mermoria justfﬁcafrva mdrcando : _
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Alcaldia d'é -
: Caldas

DECRETO NUMER" . 3 DE 2024

con prec:sron 1& coniveniencia de’ Ias modlf:cacfones que 86 pretenden efectuar y una
. evaluacion de los resiitados obtenidos en relacién ‘con‘la’ gjecucion’ del Plan Parcial.
- Frente &'l6 anterior la Secretaria de. Planeagion,: ‘previo :andlisis de:los: documentos,
_ podré determinar si se efectiia un ajaste general def plan o silos eventos que armeritan
la ‘modificacion sélo hacen: referenc:a ‘auno de Jos. componentes espec.'ﬁcos del plan. .
en cuyo caso Ios ajustes so!o se hanan en re!acmn a el : SR S

- 10. Que. dado que Ios aspectos amblentates no ‘son objeto de modn‘" icacion, e! tramlte de
. ajuste del’ plan: parcial’ Castillejos continuara rigiéhdase’ porlo: estab!ecn:lo en-gl-Acta -
- No. 130AS-14068437 "Por a cual se declara la concertacion de un plan parcial de que -
A . -+ frata el Decrefo 1478 de 2013, acto 'en el cual Ias partes conSIderan concertados !os
- -lasuntos: ambsentales del Pian e o 5 0 >

1. Que en las dlsposacaones en matena ambzentai sobre en ol predlo identn" cado con' _
~matricuia inmobiliaria 001- 1392595 seran Ios def" mdos en ei Decreto 169 de 2013 v
.o osu cartograf:ade soporte . PR TR e el B ~ S S

: 1.2. La Secretana de: PIaneacxon vertflco el cumpilmlento de Tas’ exxgencaas normatwas
-contenidas-enla Ley 388.de: 1997 én el Decreto Umco Reglamentar:o No ‘3077’ de o
'"_201 5 yel Acuerdo 014 de 2010 R i . .

' Por Io antenor

- -bjsc'RETA:- g

ARTICULO 1. ADOPCION Adoptese la modlf cacmn y ajus’te del P!an F’arcnal Castllfe;os para-
el poi:gono ZE8L=2 ¢on tratamiento urbanistics de Desarrolio ‘confoime a'lo establec;do enla’ .
_ .- memoria - justifi catwa y: Ia cartograﬁa de soporte que hace parte mtegrai de[ preSen’{e Acto- S
A Administrativo. . - : e T e S Sl

' _Paragrafo Constituyen documentos compEementarros para Ea mterpre’tacuon de las-
_ decrszones contemdas en: el presente Decreto el Documento de memoria’ _3ust|f catwa y sus :
- anexos. : : _ : ST e -

'ARTICULG 2 APROBACION DE PLANOS DEL PLAN PARCIAL Con e! presente Decreto _
se.maodifica el anexo- cartograﬁco adoptado por el Decreto 0084 dei 7 de juilo de 2014 y se.-_-. SUN
- subrogan los’ s;gu:en’ces pEanos R o Ry
Componente DEAGNOSTECO

. .. Pagina3deil =~
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Alcaidla de G
Catdas

:"_':.DECRETO NUMERC

"%-'___2_31 DE 2024.-:_7{

ARTICULO 3. M’d’d‘eﬁéér 'éf._‘a"&i’cdlq 3 '&:éi'.bécre!tof 084 del 7 de jLiIib Z.de" 201’_4‘;’ .e|,_'¢u:;1 .que'dafé-
_asi: ' Cas R _

ARTICULO 5. AREA DE PLANiFICACION ‘El-area:de; pEamficacnon del: presente plan
_parcial seilustra en el plano anexo N°4 y corresponde a los terrenos localizados deritro
de la zona industrial, ‘suelo -de expansaon urbana del mumcrp:o de Caidas pohgonos
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Alcaldla de .
Caldas i

. alintérior. de’ cada unidad ‘de 3 uacion urbanistica: deber

ZE8U-1'y parcialmente ZESU- 2""_,;'3red[os 1denttf|cados con- matrfcu

. nmobiliaria 001-
- an267d y00‘1-472672y001 11392595,

ART]CULO 6 DELIMITACION DE LAS: UN!DADES;DE'ACTUACION URBAN[STICAf T
. _DEL PLAN PARCIAL Conforme a Eo dlspuesto en eI artfc‘ulo 47 de Ia Ley 388 de 1997_ - -

'PARAGRAFO Prevxa ala ejecucion:de:los proyectos: arqultectomcos que ‘se desarrollen, —

' ser. tramitada ‘ante la .
;:Secretana de Planeacion:y: Desarrollo. TerntonaE una ‘unica: Escenc:"' urbanistica parala .
totalidad ‘de” Ta unidad. ‘no' obstante, ‘podi del’ _byecto Urbamstlco-__* R

General conforme 4 las dxspos:mones de’!-artlculo 48._'del Decreto ‘1469 de 2010 en caso o
,de promover un desarro!lo por etapas o

: : Pagana 5 de 10' -
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Alca!dla de
Caidas _

- Paragrafo 1 EI p!anteamlento urbamstrco proyectado para ¢ada. umdad de: actuacxon' i
~urbanistica se presenta: conforme a los resultados de los: estudios. ambientales que
- hacen’ parte integral del: presente pian parmai y por lo-tanto: tos desarrollos Urbanisticos
~estan proyectandose sobre dreas no urbanizadas urbantzables sin prob!emas aparentes

. para lo cual deberan acoger las recomendacuones para su desarro!!o que se encuantrar

E j"cons;gnadas en el presente decreto :

-"-"PARAGRAFO 2 5 Las: greas consagra asen’ ei cuadro dei presente arﬁculo se"
~‘entenderan como cuerps cisrto, por [o: anter;or, ‘en'caso de encontrarse’ inconsistencias - .
"7 con levahtamientos’ topograf‘ ico amarrados a la ted geodésica; deberan ser objeto de .
“actualizacion ide ‘manera Jindependiente’ ante la autoridad - catastral competente prevro .
_'- otorgamgento de las respectwas lscenc;as urbamshcas alas que haya iugar

ARTiCULO 6 Modifcar e[ artlcuio 10 del Decreto'0084 del 7 dejuho de 2014 eI cual quedara' e
asi:

_ ARTICULO 10 ZONAS DE RET!RO APLICABLES AL PLAN PARCIAL Deben _
- ‘respetarse los Tetiros” hldTOEOgICOS a la Quebrada’ Castrllejos el afluente castillejos y la
- Quebradas sin nombre, localizadas al interior del aréa.de planificacion del plan parcial,
- .. los cuales; segiin lo establecido en articula 102- jtem 1.2 dél Acuerdo 014 del 22.de
”;.,-dlcxembre de 2010 "POR MEDIO DEL: ‘CUAL SE ADOPTA.LAREVISION Y. AJUSTE AL
‘PLAN. BASICO. DE ORDENAMIENTO: TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE:CALDAS";
- cotresponden a 30 mts paraleio alas Imeas dé mareas maximas. acorde aE amculo 3 de :
- Decréto 1449 de 1977 Estas areas corresponden a 27 640 18 mt2 -
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5 . '_Deben respetarse Ios !'etil’OS a !a Imea de alta tensum de 220 Kv establecxda en. eI"_f
_ 'RETIE (Regiamento Técnico de Instaiacmnes Electncas) ‘elcual establece en el artlcufo-_' S
o '_ 24 que debera conservarse una fa;a de 30 Estas areas corresponde 3 151 o

| '.-_'pianteadas'en los Determinantes para ei'_-Pohgono LEBU-2 elaborado por Planeac:on deE_'-; _
:'Mummp;o de Ca!das de conformsdad-‘c_p_n !o establec;tdo en: el Acuerdo 014 de: 2010_7Plan o

- f,.'-vzal Para ello s6 plantea el s:gu;ente 3istema v:al._,_

LA Slstema v1al _ .
~seghn - Jos determmantes corresponde a una,secczén ‘de 60.00 metros, acogzendo last o
_*_dfsposmzones dé la-Ley 1228 de 2008, sjustando la- dimensaon del antejardm de 965-‘1.'".1
' ;'metros a 9 20 metros a cada costa’do : el

g Seccnon 101 El eje de referencsa orresponde al ej
o :__'_establece un retiro-de 30 metros al

- Zonas Verdes laterales; c/una.

b C;rcu:tO'Vlai ;del_.-Sur Y. P R
-circuito vial del sur; definida para garantxzar la ‘conexion entre Ios corredores vialeg hacia

roncal Para el s' ema_vaal Tronca! se determma una' seccaon que__i Sy

-~ Amaga'y la Pintada, se planteg la seccion pubhca defirida en los artfcilos 189 y. 190del

‘Acuerdo 014 de- 2010 modlﬁcando parc:almente el trazado -' 'ontemdo en [a cartograﬂa- A
 desoporte, it e _ n
L ' Pégma?dem
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Aicaldza de_--
Caldas =

s Namero de carriles mmtmo 2:por: sent:do de 3' 50 metros :
o Separador centrai minimo:. 2,00 metros e L
- Zona'verde lateral 2 50 metros a un !ado de a caizada
o Andén laterali 2,00 metros aun 1ado deda caizada
" Seccion pablica minima:25;00. metros -
"-".Retlro mmimo 12 50 metros a e}e de v1

G Vla de acceso UAUZ:
L ;_'-"Secc:on minima: 10 metros NG bstante k
S §;j__detaliar al momento.de soi:’_

secc;o'n pubilca opuesta se debera
tar'-la--correspo_ndiente I:cencza de urbanismo

ARTICULO 12 OBLIGACIONES URBANISTICAS

: 'Las obhgac:iones urbanlstlcas se" caiculan con base en Io establecsdo en el artlcufo 258 del_ o
.- -Acuerdo 014 de: 2010 las cuales corresponden al’ 20% del‘area neta’ urbamzable comose " .
"-'_:muestra en'la: s;gmente tabia Elpage de:las: ob[agaclones urbamstlcas se realizarg con:
" ¢éargo: proport:lonal a Ios desarrollos urbamst:cos de las UAU como se evedenc:ia en ta
. .'srgu;ente tabla:- SR . ft A o

- Pégma 8dail.’ -
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* DECRETO NUMERO ;

_2023 y 6119 del 26 cié drc;embre de 2023

_ ."Las cessones publzcas estan const;twdas ademas por tas reas destmadas a la cesmn de- "_": o
'sueio Y construoczon de was A contmuacaon se. cieta!la ta obhgac;on_ de ceswn Yoo

30

Ca. UAU 1: Le corresponde la obligac:on de construcc:on de }a denominada v:a perlmetralf'_ff. o
(circuito vial del sur). Asn mismo debera llevar: a cabo Ia_ces;on de’ suelo a Ia naclon de la
o \natronca! La Pmtada : -' S : -

. b UAU 2: Le corresponde Ia oblxgaclon:de construccmn";fde Ia wa mterna de acceso- :
.. privada.de manera compartida con la UAU3 A51 m:srno Ie corresponde Ea ceszon de: SUeIO
.a Ia nacmn de Ia via troncal La Pmtada : T

ot UAU 3 Le corresponde ia construcczonfﬁzde la \na'mterna de acceso prwada de manera' -
-.compartida con la. UAU2: ASI rmismo Ie corresponde Ia cesxon de suefo de a ia nacion de la _1'
_vsa troncal La- Pmtada i : :

' 'ARTICULO 10 Modlfcar eI artlcu!o 14 del Decreto 0084 del 7 de ;ullo de 2014 eI cua[ .
) quedara as1 ' : i

ARTICULO F '-_--APROVECHAMIENT JRI lencos e’ acusrdo -con "_|bi
dzspuesto en- ei Acuerdo 014 de 2040, se_ tabiece para ei presente pian como'
ed|ficabli|dad {a que se detaila enel cuadro a contmuacron e S

' Pégma 9. de 10
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Alc;fdla de o
CaEdas T

001472671

- dlSpGSiClOﬂBS contemdas' en ei p'resente Decreto

- ARTICULO 12 AJUSTES Y MOD%FICACIONES Durarite Ia vrgencna dei presente p!an parcral
" se podran llevar-a cabo: ‘ajustes o modificaciones por sohmtud de- los -propietarios dentro del
area de; piamf icacién, siguiendo los.mismos’ procedimlentos e instaricias que se-han tenidoen .
-cuenta para su formulacién y. adopcson y én la que estaré incluida la congertacion con fa
autoridad: amblenta[ en caso de: que e! asunto objeto de ajuste o modxﬂcacmn mctuya aspectos
amblentaies T : . o S

B ARTiCULO 13 EI presente decreto r:ge a partir de ta fecha de'su. expedtc:on
R CDMUN[QUESE PUBLIQUESE Y CUMPLASE

| '?:ﬁﬁ;‘%ﬁ? m

3 Dado en el Mumcxpio de Caidas (Antloqma) ai

Proyecté: Revisé: . .. . . Aprobo
- Mauricio Soto.Ocal . Mafina bR

B _"1Secretano de Planeacxén . . o Secry
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