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DECRETO NUMERO ‘5 3 9 DE 2023

I “Por med;o del cual se modtf' ica parc:aimente of Plan Parc;al de Desarrollo Sur
adoptado med:ante decreto 01 69 de 2013” g

EL ALCALDE DEL MUNIC!PIO DE CALDAS

o En uso de sUs. facu!tades constﬂtucnonales y iegales y en espemal en !as confendas por Ia : o '

Ley 388 de 1997 el Decreto Naczonai 1077 de 20’:5 y el Acuerdo 014 de 2010 Yo

CONS!DERANDO

1 Que mediante Decreto 169 de 2013 Ia a!catdesa del mUﬂICIpIO de Catdas adopta el

~+Plan Parcial de Desarrofio: Sur, de los predfos ubicados erilos subpohgonos "8X Y guten -
- -suelo de expansron urbana del’ mumcrpto de Caldas Antroqura” e e '

_'-'2 Que el Decreto 169 de 2013 “Por el cual se’ adopta el Plan Parmai de Desarrolio Sur o
- de los predios: ubicados en los subpohgonos 8X.Y 8U1t en sueio ‘de expansién urbana del- > -

- mun|c1pio de Caldas Antloquia estabiece en su arhculo 52 Io s;gwente .

' “ARTICULG 52 Vlgenc:a del Plan Parc:al Ei p]azo de ejecuczon del pian parc:al N ia L
- vigencia de -las ‘normas contenidas en el presente Decreto se- establece en 10 anos___"

" contados a partir de su publicacion en un medio de ampha circulacion...

- Durante su vigencia podrén flevarse a:cabo ajustes o mocﬁﬁcac:ones por sohc:fud de jos

' propietatios de fotes dentro.del drea de planificacion siguiendo los:mismos proced:m;entos .
e instancias que se han tenido en cuenta para su formulacion y adopcion en la que estard -~

" “incluida la concertacion con la autoridad ambiental-en-caso que-el asunto objeto de ajiste .-

o modificacién incluya aspectos ambientales.- Eflo"de conformidad con 1o drspuesto en ef -
©articulo 27 de la-Ley 388 de 1997 madificado.por el Decreto: ley 0019 de 2012, E
. La.soficitud de modificacién o ajuste debera ser. presenrada por -un ntmero piural de-'

' .-propletanos de.la Unidad de Actuacién Urbariistica,-basada én razones.como: '

| .. &) Cambio sustancial con las condrcrones del sector que hacen mwabie la ejécumon def_ .
“proyecto. ..o >

~b) Cambio radical o’e las condfcrones de mercado que rmp;dan Ievar a cabo los apon‘es a -
cargas urbanisticas '

¢} Ocurrencia de tin.-¢aso fortwto 0 fuerza mayor que restrmge de manera drasnca o s

- impiden el desarrollo def pian parc:al

| PARAGRAFO PRIMERO En'¢aso de Soitcrtame fa modffrcac;on o ajuste del Pfan Parclaf
corresponde a los mteresados presentar memoria justmcatrva md;cando con prec;s;on a




o DECRETONUMER01 39 DE2023

o conveniencia de Ias mod:f:cac:ones que se pretenden efectuar y una. eva!uac:on de !os- -
O restftados’ obten.rdos en relawon con la e;ecuc:on del Plan Parciaf '

PARAGRAFO SEGUNDO: Ef: ‘Municipjo, previa” ‘comprobacion. ‘de la sduacron podra
" determinar.si se efectia un- ajuste general del. Plan o si los- eventos que ameritan fa

. modificacion solo hacen referencza a !ofes ern pamcular en cuyo caso, los ajustes sélo se

RN hanan en relac;on con estos

e 3. Que’ Ea Ley 388 de 1997 estabiece ensu articuio 27 paragrafo 4 io sguaente

)

“ARTICULO 27 Procedtm:ento para planes parc:aies

. . PARAGRAFO 4. EI ajuste o mod:ﬁcac;on de pianes parcrales én caso de requenrse se-

e efectuara-teniendo en cuenta el procedimiento definido en este articulo, ‘en lo pertinente y,

- Unicamente; 1as instancias ¢ autoridades acuyo cargo se encuentrenlos asuntos objeto . -

" del ajusfe necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes, - -

.. en-caso'de realizarse, umcamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales

. se solicite. de manera éxpresa.y escrita la madificacién, y se sustentarén en la misma

- reglamentacién . con ‘que fue- aprobado ef plan parcial, salvo que” “los - mteresados._ e

mamfresten io contrano

o . 4. Que el Decreto Ley 019 de 2012 en su art:cuio 180 y el Decreto 1077 de 2015 ensu

_ arttculo 2 2. 4.1.3. 1 estabiecen lo s;gu:ente

(L) E a;uste de. p!anes ,oarc:ales en caso. de requenrse 56 efectuara temendo en cuenta' .
- Unicamente fas. mstancras o0 autorrdades a cuyo'cargo se encuentren fos asuntos- objeto

. dél ‘ajuste necesario’ para- el desarroflo del. respectivo plan. La soficitud de determinantes

" dnicamente. se podra circunscribir a 1o's aspectos sobre los-cyales se solicite de manera. -

v expresa y escrita la modificacion, y- se sustentaran en la misma reglamentac:on con que - -.
S fue aprobado el plan parcral salvo que los mteresados mamf' esten io contrano '

S 5 Que Eos dlas 17 de agosto de 2023 medxante radicado 20231006986 y 24 de agosto de
2023 mediante radicado: 20231007211 “el ' sefior Juan. Fernando Alvarez Barreneche

" identificado: con céduda de ciudadania No. . 71. 735501 en. calidad de apoderado de =

. DISTRACOM. SA con Nlt 811009788 8,: Conlnsa y Ramén H: con Nif 890911431 y el-

- ‘senor van. AEejandro Correa Ve!ez ldenttﬂcado con cédula de ciudadania No. 71.392.259

po .propletanos de los. predlos que conformanel area. de intervencion del Plan Parcial.del Sur * °
-, -solicitd ante la Secretaria de Planeacion modificacién parcial def Plan Parcial anexando
) ..-"memona ;ust:ﬂcat:va proyecto de decreto; cartografia de soporte 'y documentos que
- acreditan 1a titularidad sobre los predlos con matriculas inmobiliarias -001-1392593, 001 -

1392594, 001-1392595.. 001- 1392596, 001-1392597, 001- 1392598, 001- 1392599 001- |

1392600, 001-1465426.

| Que en mento' de lo -ante‘nor, S




DECRETA

ARTICULO PR!MERO Modiﬁcar ei artzcuio 8 eI cual quedara aSl

_ ARTICULO 8. Conformacron del Area de Pianeamlento
‘este. plan: parcxai esta conformada por. 13 predaos cuya'-:are
dlstnbmda de acuerdo con 8l cuadro de areas que a con mUacxo.

i drea de planeamzento def_ R
ésponde a- 553 120 m2 S
e presenta ' e

Tab!a 3: Composmlo: pred:al del Area de plaﬂl‘l’lﬁﬂﬁIon

ART!CULO SEGUNBO Modlf:car eI artlculo 9 el cual quedara asx;, _

ART]CULO 9 Area a lntervemr EI area a. mtervenfr corresponde a 412 329 m2 que_f,_-i LA
corresponden ala delimitacién de: ias Unfdades de Actuacnon Urbanistica:que lncluyen Ios---=-_.' Lot
‘predios . con:‘matriculas’-001- 1392593 ‘001-= -1392594, 001~ 13925953-& 901 1392596 00'{- '; LR
1392597 001 1392598 001 1392599 OO’ﬁ 1392600 y001 146542& T S

ARTICULO TERCERO Modlflcar eI artlcuio 12 eI cual quedara as;

ARTICULO 12 Umdades de Actuaclon Urban:stscav(UAU) en-e' rea de Intervencron e
. Con-el fin de facilitar la: ejecuc;on y la: geshon del “plan: parcial y. cumphr con los objetivos <

. sefialados de generacion de espacio’ pubifco ¥ reparto eqwtat:v’o: de cargas y beneficios, Bt teice
“entre otros, los-predios con aprovechamxentos urbartisticos co rgUra'ran 4 Umdades de’, e

n desarrol!o por etapas'_ff:_-

santioquia. gov col Carrera 49“ No 129 SUR 50/ Conmutador 604.376 £

Actuacxon Urbamst;ca ias cuales postenor a la adopcuon__ del_'_respectlvo PUG en ios |

- Chdige F-a07 ek




_ART]CU'O'15 Co po_entes N urale -_Estructurantes constltuyen eI componente’ S

'-_'natural estructurante”que hace parte del: plan parmai Surlos elementos del sistema

e --hldrograﬂco “Gonformado por. ias quebradas e} pred;o denommado La C;enaga y el
: -'-.'A__-';._:_"_Corredor Amb:eniai Urapanes ' : - e bl

ART!CULO:S.EXTO ::Mod;ﬁcar elr_artzculo 1‘6 e] cual quedara ast . o

L -ﬁ,ARTICULO 16:. Manej .
Cambiental de tes -,,-_efementos ' naturales estructurantes ex:stentes Sen eE Area - de

Rt _Pianeamsento esta

TLE _;__modeio de. ocupac;on d

< que se puedan generar conla ejecucion del misiio . R

-'.,f-Ei manejo de’ Ios e[ementos ambrentales estructurantes prev:sto en eE presente Decreto se

":'e os Elementos ;Naturales Estructurantes ' manejo' L ]

rientado:a ‘su- mcorporacnon-’f al. desarrollo- urbans definido er el
este: plan parciak:ya la. mmgacxon de !os :mpactos ambnentales“ LT

-f_j1 Proteccxon'de fos .recursos “hidricos: presentes .con* el area de planeam:ento ‘con- eEA S

" manteniriénto: ‘de

45 condiciones . actuaies de: vegetac:on Y ‘conformacion: del: lecho; .

e ';-respeto dé los retiros: determmados por la- normativa: v construcmon y'mantenimiento'de . T

U las estructuras: hidraulicas neces

ids:para’ la: conduccson adecuada dé las 1aminas de -

_ ‘agua; Dela EValuamoh ‘hldraullca._de los --‘_v_:"ductos para: ‘el-¢ruce:de: Ias fuentes “bajo e!'-:'_ﬁ;-_'- .
e future’ desarrollo: vial contempiado en el drea de. pEaneamlento se’propone ‘que {os-. . '
... disefios de-estos obedeceran a’los: respectrvos estudios hldrologlcos e h;drauilcos que se. . o

-_--’frequlere para’ [E obtenczon del respectwo permlso ‘de ocupacion-de catice:

- Tomando en cuenta la ‘normativa vigente se establecen 30: metros como retn‘o a Ios__ R

_.ﬁ o -:drenajes naturales de- agua encontrados ak: mtenor del dreade pEaneamlen‘to ‘este retiro .
- i-debera: ser conservado y seran Ios vxgentes hasta la reahzacaon del POMCA para cada_ -
: -_::_'-quebrada T T e L . _




2 Es necesamo realizar Iabores de monltoreo y controi

i ':_medlc;lon de Ia caildad del: alre

la calidad del- aire en la zona -
" Dichas labores se podran llevar acabo de manera periodica durante la vigencia del’ plan, -
con'lal solzcstud a la Autoridad. Amblental para ei desp!azamtento de una unsdad__movn de"-.;'-, i":':: g

3R manejo det componente sue!o esta determmado'porrlos' resultados de ios estud:os_f,.:. i

‘geoldgicos realizados:por el plain parcnai y.quese’ enc‘uentran detaila‘dos en' el Dlagnostico_'f.; :
'Amblental dei Documento Tecmco de Soporte : S P

-4 En relac:on a ios usos del sueio v aE espac:[o pubhco sepr pone fa- hablhtacmn de Ias o

S os habztantes del entomo mmed;ato al desarrolio de Plan Parcra i

"':;_-"_ARTICULO SEPTlMO Mocflficarel art;cuio‘is eE oual.

o - En el desarrolio de-los proyectos que contemplen’ las: d;ferentes.-_-etapas-.-de !a U ) se.

'+ zonas verdes como dreas deinterés paisa;cs’uco Y. conservacxon amblental ‘-para dssfrute de-_ e

"aARTICULO 18 Acc:ones Para la Vmculacuon del COmponente Forestal Las accuones_-ﬁ"_.
“sobre el ‘componente forestal se orientan basicaments'a la conservacion ‘delas cualidades.” - =
“ambientales presentes ‘en-las”margenes . de las quebra i R
} p!aneamlento y al planteamlento de programas’de reforestacion y:mansjo del’ compcnente__;-_-- S
- arboéreo para‘la mztxgac;on deé los impaictos: producndos 'por_los procesos_edlf" catonos -para_:} et

" garaniizar el cumpilmlento de la funcion ecologica de:l : L

incluira el compouente arboreo ‘como: parte: fundamentai enel daseno arqu:tectonlco ¥

-~ urbano; en el cual fos drboles sirven comrio elementos que. mmgan agentes contammantesf- S &

L . como Ia po]ucmn el rwdo yel 1nd1ce' cfe refieXl

. dePlaneacion comoparte de Ias obhgacnones adquurfda” ‘con:ocasic
o ”Eas licencias: urbanasttcas T e :

' ARTICULO 27°' Seccmnes Vla!es Lasj”secc;o.

S ,VIA A URAPANES
... Viaveredal prlmarla o rural

- Calzada minima: 1~ S
= Calzada minima: 7, 00 metros

i __’pubhca mmlma 13,00 metros: ;
T R Retrro mlnsmo en sueio rural 6 50 metros a eje de Vi

V!AS INTERNAS

‘que cruzan“el drea.de’ )]

B Se debera mtervemr el corredor Urapanes en toda su extension a partlr cfe Ea 5|embra de B |
- especies ‘arbéreas’ de. conformidad “ con el 'fprograma de. siembra: ‘$égun- propuesta’

- presentada por el profesional idoneo ‘aprobado poria; Un:dad{Ambtental dela Secretar:a:_'::. R I
r de,rla expedxc;on de’-f_ |

o -'-"ARTECULO OCTAVO Modiﬁcar el amcu!o‘ 27; eI cual quedara asi

s vias que le garantlzan ia
o 'acces:bsildad al Area de Ptaneamsenio se defmen en Ias sp' smmnes sugwentes SRR

. ‘Berma - clneta o andén segun el ca_ .

_ tros‘a cada Iado de Ea cafzada Seccxon 1_:-:: St

o Calzada m;nlma 1 R




e _é-""Anden Eaterai 1 1. 5 m tro's 4 uhlado dela calzada

-t -j_'_;Seccxon publ;ca mmlma 8 S_me‘tros' o

- Calzada minima: 1

_-_Calzada mmlm'a :

- 'j,'z?Secmon pubhca minima: 8:00 metros. =
Retlro m:mmo 4 00 m os a! eje de a

e .'EStabieC[do en los incisos ar 'erlores

L -P_ARAGRAFO SEGUN'DO os_’:‘ '

__;}'Vla mterna Tlpo 3

“Nimero de carriles ‘minimo: 1 por sentido de 4.0 rnetros

i '_;'::':‘.';‘PARAGRAFO PR!MERO _Las fajas defm;das ¢omo. zonas verdes v andenes se. podran C ey
. o-redistribuir de acuerdo con ¢l disefio: especzﬁco del espacno publsco temendo en cuenta Io s

er presentados a nive

e .;"l_;'_'-aprobac:on correspondl nte al momento de tramttar 1as ilcenc:as por etapas

""_ARTtCULo NOVENO.. Modif‘car 8l art:cquZQ el cuai quedara st f. .

| ':,"::;__ARTICULO 29. Slstem de Espacios Pubhcos Esparcnm:entoyEncuentro, El snstema:.,_"'.-_"i_: ol
Lol de espamos pubhcos y.de. esparmmsento Y encuentro para el presente plan parmal esta_- -
i _--.:..-_-_j'constxtwdo por Ios s:gusentes espacaos publ:cos : _ : . '

..;‘:51 Corredor. Amb|ental Urapanes Se. _propone 5 habzlttamon de un: corredor amblental o

it --'-,costado norte,

'”“_'Para o otorgamlento-'i_. e

y ]as medadas de- manejo

~enfre log’ predsos 5A 4*?28 2A 1B 1A‘-‘:YV 1C Yy e! hr‘rdero con’ ios p!’edEOS vecmos en eI ‘

- se.defina; el tipo.de. vegetac:on ia cantldad de iﬂleIdUOS a sembrar ei dnseno pa;sajrstico‘

:senos ‘detallados de’ p[anta y perf:i de tas V|as deberan._- o
detalle constructivo ante la Secretaria . de: PIaneacyon para su"

S : I[cenClas de- construccxon correspond;entes se. debera_-"_ e
_.'presentar una propuesta de siembra en la totalidad de la extensidn del corredor enla que- . T




DECRETO NUMERO 1 3 9 DE 2023

.. Esta propuesta debera estar elaborada por el profesional idorieo: Ingeniero Forestal, o -
E Ingeniero ‘Ambiental 'y se debera presentar para su aprobacidn a la Unidad Ambiental
adscrita- a La Secretaria. de . Planeacion;, ‘también - podran . presentarse de  manera
complementaria, - propuestas de omamentacwn natural elaboradas por arquztectos
jpalsajistas o Coe : S _ :
2. Parque Ambientai La Clenaga.. - : o : ' - g

- .Se encuentra ubicada en e} costado sur de ios subpohgonos y comprando la totat;dad del -
~ predio- identificado - con . ‘matricula- catastral 001 0185856 Por sus..caracteristicas -
“ambientales de enorme- 1mportancra se" plantea |a- conservacion 'y produccion de-sus.
© recursos y su incorporacion-a la estructura propuesta como un. parque amblentai con la"
. . siguiente dotacion SRR L o
' o, - . Senderos de cnrcu!acmn y conexxon

- Mobiliarios de. estancia.- P T T |
. Elementos de senahzac:on BRI ' L o '

E _ _ARTlCULO DEC!MO Modtﬁcar ei arhculo 30 ei cual quedara as;

: '_ARTICULO 30. De los Eqmpamlentos Los equupamsentos propuestos por: ei pEan parc:al -
_estaran destinados a satisfacer las necesidades colectivas basicas de la: poblacién del .

" ‘sector de Urapanes. La dotacién sera construida ai mtenor deI parque Urapanes v sera. .. ..
definida por e! munlc:lpio de Caldas i : : : . S

_ PARAGRAFO La Secretaria de P!aneacxon se’ encargara de Ia revision y aprobac;on del S
. disefo arquitectonico definitivo y en especial de la: ubicacion Y. ‘caracteristicas generales
 del equipamiento, y coordinara con las Secretarias y entidades municipales el desarrolio S
de dicho equipamiento y la_destinacién especifica- que. tendré. Todo ‘lo anterior de - .
" conformidad con el Plan de Desarrollo vigente ‘en su momento, los planes especsa!es' i '
. parciales y sector:ales que se hayan adoptado y que mcgdan sobre e! sector '

o 'ART|CULO DEC!MO PRIMERO Mod%ﬂcar e! artrcuio 34 eI cual quedara asi:

K ARTICULO 34. Aprovechamlentos en las Un:dades de Actuamon Urbamstlca El 4rea a
“edificable que resulta de aplicar el aprovechamiento - establecido’ sobre . el area. de o

" intervencién, se distribuye en las UAU, de acuerdo con.el porcentaje de aprovecham:ento e

. de cada predio. En el: s:gwente ‘cuadro se: reEacmnan las 4reas de cada predio yla~
-descripcidn de los aprovechamlentos para cada uno de elios que al totatzzarse generan el.

: aprovechamlentc max1mo en metros cuadrados para Eos subpo!zgonos ' :

FEEN

Tabla 8 Aprovecham;entos Urbamstlcos actuahzados.




PARAGRAFO Los. aprovechamaentos urbamst!cos a aphcar efect;vamente quedaran

L def' nldos en las correspondientes ilcencras de construcmon

ARTICULO DECIMO SEGUNDO Modlficar el artlcu[o 36 eE cua! quecfara as: o

: ._,'ARTICULO 36 Obilgamones Urbamstlcas De acuerdo con Eo dlspuesto en. et PBOT
" municipal. para el pohgono ZES8, las obligaciones urbamstncas y constructivas aplicables al -

. &rea’ de -planificacién "del ‘plan parcial. corresponden a un 20% del area -neta en T

o destmacnones dlferentes al uso de \nwenda

Tabla 10 Obl;gamones urbamstlcas

: Cochgo F-GJ-07 / Vers
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o iARTICULO VlGESIMO PREMERO Modlfcar el artlculo 54 el 'cuai quedara asi;

' ".-‘-"'ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO Derogar tos amcu:os 28,30, 40, 41, 45'48 y'49

}'ARTICULO VIGESIMO TERCERO: Ajustar la vugencf
.(5) anos adlcmnale esto es hasta ei 2 de sepnembre de 2028

o ) _,ARTICULO VIGES!MO QU!NTO Hacen parte sntegral de! presente decreto Ias memona
- _-justiflcatsvas anexas a Ias sohcatudes de modlﬂcacuon _

: _.-_;"'_'?_‘-_-_ARTICULO VEGESIMO SEXTO En fos demas aspectos":se aphcara 10 dsspuesto_ en
S ,'-_-Decreto 0169 de 2013 e g [ e

ARTICULO VlGES[MO SEPTIMO EI presente decreto rlge a partzr de Ia fecha de
o ,'pubhcacron i o B e

g e _'modn‘" cacron no* obstante 1as hcenuas urbansstfcas que se’ expedlran para cada etapa‘._f - |
o 'contaran con Ia vrgencza establemda en el Decreto Nacnona! 1077 de 2015 =

L '-'-'ARTICULO DECIMO NOVENO: Modificar o articulo 52 en &l sentido de ajustar danon
. vigencia deir presente plan’ parmal anadiendo 5 afios afa: pianteada mmtalmente con baseﬁ_;' s
L~ enla memona just;ficatlva el artlcuto menc;onado quedara as; R = 1) g

e : ARTICULO 52 V]gencla del Pian Parcual E[ p!azo de e;ecucion del presente plan parcual'j,'-:?-:j .. e
U se estab!ece en 15 anos contados a partsr de 1a expedlcron y pubhc C|on d‘ei decreto 0169"_}' T
'-de2013 ke e e g :

-V-VARTICULO 54 Pubhc:dad En el evento que se reahce '[cua!qwer transacc:on ques L

" implique” un-traslado del derecho de- propiedad ‘sobre: Ios -predios que componenlas © ol

* " Unidades de Actuacion Urbanistica objetodel Plan Parcialienla: correspondiente. escntura‘_;f-i'; |
- ~se-hara.constar que. exrsten obhgacuones para el desarrolio-de Ios mmuebles prewstas en-

o eI presente decreto I _ s e

L ARTICULO wessu\no CUARTO Actua;azar v adoptar fa cartograﬁa de' soporte del pI noo
"'--lparc;ai en Eos aspectos mod|f cados en eI presente decreto L

comumaues P LIQUE ' @ GUMPLASE
I‘
Dado en eE Muntcxplo de C Id

MAUR!CIO

o CProyeetdy e e

:Nap/ Mar’ Toro R .

; ““*—-

L _'-_Sec'reta“riocse laneacion 5 .-

‘_del plan parCIai det Sur por cmcol_-_ : :_-,;

‘ EaL - ' 1asrr-s ||
i : CGdeO F-GJ-O?IVersron oz
caldasantzoqwa gov co l Carrera 49 No 129 SUR 501 Conmutador 6{)4 378 8500"







