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RESOLUCION NUMERO 383 DE 2023 =
10 de febrero de 2023

“Por medio de la cual se otorga licencia urbanistica en modalidad o'e obra nueva parala
construccién de vivienda en el predio con matricula inmobiliaria No. 001-701915"

_ EL SECRETARIO DE PLANEACION
En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por la Ley 09 de enero-de 1.989,
el Decreto 2150 de diciembre de 1995, la Ley 388 de julio de 1. 99? el Decreto 10 7 de 2015,
el Acuerdo 014 de diciembre de 2010 y,

CONSIDERANDO:

1. Que mediante radicado 20221009269 del 23 de noviembre de 2022 Ia senora Pauia
Andrea Santamaria Rojas, identificada con cédula de ciudadania 21.532.717,°en calidad
de propletarfa solicité ante la Secretaria de Planeacién “icencia de construccr -para obra
nueva”. :

2. Que el predio de la solicitud identificado con matricuia inmobiliaria Ndﬁﬂ 001-701915 vy
codigo catastral 0512900010000001007 17000000000, se encuentra ub:cado en el lote 8
de la Parcelacién Posada de Oriente de La Corrala.

3. Que mediante el radicado 20221009269 del 23 de noviembre de 2022 y subsagu:entes
se aportaron los siguientes documentos: :

Formulario Unico Nacional
Alineamiento

Copia del impuesto predial cancelado
Copia servicios pablicos

Certificado de tradicion y libertad
Estudioc de suelos

Memorias del disefio estructural
Planos arquitectonicos

Planos estructurales

Archivo digital

Copia de las matriculas profesionales
Copia de la cédula de los propietarios
Avallo comercial del predio

Foto de la Valla

Copia de la escritura piblica
Resolucion 195 Posada de Oriente

a & @ & & & & & ¢ & 2 4 & = =

4. Que segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Céidas"{"' adoptado
mediante Acuerdo 014 de 2010, el predio de la solicitud se encuentra en: suelo de
consolidacién urbana, Poligono Z56_CN_S. G
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" RESOLUCION NUMERO 383 DE 2023

5. Que. el constructor responsable es la arquitecta Libia Luz Restrepo Liévano con
matncu!a profesnonai 0570053351 ANT del 15 de diciembre de 1994,

6. Que ei proyecto arquntectomco esta firmado por la arquitecta Libia Luz Restrepo Liévano
con matricula profesional 0670053351 ANT del 15 de diciembre de 1994,

7. Que el disefio de elementos estructurales y no estructurales esta firmado por el Ingeniero
Paulo Cesar Hurtado Mejia con matricula profesional 05202100291 ANT del 18 de
septie‘?nbre' de 2003

8. Que e! estud;o geotecnlco estd firmado por el Ingeniero Edwin Marin Montoya con
matncuia profesional 05202254406 ANT 04 de julio de 2013.

9. Que el_ava[uo comercial para liquidacion de obligaciones urbanisticas fue elaborado por el
sefior James David Manera Jiménez, con Registro Abierto de Avaluadores RAA-AVAL,
Al 399559

10. Que medite comunicaciones 20222011746 y 20222011747 del 2 de diciembre de 2022
se enviaron las citaciones a vecinos con respecto a la solicitud en tramite ante la
Secretaria -de Planeacion, sin que la fecha del presente acto se hubieran recibido
manifestaciones al respecto.

11. Que; medlante radicado 20222011729 del 2 de diciembre de 2022, la Secretaria de
Planeac:lon exptde el Acta tinica de Correcciones y Observaciones notificada el 03 de
dlc:iembre de 2022 a la sefiora Paula Andrea Santamaria Rojas.

12. Que-medlante radicado No. 20221010001 del 19 de diciembre de 2022, la sefiora Paula
Andrea Santamaria Rojas presenta ante este Despacho la respuesta y ajustes
correspondientes, atendiendo a las observaciones del acta No. 20222011729.

13. Que"rﬁédiaﬁte cdfnunicacién con radicado 20232000612 del 03 de febrero de 2023, se
notifica a 1a sefiora Paula Andrea Santamaria Rojas, la liquidacion por concepto de

impuesto de delineacién urbana y obligaciones urbanisticas relacionadas con el
tramite No 20221009269.

14. Que mediante radicado No. 20231000889 del 03 de febrero de 2023, la sefiora Paula
Andrea Santamaria Rojas radica copia de |a factura 202300034322, cancelada ef mismo
dia, 'af‘,jreditando -pago por valor de $ 13.738.826, correspondiente a $ 9.428.106 por
concepto .de impuesto de delineacién urbana y $ 4.310.720 de obligaciones
urbanisticas. -

15. Que se verificé por parte de este despacho el cumplimiento de los requerimientos en
materia técnica y normativa necesarios para motivar favorablemente el presente acto
administrativo.

Que en m_érito de lo anterior,
RESUELVE

ARTICULO 1: Otorgar a los sefiores Paula Andrea Santamaria Rojas identificada con
cedula de: ciudadania 21.532.717 y Santiage Vélez Gaviria identificado con cédula de
ciudadania 1.026.143.335, licencia urbanistica en modalidad de obra nueva para la
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RESOLUCION NUMERO 383 DE 2023

construccién de vivienda en el predio con matricula inmobiliaria No. 001 701915 en los
siguientes términos: : ki

PROPIETARIOS:

Paula Andrea Santamaria Rojas C.C.:21.532.717

Santiago Vélez Gaviria C.C.: 1.026.143.335

IDENTIFICACION DEL PREDIO: Poligono: ZS6_CN_S . ' '

MI 001-701915 Direccién: Carrera 40 No. 137 Sur - 67 La Corrala

Codigo catastral 0512900010000001007 17000000000 | Use: Residencial

IMPUESTO DE :
$9.428.108 DELINEACION URBANA: Referencia 202300034322, cance[ada eI 3 de

OBLIGACIONES URBANISTICAS: $4310.720 febrero de 2023

:CUADRGDE'AREAS:

LOTE | T AREA (MY FRENTE FOND

1 312.0 Variable Variable:

AREA
Sotano -3 54 04 - 54,04
Sétano -2 117,14 11,97 129,11 :
Sétano -1 123,15 9,08 132,23 Carrera 40 No. 137 Sur—87 ) Vigienda
Piso 1 124,79 7.40 132,19 =
Piso 2 119,72 - 119,72
TOTAL . . |.. 538,84 . | 2845 . 567,29 ..
et 2 o . 12494 | 12404 Faja de retiro a via obligada” -

OBSERVACIONES: La presente resolucion aprueba vivienda unifamiliar de dos niveles y trés_ sétanos.

ARTICULO 2: Vigencia. (...} “La presente licencia tendré la vigencia estfpulada por el Decrsfo
1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Las ficencias de urbanizacién en' las modalidades de
desarrolfo y reurbanizacion, las licencias de parcelacién y las licencias de construccién en la
modalidad de obra nueva, asi como las revalidaciones de estas clases y modalidades, tendran
una vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional
de doce {12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en fi rme-;' fos actos
administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.” {...)

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con ia documentamon
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectlva licencia.
La solicitud debera acompafarse de Ia manifestacion bajo la gravedad del juramento de la
iniciacion de obra por parte del urbanizador o constructor responsable. ' :

ARTICULO 3 De Las Obligaciones Urbanisticas: En concordancia con el Acuerdo Municipal
014 de 22 de diciembre de 2010, “POR MEDIO DEL CUAL SE ADORTA LA REVISION Y
AJUSTE AL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE-
CALDAS”, en sus articulos 257. “De las Obligaciones Urbanisticas”, Artlculo 258. “De los
Aprovechamientos urbanisticos para el suelo urbano y de expansién urbana” y Articulo 259.

“‘De las MNormas scbre Aprovechamientos en suelo Urbano v de expansmn Urbaﬂa las
compensaciones urbanisticas quedan establecidas de la siguiente manera:  ~ - =
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' RESOLUCION NUMERO 383 DE 2023

Cesrones Para Espacto Puablico

AREA A COMPENSAR ESPACIO PUBLICO 34.13 M2
VALOR METRO CUADRADO g $ 100.000
VALOR?Ai COMPENSAR POR ESPACIO PUBLICO $3.412.653

Ces:ones Para Equ:pam;ento

AREA A COMPENSAR EQUIPAMIENTO 8.98 M2
VALOR METRO CUADRADO $ 100.000
VALOR AVCOMPENSAR POR EQUIPAMIENTO $ 898.067

lo antenor de acuerdo al avaluo realizado por el Sefior James David Munera Jiménez AVAL -
71399559 quién determina el valor del m2 de $100.00, definiendo asi el valor total a
compensar en:dinero de CUATRO MILLONES TRESCIENTOS DIEZ MIL. SETECIENTOS
VEINTE PESOS ML (4 310.720).

Paragrafo Primero De acuerdo con el Decreto No. 063 dei 02 de mayo de 2019. Por medio
del cual se reglamentan las opciones de pago de las Obligaciones urbanisticas del Municipio
de Caldas. las Compensaciones Urbanisticas se pagaran de la siguiente manera:

Pago en: efectwo se realiza el pago de las Obligaciones Urbanisticas en una sola
cuota por vaior de 'CUATRO MILLONES TRESCIENTOS DIEZ MIL SETECIENTOS
VEINTE 'PESOS ML (4.310. 720). pago realizado segun factura 202300034322,
cancelada el 3 de febrero de 2023.

ARTICULO 4: Hacen parte integral de esta Resolucién todos los documentos y planos
aprobados asi como la constancia de la debida cancelacién de impuestos.

ARTICULO 5 Los profesmnales que firmen los planos arquitecténicos y estructurales y que se
encuentren facultados para este fin, se haran responsables legalmente de los disefios y
estudios asn como de fa mformac;on contenida en ellos.

ARTICULO 6 De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015, articulo
2.26.1.2.3.3, se deja constancia expresa que la expedicidn de la licencia no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de posesién sobre el
inmueble- cbgeto de eila

ARTICULO 7: -La Secretaria de Planeacion del Municipio de Caldas no asume ninguna
responsabilidad por la estabilidad de esta obra o la técnica de su gjecucion ni por diferencias o
litigios con los vecinos, el proyectista o el constructor.

ARTICULO 8: Funcionarios de la Secretaria de Planeacién, practicaran visitas oculares al
area de ejecucidn del proyecto, para verificar el cumplimiento de las obligaciones impuestas y
la aplrcacmn de las medidas aprobadas. De establecerse que fueron incumplidos los
compromisos adquiridos en la presente licencia, se transferira la competencia para la
imposicién:de las acciones y sanciones de que trata el Articulo 85 de la Ley 99 de 1.993, a la
respectzva Autoridad Ambiental.
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RESOLUCION NUMERO 383 DE 2023

ARTICULO 8: El titular de la licencia sera responsable de todas las obhgac:ones urbamst;cas
y arquitectdnicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractua!mente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo la misma. ' :

ARTICULO 10. Provisién de Materiales.
* No se permitira la utilizacién y extraccion de materiales de playa (T ipo arena cascajo
gravas y agregados en general), de quebradas u otras fuentes de agua oE

+ En el evento en que sea necesario almacenar materiales sélidos para el-desarrollo de la
obra y eéstos sean susceptibles de emitir al aire polvo y particulas contammantes éstos
deberan estar cubiertos en su totalidad de manera adecuada o almacenarse en recintos
cerrados para impedir cualquier tipo de emisién fugitiva.

» Manejos de escombros y acopio de sobre las vias publicas. En caso excep01onal cuando
se evidencie y verifique que en el interior de la obra no hay espacio para almacenamlento
de materiales, estos se podran descargar sobre andenes y via pablica, por un maxamo de
1 dias, cumpfiendo con los requerimientos ambientales a como sefalizacién y manejo de
material particulado, el no cumplimiento de estas normas acarrea multas.

ARTICULO 11. Movimiento de Tierra. : ' .

Se debera tener cuidados suficientes para evitar el deterioro de las cai:dades paisajisttcas por
diversos factores como generacion del polvo (Material particulado), pantano y lodo; sobre las
vias aledafias al proyecto No se dispondran materiales de construccién- (Arenas ‘Gravas y
Agregados en general) sobre drea publica como andenes, vias, zonas verdes: y antejardlnes
que puedan generar accidentes o deterioros de las calidades pazsaystscas dei Sector
(Resolucion 541 del Ministerio del Medio Ambiente).

La disposicién de escombros o materiales excedentes de excavaciones, debera 'ﬁ:at:erse en
sitios autorizados para ello. Los escombros o tierras provenientes de las excavac;ones en la
obra, deberan estar en sitios que no ofrezcan riesgo de ser arrastrados por aguas ! “'VIas o por
2l viento.

ARTICULO 12. Durante la construccion, '
Se debera contar con mallas de proteccion en sus frentes y costados hechas en materlal
resistente que impida la emision al aire de material particulado. : v

Solo se permitird y de manera restrictiva (Resolucién N° 948 expedida por el Ministerio del
Medio Ambiente), la utilizacién de maquinaria que produzca ruide al entorno |nmed1ato dichos
equipos solo podran ser utilizados de funes a sébado entre tas 7:00 a.m. y 6:00 p.m: y en caso
tal que se requiera de su utilidad en un horario diferente, el interesado debera tram|tar su
autorizacion ante la Secretaria de Gobierno Municipal. :

ARTICULO 13. “Ef titular de Ja presente licencia debera dar estricto cumphmfento a Io que en
elfa se esta aprobando, sin realizar en obra ningdn tipo de modificacion, de: no ‘ser asi, se
aplicaran las sanciones estipuladas en la Ley 1801 de 29 de julio de 201, 6 y e! Decreto 5585 de
2017 Articulo 10”.

ARTICULOQ 14. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y segurfdad de
las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edifi cacmnes vecmas__ y de los
elementos constitutivos del espacio publico.
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~ RESOLUCION NUMERO 383 DE 2023

ARTICULO 15 Cuando se frate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de
urban:zamén con SUjECIOFI a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas
publicas objeto’ de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y
espacio publxco de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida.

ARTICULO 16. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando
sean requendos por !a autoridad competente.

ARTICULO 17 Cumpilr con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los
que hace! referencia ta Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto
que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de’manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
Gnico del Sector' ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

ART]CULO 18 Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de
Ocupacson de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el
artzcu102.2.6.1 4.1 dei Decreto 1077 de 2015.

ARTiCULO 19. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que
sefiala el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

ARTiCULO 20. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador
estructural- del: proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios
aprobados con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor
y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

ARTICULO 21. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que
remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la
obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional
saliente sera el tltular de la licencia.

ART[CULO 22 Obtener previa {a ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren superws:on técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion
debera protocolizarse mediante escritura pablica en los términos y condiciones establecidos
en el articulo 6° de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber
protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionaré las sanciones
correspondlentes incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia,
Ley 1801de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

ARTICULO 23. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica
mdepend:ente -copia’ de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan
durante -e] desarrolfo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las
autoridades competentes para ejercer el control urbanc en el municipio o distrito quienes
remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de
publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso
ostente la.titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacian.
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RESOLUCION NUMERO 383 DE 2023

ARTICULO 24. Realizar los controles de calidad para los dzferentes matena!es y iementos

que sefalen las normas de construccidén Sismo Resistentes.

ARTICULO 25. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 ¢ la norma que la adicione, modifi que 8] sustituya

ARTICULO 26. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacxonat municxpal o distrital
sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en sxtuacson de drscapamdad

ARTICULO 27. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcclon
sismo resistente vigente.

ARTICULO 28. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenlbie que
adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territoric o los municipios o dzstrttos en e;erc:cao de
sus competencias, : 2 .

1077 de 2015 en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles.

1077 de 2015 Ea diligencia de inspeccién para la entrega material de las areas de c:e51on

ARTICULO 31. Es obligatorio mantener en la obra la licencia, la resoiucson sEos planos
aprobados y demés documentos anexos, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente, igualmente se debera instalarse una valla para la identificacion de las obras en el
sitio, que contenga la descripcion del proyecto segtn los parametros establec;dos en el
articulo 27 del Decreto 1052 de 1998. o A

ARTICULO 32. Ante la Coordinacién de Bienes Inmuebles del Mumc:plo ‘de Catdas:Antloqwa
procede la minuta sobre el traspaso del derecho de dominio por parte -del* propzetar;o del
predio a favor del Municipio, en relacion con las dreas correspondientes.a mfraestructura vial,
servicios colectivos, zonas verdes y recreativas, equipamiento comunitario, parques,
parqueaderos publicos y paisajismo, plazoletas, zonas de proteccién a fuentes hidricas,
rampas para discapacitados en espacios publicos, retrocesos de edificaciones (ensanches).
Dicho tramite se debera realizar en un tiempo no mayor a Seis (6) meses contados a partir de
la ejecutoria de la presente Resolucion. : ‘

ARTICULO 33: Antes de comenzar con la ejecucion de la obra se debers aliegjér copia de las
actas de vecindad de inicio, levantadas por el constructor o ingeniero responsable de su
ejecucion, con su respectivo registro fotografico y firmadas por los propietarios de los
inmuebles colindantes, con sus respectivas cédulas de ciudadania, dlrecc;on de domlclllo y
teléfonos de contacto. - .

ARTICULO 34, Contra la presente providencia procede el recurso de reposrcxcn en los
términos del Articulo 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo: y de lo
Contencioso Administrativo, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién del
presente acto, recurso que deberad presentarse ante el mismo funcionario que lo expide.
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RESOLUCION NUMERO 383 DE 2023

ARTICULO 35. Firmeza del acto administrativo: De conformidad con lo establecido en el
Articulo 87 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, la
presente resolucion quedara en firme, seguln sea el caso:

e (...) “Desde el dia siguiente a la publicacion, comunicacion o notificacién de la decisién
sobre los recursos interpuestos.
o Desde el dia siguiente al vencimiento del término para interponer los recursos, si estos
no fueron interpuestos, o se hubiere renunciado expresamente a ellos”(...)

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dadaenel Munlmpzo de Caldas (Antioquia), a los diez (1@) dias del mes de febrero del afio
2023. z I
D VID HU &ERTO OCAMPO SU
Secretario de Planeacion
Proyecto: P, Proyecté: Revisé: Aprobé
[ ‘;Z%% )
Aura Yuliene Estfadd Perea ria/Naricy Quintero lnc S : .
: y Marin Toro David Humbérto Ocampo Suarez
Contratista ey Contratista Secretarlo de Planeacién
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Caldas Version: 01

Antioguia NOTIFICACION PERSONAL Proceso: A-GJ-11

Fecha actualizacién: 19/01/2021

NOTIFICACION PERSONAL DE ACTO ADMINISTRATIVO

Hoy 14/02/2023 y siendo las horas (11:40horas), se presentd en la Secretaria de
Planeacion, la sefiora PAULA ANDREA SANTAMARIA ROJAS, identificada con cédula
de ciudadania N°21.532.717, expedida en Caldas Antioquia, con el fin de notificarse de la
Resolucién N°383 10/02/2023, “POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA
URBANISTICA EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDA EN EL PREDIO CON MATRICULA No., 001-761915”

Se le hace saber que contra ese acto administrativo ( )SI{ )NO proceden recursos.

En caso de proceder los recursos diligencie la siguiente informacion:

Se le informa que proceden los recursos de reposicién y de apelacion, el cual debera ser
interpuesto ante la Secretarfa de Planeacion y debera hacerlo por escrito en la diligencia
de notificacién personal dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a elia.

Lo anterior, en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso 2 del articulo 68 de la Ley 1437 de
2011, Codigo Contencioso Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

El (a) notificado (a)

ks (). Sodomonan

Firma

Sitelic Bl

El (a} notificador (a)

Cédula N°1.026.135.263
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