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RESOLUCION NUMERO 043 DE 2023
13 de enero de 2023

“Por medio de la cual se otorga licencia urbanistica en modalidad de obra nueva para Ia
construccién de vivienda bifamiliar y cerramiento en el predio con matricula
inmobiliaria No. 001-1412767"

EL SECRETARIO DE PLANEACION

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por la Ley 09 de enero de 1.989,
el Decreto 2150 de diciembre de 1995, la Ley 388 de julio de 1.997, el Decreto 1077 de 2015
el Acuerdo 014 de diciembre de 2010y,

CONSIDERANDO:

1. Que mediante radicado 20221005105 del 29 de junio de 2022 la sefiora Dorian Luciela
Vanegas Osorio, identificada con cédula de ciudadania 39.163.863, en calidad de
propietaria, solicité ante la Secretarfa de Planeacion “ficencia de construccion en la
modalidad de obra nueva y cerramiento de lote”.

2. Que el predio de fa solicitud identificado con matricula inmobiliaria No. 001-1412767 y
codigo catastral 05129000100150706000000000, se encuentra ubicado en la Vereda La
Corralita.

3. Que mediante el radicado 20221005105 del 29 de junio de 2022, y subsiguientes se
aportaron los siguientes documentos:

Formulario Unico Nacional
Alineamiento

Paz y salvo Predial

Certificado de tradicion y libertad
Copia de la cédula de la propietaria
Copia de la escritura publica
Factibilidad de servicios piblicos (acueducto y energia)
Estudio de suelos

Memorias del disefio estructural
Copia de las matriculas profesionales
Avalto comercial del predio

Archivo digital

Planos arquitecténicos

Planos estructurales

Foto de la Valla

® & 9 & & & & & & & & @& ° s @

4. Que segan el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldas, adoptado
mediante Acuerdo 014 de 2010, el predio de la solicitud se encuentra en suelo rural en la
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RESOLUCION NUMERO 043 DE 2023

subcategoria de Centro Poblado — Poligono CP5_CN_S vy le corresponden los siguientes
apravechamientos y obligaciones:

CP5_CN_S

NOMBRE: Consolidacion

Ceniro 5,62 No aplica 2 - 1
b

Poblado 5 | Siourbana

La Corraiita

5. Que el constructor responsable es el ingeniero Ramén Parraga Otélora con matricula
profesional 05202211777 ANT del 1 de septiembre de 2011.

8. Que el proyecto arquitectonico esta firmado por la arquitecta Libia Luz Restrepo Liévano
con matricula profesional 05670053351 ANT del 15 de diciembre de 1994,

7. Que el disefio de elementos estructurales y no estructurales esta firmado por el Ingeniero
Ramén Parraga Otalora con matricula profesional 05202211777 ANT del 1 de
septiembre de 2011.

8. Que el estudio geotécnico esta firmado por el Ingeniero William Ulbey Gémez Botero con
matricula profesional 0522369777 ANT 23 de enero de 1998.

9. Que el avaltio comercial para liquidacion de obligaciones urbanisticas fue elaborado por la
sefiora Diana Carolina Granados, con Registro Abierto de Avaluadores RAA-AVAL
1026131132.

10. Que de conformidad con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, el particular instald
valla en el sitio, para informar a vecinos y terceros sobre el tramite ante la Secretaria de
Planeacién, anexando al expediente la fotografia de la misma mediante radicado
No. 20221005418 del 12 de julio, sin gue Ia fecha del presente acto se hubieran recibido
manifestaciones al respecto.

11. Que mediahte radicado 20222008785 del 31 de agosto de 2022, la Secretaria de
Planeacion expide e! Acta unica de Correcciones y Observaciones notificada el 07 de
septiembre de 2022 al sefior Salomdn Mancipe Vanegas.

12. Que mediante radicado No. 202210085390 del 28 de octubre de 2022, la sefiora Dorian
Luciela Vanegas Osorio presenta ante este Despacho la respuesta y ajustes
correspondientes, atendiendo a las observaciones del acta No. 20222008785.

13. Que medianie comunicacion con radicado 20222012611 del 29 de diciembre de 2022,
se notifica al sefior Salomdn Mancipe Vanegas el § de enero de 2023, la liquidacion por
concepto de impuesto de delineacion urbana y obligaciones urbanisticas
relacionadas con el tramite No 20221005105.

14. Que mediante radicado No. 20231000054 del 05 de enero de 2023, la sefiora Dorian
Luciela Vanegas Osorio radica copia de la factura 202300000398, cancelada ef 5 de
enero de 2023, acreditando pago por valor de $ 3.745.547, correspondiente a $ 3.460.688
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RESOLUCION NUMERO 043 DE 2023

por concepto de impuesto de delineacion urbana y $ 284.859 de obligaciones
urbanisticas.

15. Que se verificd por parte de este despacho el cumplimiento de los requerimientos en
materia técnica y normativa necesarios para motivar favorablemente el presente acto
administrative.

Que en mérito de lo anterior,

RESUELVE

ARTICULO 1: Otorgar a la sefiora Dorian Luciela Vanegas Osocrio, identificada con cédula
de ciudadania 39.163.863, licencia urbanistica en modalidad de obra nueva para la
construccion de vivienda bifamiliar y cerramientc en el predioc con matricula
inmobiliaria No. 001-1412767, en los siguientes términos;

PROPIETARIA:

Dorian Luciela Vanegas Osorio C.C.: 30.163.863

IDENTIFICACION DEL PREDIO: Potigono: CP5_CN_S

Mi 001-1412767 Direccion: Vereda La Corralita (sin nomenclatura)

Cédige catastral 05129000100150708000000000 Uso: Residencial

ESTOD A
;;MSP;;BG 68% E DELINEACION URBANA Referencia 202300000396, cancelada el 5 de enero de

OBLIGACIONES URBANIST!CAS $ 284 859 2023
G i “ .CIJADRO DE:AREAS:: :
LOTE AREA (mz) FRENTE FONDO
1 374, 16 Variable Variable
| 12 Sd T -J 1?50 Sin nomenclatura Parqueadero
: ' vehiculo]
Sotano 9801 ) Parqueadero
12,50 - 12,50 Sin nomenclatura vehiculo?
88,45 - 88,45 Sin nomenclaiura Vivienda
Pisc 1 88,45 17,52 106,97 Sin nomenclatura Vivienda
TOTAL - ol 201,80 -1 17,620 |- 21942 ¢ '
Sotano 75,05 - 75,05 Circulacion Comin
Sétano - 185,66 185,66 Zona verde
Losa de .
cubierta - 176,90 176,90 Cubierta
TOTAL 75,05 362,56 437,61

OBSERVACIONES: La presente resolucion aprueba vivienda bifamiliar con 2 parqueaderos y cerramiento det
lote.

ARTICULO 2: Vigencia. (...} “La presente licencia tendra la vigencia estipulada por el Decreto
1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Las licencias de urbanizacién en las modalidades de
desarroffo y reurbanizacion, las licencias de parcelacion y las licencias de construccion en la
modalidad de obra nueva, asi como las revalidaciones de estas clases y modalidades, fendrén
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RESOLUCION NUMERO 043 DE 2023

una vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional
de doce (12} meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos
administrativos por medio de los cuales fueron oforgadas.” (...)

La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con la documentacion

completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia.

La solicitud debera acompafiarse de la manifestacion bajo la gravedad de! juramento de la
iniciacién de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

ARTICULO 3 De Las Obligaciones Urbanisticas: En concordancia con el Acuerdo Municipal
014 de 22 de diciembre de 2010, “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y
AJUSTE AL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
CALDAS" en sus articulos 257. “De las Obligaciones Urbanisticas”, Articulo 258. “De los
Aprovechamientos urbanisticos para el suelo urbano y de expansién urbana” y Articulo 258.
“De las Normas sobre Aprovechamientos en suelo Urbano y de expansién Urbana®, las
compensaciones urbanisticas quedan establecidas de [a siguiente manera:

Cesiones Para Espacio Publico

Cesiones Para Equipamiento

AREA A COMPENSAR EQUIPAMIENTO 2,95 M2
VALOR METRO CUADRADOQO $96.617
VALCOR A COMPENSAR POR EQUIPAMIENTO $ 284.859

Lo anterior de acuerdo al avallio realizado por la Sefiora Diana Carolina Granados Restrepo
AVAL -1026131132 quien determina el valor del m2 de $86.617, definiendc asi el valor total a
compensar en dinero de DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MiL. OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE PESOS ML (284.859).

Paragrafo Primero: De acuerdo con el Decreto No. 063 del 02 de mayo de 2018. Por medio
del cual se reglamentan las opciones de pago de las Obligaciones urbanisticas del Municipio
de Caldas. las Compensaciones Urbanisticas se pagaran de la siguiente manera:

Pago en efectivo: se realiza el pago de las Obligaciones Urbanisticas en una sola:
cuota por valor de DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE PESOS ML (284.859). pago realizado segin factura
202300000386, cancelada el 5 de enero de 2023.

ARTICULO 4: Hacen parte integral de esta Resolucién todos los documentos y planos
aprobados, asi como la consiancia de la debida cancelacion de impuestos.

ARTICULOQ 5: Los profesionales que firmen los planos arquitecténicos y estructurales y que se
encuentren facultados para este fin, se haran responsables legalmente de los disefios y
estudios, asi como de la informacién contenida en ellos.

ARTICULC 6: De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015, articulo
2.2.6.1.2.3.3, se deja constancia expresa que la expedicidon de la licencia no conlleva
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RESOLUCION NUMERO 043 DE 2023

pronunciamiento alguno acerca de Ia titularidad de derechos reales ni de posesion sobre el
inmueble ohjeto de ella.

ARTICULO 7: La Secretaria de Planeacién del -Municipio de Caldas no asume ninguna
responsabilidad por la estabilidad de esta obra o la técnica de su ejecucion ni por diferencias o
litigios con los vecinos, el proyectista o el constructor.

ARTICULO 8: Funcionarios de [a Secretaria de Planeacion, practicaran visitas oculares al
area de ejecucion del proyecto, para verificar el cumplimiento de las obligaciones impuestas y
la aplicacion de las medidas aprobadas. De establecerse que fueron incumplidos los
compromisos adquiridos en la presente licencia, se transferird la competencia para la
imposicién de las acciones y sanciones de que trata el Articulo 85 de la Ley 99 de 1.993, a la
respectiva Autoridad Ambienial.

ARTICULO 9: El titular de Ia licencia sera responsable de todas las obligaciones uUrbanisticas
y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrolio la misma.

ARTICULO 10. Provision de Materiales.
» No se permitird la utilizacion y extraccion de materiales de playa (Tipo arena, cascajo,
gravas y agregados en general), de quebradas u ofras fuentes de agua.

». En el evento en que sea necesario almacenar materiales sélidos para el desarrollo de la
obra y éstos sean susceptibles de emitir al aire polvo y particulas contaminantes, éstos
deberan estar cubiertos en su totalidad de manera adecuada o almacenarse en recmtos
cerrados para impedir cualquier tipo de emisidn fugitiva.

+ Manejos de escombros y acopio de sobre las vias pablicas. En caso excepcional cuando
se evidencie y verifique que en el interior de Ia obra no hay espacio para almacenamiento
de materiales, estos se podran descargar sobre andenes y via publica, por un méximo de
1 dias, cumpliendo con los requerimientos ambientales a como sefalizacién y manejo de
material particulado, el no cumplimiento de estas normas acarrea multas.

ARTICULO 11. Movimiento de Tierra.

Se debera tener cuidados suficientes para evitar el deterioro de las calidades paisajisticas por
diversos factores como generacion del polvo (Material particulado), pantano y lodo sobre las
vias aledafias al proyecto No se dispondran materiales de construccion (Arenas, Gravas y
Agregados en general) sobre area plblica como andenes, vias, zonas verdes y antejardines
que puedan generar accidentes o deterioros de las calidades paisajisticas del Sector
(Resolucion 541 del Ministerio del Medio Ambiente).

La disposicién de escombros o materiales excedentes de excavaciones, deberd hacerse en
sitios autorizados para ello. Los escombros o tierras provenientes de las excavaciones en la
obra, deberan estar en sitios que no ofrezcan riesgo de ser arrastrados por aguas Huvias o por
el viento.

ARTICULO 12. Durante la construccion.
Se deberd contar con mailas de proteccion en sus frentes y costados, hechas en material
resistente que impida la emision al aire de material particulado.
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RESOLUCION NUMERO 043 DE 2023

Sélo se permitira y de manera restrictiva (Resoluciéon N° 948 expedida por el Ministerio del
Medio Ambiente), la utilizacion de maquinaria que produzca ruido al entorno inmediato, dichos
equipos solo podran ser utilizados de lunes a sabado entre las 7:00 a.m. y 6:00 p.m. y en caso
tal que se requiera de su utilidad en un horario diferente, el interesado debera tramitar su
autorizacion ante la Secretaria de Gobierno Municipal.

ARTICULO 13. “El titular de la presente licencia deberé dar estricto cumplimiento a lo que en
ella se esta aprobando, sin realizar en obra ningun tipo de modificacién, de no ser asi, se
aplicaran las sanciones estipuladas en la Ley 1801 de 29 de julio de 2016 y el Decreto 555 de
2017 Articulo 10”.

ARTICULO 14. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de
las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

ARTICULO 15. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de
urbanizacién con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas
publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y
espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida.

ARTICULO 16. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando
sean requeridos por la autoridad competente.

ARTICULO 17. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los
gue hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto
que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

ARTICULO 18. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacion de
Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacidén en los términos que establece el
articulo2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 19. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que
sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

ARTICULO 20. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador
estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios
aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor
y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

ARTICULO 21. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que
remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la
obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional
saliente sera el titular de la licencia.

ARTICULO 22. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por
parte del Supervisor Tecnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién
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debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones establecidos
en el articulo 6° de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones ‘sin haber
protocolizade y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia,
Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

ARTICULO 23. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica
independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan
durante el desarrollo de ia obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las
autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes
remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de
publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso
ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

ARTICULO 24. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y .eEementos
que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

ARTICULO 25. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO 26. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital
sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

ARTICULO 27. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion
sismo resistente vigente.

ARTICULO 28. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostémble que
adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en e;erczc;o de
sus competencias.

ARTICULO 29. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto
1077 de 2015 en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles.

ARTICULO 30. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto
1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesién.

ARTICULO 31. Es obligatorio mantener en la obra la licencia, la resolucién, los planos
aprobados y demas documentos anexos, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente, igualmente se debera instalarse una valla para la identificacion de las obras en el
sitio, que contenga la descripcién del proyecto segin los parametros establecidos en el
articulo 27 del Decreto 1052 de 1998.

ARTICULO 32. Ante la Coordinacién de Bienes Inmuebles del Municipio de Caldas Antioguia,

procede la minuta sobre el traspaso del derecho de dominio por parte del propietario del

predio a favor del Municipio, en refacién con las areas correspondientes a infraestructura vial,

servicios colectivos, zonas verdes y recreativas, equipamiento comunitario, parques,

parqueaderos plblicos y paisajismo, plazoletas, zonas de proteccién a fuentes hidricas,

rampas para discapacitados en espacios publicos, retrocesos de edificaciones (ensanches).
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Dicho tramite se debera realizar en un tiempo no mayor a Seis (6) meses contados a partir de
la ejecutoria de la presente Resolucion.

ARTICULO 33: Antes de comenzar con la ejecucién de la obra se debera allegar copia de las
actas de vecindad de inicio, levantadas por el constructor o ingeniero responsable de su
ejecucion, con su respectivo registro fotografico y firmadas por los propietarios de los
inmuebles colindantes, con sus respectivas cédulas de ciudadania, direccion de domicilio y
teléfonos de contacto.

ARTICULO 34. Contra la presente providencia procede el recurso de reposicion, en los
términos del Articulo 74 y siguientes del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion del
presente acto, recurso que debera presentarse ante el mismo funcionario que lo expide.

ARTICULO 35. Firmeza del acto administrativo: De conformidad con lo establecido en el
Articulo 87 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, la
presente resoluciéon quedara en firme, segtin sea el caso:

e (...) “Desde el dfa siguiente a la publicacién, comunicacién o notificacion de la decisién
sobre los recursos interpuestos.
e Desde el dia siguiente al vencimiento del término para interponer los recursos, si estos
no fueron interpuestos, o se hubiere renunciado expresamente a ellos” (...)

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el Municipio de Caldas (Antioquia), a los trece (13) dias del mes dé enero del afio

2023. ' i

DAVID HUMBERTO OCA EZ
Secretario de Planeacion
Proyect6: Proyectd: /——Regisé:l ! Aprobd
N
i 5 M % L)l
: ia N int
Aura Y“'g“et E? :ada Perea s Cont(r;asl(titslt:m e ancy Marin Toro David Hymberto Ocampo Suarez
aniratista Contratista Secfetario de Planeacion

!

Pagina 8 de 8
Caodigo: F-GJ-06 / Version: 01
caldasantioquia.gov.co / Carrera 51 No. 127 SUR 41 / Conmutador. 378 8500




Hesd
b

=1

\8

/e’

Alcaldia de Cédigo: F-GJ-11

Caldas Versién: 01
Antmqma NOTIFICACEON PERSONAL PI’OCESO: A-GJ11

Fecha actualizacién: 19/01/2021

NOTIFICACION PERSONAL DE ACTO ADMINISTRATIVO

Hoy 19/01/2023 y siendo las horas (4:00 horas), se presenté en la Secretaria Planeacion,
el sefior Salomén Mancipe Vanegas con la cédula de ciudadania N°1.026.147.637,
expedida en Medellin Antioquia, con el fin de notificarse de la Resolucién N°042 de 13 de
enero del 2023 “Por medio de la cual se oforga licencia urbanistica en modalidad de
obra nueva para la construccion de vivienda bifamiliar y cerramiento en el predio con
matricula inmobiliaria No.001-1412767” le hace entrega de la copia simple del acto
administrativo.

Se le hace saber que contra ese acto administrativo { ) SI () NO proceden recursos.

En caso de proceder los recursos diligencie la siguiente informacion:

Se le informa que proceden los recursos de reposicién y de apelacién, el cual debera ser
interpuesto ante la Secretarfa de Planeacion y deberd hacerlo por escrito en la diligencia
de notificacion personal dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a ella.

Lo anterior, en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso 2 del articulo 68 de la Ley 1437 de
2011, Cédigo Contencioso Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

El (a) notificadg’ (

/-
Firma,

Nombre” S8 jomén Nlanc:
CédulaN°® fjo2¢ g4—,}63[¥/{ e

i (a) notificador (a)

Hanang \JFL; Diaz
Firma
Nombre: Mariana Vélez Diaz
Cédula N°1.037.576.431.
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