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RESOLUCION NUMERO 34 { DE 2021

“Por medio de la cual se otorga Licencia de Construccién en Modalidad de Obra Nueva y
visto bueno para reglamento de propiedad horizontal”

EL. SECRETARIO DE PLANEACION

En use de sus facultades constitucionales v iegales, y en especial en las conferidas por la Ley 1673
de 2013, Ley 09 de enero de 1.989, el Decreto 2150 de diciembre de 1895, La Ley 675 de 2001, Iz
Ley 1673 de 2013, la Ley 388 de julic de 1.987, el Decreto 1077 de 2015, ef Acuerdo 014 de
diciembre de 2010, v,

CONSIDERANDQ:

1. Que mediante radicado 20211002766 del 17 de marzo de 2021 la Sefiora GLORIA INES
GIRALDO ARROYAVE identificada con Cédula de Ciudadania 42°877.629 y el sefior
FRANCISCO JAVIER VELEZ OSORIO identificado con Cédula de Ciudadania 717394.037 en
calidad de propietarios del predia identificado con la matricula inmobiliaria No 001-791008 vy
con Codigo Catastral 10100128500178000000000, ubicade en fa direccion Calle 138 A Sur No
55 46, solicité ante la Secretaria de Planeacion LICENCIA DE CONSTRUCCION EN
MODALIDAD DE OBRA NUEVA.

2. Que e} predic se encuentra ubicado en Zona Urbana ZU19_CN3 del Municipic de Caldas
segln el Plan Basico de Ordenamiento Territorial PBOT Acuerdo 014 de 2010

3. Que de conformidad con el Decreto 174 de 2014, la densidad méxima permitida sera de 350
viviendas por hectarea, indice de construccion de 5.4 e indice de ocupacién 80%.

4, Que para dicha solicitud se aportaren los siguientes documentos:

Formulario Unico Nacional

Normas usos vy retiros con Radicado 20202006180

Paz y salvo impuesto predial

Certificado de tradicion

Escritura Publica No 2103 de 2015

Disponibilidad inmediata del servicio publice de energia
Factibilidad de servicio de alcantariliado

Copia de las ceduias de ciudadania

Copia de las matriculas profesionales

Plan de manejo de transito radicado ante la Secretaria de Transito
Plancs arquitectonicas

Avaltc comercial

Estudic de suelos

Memorias estructurales

Planos estructurales
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RESOLUCION NUMERO g 4 ( DE 2021

5. Que el proyecto fue revisado en los términos del Articulo 2.2.6.1.2.2.3 y como establece el
Articulo 2.2.6.1.2.2.4, ambos del Decreto 1077 de 2015, se expidid Acta de observaciones vy
correcciones con radicado 20212004817 del 27 de mayo de 2021 y fue notificada
personalmente ai sefior GILDARDO ANTONIO VELEZ OSORIO, el dia 31 de mayo de 2021,
en representacion de los sefiores GLORIA INES GIRALDO ARROYAVE y FRANCISCO
JAVIER VELEZ OSORIO.

6. Que fue radicada fotografia de la valla de notificacion a terceros, de confermidad con el articulo
2261221 del Decrete 1077 de 2015, ef dia 14 de abril de 2021 con el Radicado
20211002909 del 23 de marzo de 2021.

7. Que el proyecto arquitectonico esta avalado por la Arguitecta LIBIA LUZ RESTREPO
LIEVANO con matricula No 0570053351,

8. Que el disefio estructural esta avalado por el ingeniero RAMON ALBEIRO PARRAGA
OTALORA con matricyta 05202211777 ANT.

9. Que el disefic de los elementos no estructurales estd avalado por el ingenierc RAMON
ALBEIRO PARRAGA OTALORA con matricula 05202211777 ANT.

10. Que el constructor responsabie es el ingeniero RAMON ALBEIRO PARRAGA OTALORA con
matricula 05202211777 ANT.

11. Que el Estudio Geotécnice fue elaborado por el Ingenierc EDWIN ALEXANDER MARIN
MONTOYA con matricuia 05202254406 ANT.

12. Que la Sefiora DIANA CAROLINA GRANADOS RESTREPO con Registro Abierto de
Avaluador RAAJAVAL-1026131132 realiz6 el avaito comercial del lote con el fin de liquidar las
Obligaciones Urbanisticas.

13. Que a través de Comunicacién con radicade 20212007776 del 29 de julio de 2021 le fue
notificada a la Sefiora GLORIA INES GIRALDO ARROYAVE, la Liquidacion por concepto de
impueste de construccion y obligaciones urbanisticas, el dia 30 de julio 2021.

14. Que fue aportada ia factura con Referencia No 202100236508 acreditando el pago de los
impuestos y obligaciones urbanisticas, el dia 25 de agosto de 2021.

15, Que se verifico por parte de este despacho el cumglimiento de los requerimientos necesarios
para motivar favorablemente el presente acto administrative, v el mismo se encuentra
procedente en materia legal y normativa,

Que en mérito de lo anterior,
RESUELVE:

ARTICULO 1. Otorgar a la sefiora GLORIA INES GIRALDO ARROYAVE identificada con Cédula
de Ciudadania 42°877.629 y el sefior FRANCISCO JAVIER VELEZ OSORIO identificado con
Cédula de Ciudadania 71°394.037, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD DE OBRA
NUEVA Y VISTO BUENO PARA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL en calidad de
propiataries del predio identificado con la matricula inmobiliaria No 001-791008 y con Cdédigo
Catastral 10100128500178000000000, ubicado en la direccion Calle 138 A Sur No 55 46, en Zona
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RESOLUCION NUMERO 540 DE 2021

Urbana ZU19_CN3 del Municipio de Caldas, segin el Acuerdo 014 de 2010 por medio del cual se

adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, en los siguientes términos:

RESOLUCION No DE 2021

Normas usos v retiros del Radicado 20202006180

Direccion: Calle 138 A Sur No 55 46

Estraio: 2
PROPEETARIOS: : Cédulas de Ciudadania
GLORIA INES GIRALDO ARROYAVE 42°377.629
FRANCISCO JAVIER VELEZ OSORIO 71°394.037

Matricula inmobitiaria
No 001-781008

Cadigo catastral No
10100128500178000000000

IMPUESTO DE CONSTRUCCION: § 1'892.304 25 de agosto de 2021

Referencia No. 202100236508 cancelada ef

OBLIGACIONES URBANISTICAS: $ 7°244.267

25 de agosto de 2021

Referencia No. 202100236508 cancelada el

LICENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y VISTO BUENO PARA

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

AREA
AREA AREA TOTAL
PISO O NIVEL CON(SI\;?}UIDA LIBRE (M2) {M2) NOMENCLATURA DESTINACION
Sétano 3 34.66 8.61 43,27 Calle 138 A Sur No 55 46 Cuarto Util
Interior 8701
70.55 -
Sétano 2 48.29 Terraza 118.84 Calle 138 A Sur No 55 48 Vivienda
nivet 0.00 Interior 9801
Sétano 1 65.34 .00 65.34 Calle 138 A Sur No 55 46 Vivienda
Interior 9201
AREA COMUNES
Vacio 0.00 .61 8.51 N/A Areas
Comunes
Circulacion del .
sdtano 9901 al 0.00 7.84 7.84 N/A Areas
sotano 9801 Comunes
Circulacion det ,
sétano 9801 al 10.20 0.00 10.20 N/A Areas
sotanc 9701 Comunes
LOTE
AREA ORIENTE OCCIDENTE SUR NORTE
87.00 M2 500 M 560 M 15.00 M 15.00 M

OBSERVACIONES:

» Cualquier inconsistencia en la construccion, perjuicios ocasionados a los vecinos o contravencian

generara las sanciones estipuladas por Ley.
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ARTICULO 2°: CON ESTA RESOLUCION SE APRUEBA LA CONSTRUCCI()N DEL UN
PROYECTO DE VIVIENDA CON TRES NIVELES DE ALTURA EN SOTANO, 1 CUARTO UTIL, 2
Y 2 UNIDADES DE VIVIENDA.

ARTICULO 3°: "El titular de la presente licencia debera cumplir con tedas las obligaciones
Urbanisticas y Arquitectdnicas que se deriven de ella {construcciéon de andenes, habilitar
correctamente zonas verdes y antejardines), y los parametros de construccion que se indican en
ios planos aprobades, que hacen parte integrante de esta Resolucidn, los remate de culatas del
mismec proyecto, asi como sus empates contra construcciones vecinas de menor altura {flanches
entre ofras), cumpliendo estas con especificaciones de acabados y estética las cuales no
degeneren su contexto.)

ARTICULO 4°: El otorgamiento de la licencia de consiruccién, ni el recibo a satisfaccion de las
obras por parte del Municipio de Caldas, hacen responsable a la municipalidad del otorgamiento e
instalacién de los servicios pdblicos domiciliaries, ic cual es de competencia exclusiva de las
Empresas Publicas de Medellin 0 quien haga sus veces, quien decidira sobre la viabilidad de los
mismos de acuerdo a las politicas internas

ARTICULO 5°: Tambien hacen parte integral de esta Resolucidn todos fos documentos que
demuestran la debida cancelacidn de impuestos y multas a que haya lugar.

ARTICULO 8°: De acuerde con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.3, se
deja constancia expresa gque !a expedicion de la licencia nc conlleva prenunciamiento alguno
acerca de la titularidad de derechos regles ni de posesion sobre el inmueble objetc de ella. La
Secretaria de Planeacion del Municipio de Caldas no asume ninguna responsabitidad por la
estabilidad de esta obra o la técnica de su ejecucion ni por diferencias o litigios con los vecinos, el
proyectista o el constructor.

ARTICULQ 7°: Demoliciones:

Si se realizan demolicicnes en fa obra, se deberd en lo posible reutilizar dichos materiales
directamente o mediante un reciclaje de éstos. Para evitar que se geners polvo durante Ia
gjecucidn de las obras de adecuacién, debera hacerse un riege permanente de agua a las zonas
expuestas a ia intemperie duranie ia construccion de la edificacidn.

Para el manejc de escombros en general, debera darse cumplimiento a o establecido en la
Resolucién 541 de 1.984 expedida por ef Ministerio del Medic Ambiente, el cual establece entre
otros lo siguiente:

. Si se utilizan voiquetas para el transporte de escombros o materiales, éstas deberan estar
debidamente carpadas para evitar la caida de materiales por las vias de acceso a la obra.
. Las llantas de las volquetas utilizadas para el transporte de materiales o escombros deberan

ser lavadas antes de salir de la obra, para evitar que se genere pantano y polve en las vias
aledafias al proyecto. Se deberd retirar minimo cada 24 horas los materiaies de desecho que
qgueden como residuo de la ejecucion de la obra, susceptible de generar contaminacion de
particulas al aire,

No se podra disponer de vias, andenes, zonas verdes 0 antejardines para colocar en ellos
materiales de construccion, escombros o desechos.

ARTICULOQ 8°: Provision de Materiales:
. No se permitira la utilizacion y extraccion de materiales de playz (Tipo arena, cascajo, gravas
y agregados en general), de quebradas u ofras fuentes de agua.
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. En el evento en que sea necesario almacenar materiales solidos para el desarroiio de la obra
y estos sean susceptibles de emitir al aire polvo y particulas contaminantes, éstos deberan estar
cubiertos en su totalidad de manera adecuada o almacenarse en recintos cerrados para impedir
cualquier tipc de emision fugitiva

. Manejos de escombros y acopio de sobre las vias publicas.

En caso excepcional cuando se evidencie y verifique que en el interior de la obra no hay espacio
para almacenamiento de materiales, estos se podran descargar sobre andenes vy via publica, por
un maximo de 1 dias, cumpliendo con los requerimientos ambientales a como sefializacion y
manejo de material particulado, el no cumpiimiento de estas normas acarrea multas.

ARTICULO 9°: Movimiento de Tierra;

Se deberad tener cuidados suficientes para evitar el deterioro de las calidades paisajisticas por
diversos facteres como generacion del polvo (Material particulado), pantano y lodo sobre las vias
aledafias ai proyecto No se dispondran materiales de construccion ( Arenas, Gravas y Agregados
en general ) sobre area publica como andenes, vias, zonas verdes y antejardines gue puedan
generar accidentes o deterioros de las calidades paisajisticas del Sector (Resolucion 541 del
Ministerio del Medio Ambiente).

La disposicién de escombros o materiales excedentes de excavacicnes, deberd hacerse en sitios
autorizados para ello. Los escombros o tierras provenientes de las excavaciones en la obra,
deberan estar en sitios que no ofrezcan riesgo de ser arrastrados por aguas lluvias o por el viento.

ARTICULO 10°: Durante la construccion. Se debera contar con mallas de proteccion en sus frentes
y costados, hechas en material resistente que impida la emisidn al aire de material particulado.

Solo se permitird y de manera restrictiva (Resolucion N° 948 expedida por el Ministerio del Medio
Ambiente), la utilizacion de maquinaria que produzca ruido al entorno inmediato, dichos equipos
sclo podran ser utilizados de lunes a sabade entre las 7:00 a.m. y 6:00 p.m. y en caso tal que se
requiera de su utifidad en un horario diferente, el interesado debera tramitar su autorizacion ante la
Secretaria de Gobierno Municipal.

ARTICULO 11°: Funcionarios de la Secretaria de Planeacion, podra practicar visitas oculares al
area de gjecucion del proyecto, para verificar el cumplimiento de las obligaciones impuestas y la
aplicacion de las medidas aprobadas. De establecerse que fueron incumpfidos los compromisos
adquiridos en la presente licencia, se transferira la competencia para la imposicién de las acciones
y sanciones de que frata el Articulo 85 de la Ley 99 de 1.993, a la respectiva Autoridad Ambiental.

ARTICULO 12° “El titular de la presente licencia deberd dar estricto cumplimiento a lo que en ella
se esté aprobando, sin realizar en obra ningun tipo de modificacion, de ne ser asi, se aplicaran ias
sanciones estiptladas en la Ley 1801 de 29 de julio de 2018 y el Decreto 555 de 2017 Articulo 10",

ARTICULO 13° Las obras deberén ser ejecutadas en forma tal que garanticen tanto la salubridad
de las personas, como la estabilidad de los terrenos de las edificaciones vecinas, de su propia
edificacion y el debido respete a los elementos constitutivos del espacio pUblico.

ARTICULO 14°: Es obligatorio mantener en la obra la licencia, la resolucion, los planos aprobados
y demas documentos anexos, y exhibirios cuando sean regueridos por ia autoridad competente,
igualmente se deberd instalarse una valla para la identificacion de las obras en el sitio, que
contenga la descripcidon del proyecto segln los parémetros establecidos en el articulo 27 del
Decreto 1652 de 1898.

ARTICULO 15° Instalar los equipos, sistemas e implementos de baje consumo de agus,
establecidos en |a Ley 373 de 1897 o norma que la adicione, medifique ¢ sustituya,
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RESOLUCION NUMERO 94 (pE 2021

ARTICULO 16° La presente licencia tendra la vigencia estipulada por el Decreto 1077 de
2015, Articulo 2.2.6.1.24.1 Vigencia, Las licencias de wurbanizacién, parcelacién y
construccién, tendran una vigencia maxima de veinticuatro {24) meses prorrogables por una
sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que
queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.

La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario,
anteriores al vencimiento de ia respectiva licencia, siempre que el urhanizador o constructor
responsable certifique la iniciacién de la obra,

ARTICULO 17°: - RESPONSABILIDAD DEL TITULAR DE LA LICENCIA. E! titular de la licencia
sera respensable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion
de su expedicidon y extraconiractualmente por los perjuicios que se causaren a tergeros en
desarrolic la misma.

ARTICULO 18°: De conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Los
profesionales que firmen los planos arguitecténicos y estructurales y que se encuentren facuitados
para este fin, se haran responsables legalmente de los disefics y estudios, asi como de la
informacion contenida en ellos.,

ARTICULO 19°: De conformidad con lo establecido en Decreto Nacional 1077 de 2015 (articuio
2.2.6.1.1.10), guien ejecuta ia obra se hace responsable de prevenir dafios que se puedan
ocasionar a tercercs y en casoc de gue se presenten, responder de conformidad con las normas
civiles que reguian la materia.

ARTICULO 20°: Antes de comenzar con la ejecucion de la obra se debera allegar copia de las
actas de vecindad de inicio, ievantadas por &l constructor o ingeniero responsable de su ejecucion,
con su respectivo registro fotografico v firmadas por ios propietarios de ios inmuebles colindantes,
con sus respectivas cédulas de ciudadania, direccién de domiciiio y teléfcnos de contacto.

ARTICULO 21%: De Las Obligaciones Urbanisticas: En concordancia con el Acuerdo Municipal
014 de 22 de diciembre de 2010, “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE
AL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CALDAS”, en sus
articulos 257. “De las Obligaciones Urbanisticas”, Articulo 258. "De los Aprovechamientos
urbanisticos para el suelo urbano y de expansion urbana” y Articule 259, “De las Normas sobre
Aprovechamientos en suelo Urbano y de expansion Urbana®. Las compensaciones urbanisticas
quedan establecidas de la siguiente manera:

El proyecto debera ceder por concepie de Obligaciones Urbanisticas, un area de cesién
correspondiente a 35.64 m2,

Cesiones Para Espacio Publico

AREA A COMPENSAR ESFACIO PUBLICO 32.55 M2
VALOR METRO CUADRADO § 203.252
VALOR A COMPENSAR POR ESPACIO PUBLICO $6616.422

Cesiones Para Equipamiento

AREA A COMPENSAR EQUIPAMIENTO 3.09 M2
VALOR METRO CUADRADO $203.252
VALOR A COMPENSAR POR EQUIPAMIENTO $ 627.845
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RESOLUCION NUMERO § 4 { DE 2021

Avaiue realizado por Diana Carclina Gramados Restrepo con registro AVAL-1026131132 el valor
del m2 del aire potencial corresponde a $ 203.252, definiendo asf el valor total a compensar en
dinere,

Valor Total a pagar por concepto de Obligaciones Urbanisticas: SIETE MILLONES
DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS M/L
($ 7,244,267).

ARTICULO 22°. Contra Ia presente providencia procede el recurso de reposicion, en los @rminos
del Articulo 74 y siguientes del Codigo de Procedimiento Administrative v de fo Contencioso
Administrativo, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién del presente acto, recurso
gue debera presentarse ante el mismo funcionario que lo expide.

ARTICULO 23°. La presente resolucion rige a partir de 1a fecha de su notificacion.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el Municipio de Caldas (Antioquia), &t 1 1| SEP 2021

ol LA

VID HUMBERTO OCAMPO SWYARHZ
Secretario de Planeaciodn

Proyecto: _——Reyisé: Sirobé
Moncleube Py %i
Maria lsabel Bed M d ’ arm David Hu rto Ocampao Suéarez
sabel bedoya Moncada cta / Contratista Secrefario de Planeacién
Arquitecta / Contratista
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Antioguia NOTIFICACION PERSONAL

Alcaldiade Codigo: F-GJ-11

Caldas Version: 01

Proceso: A-GJ-11

Fecha actualizacion: 19/01/2021

NOTIFICACION PERSONAL DE ACTO ADMINISTRATIVO

Hoy 15/09/2021 y siendo las horas (2:50 horas), se presento en la Secretaria de Planeacion,
la sefiora GLORIA INES GIRALDO ARROYAVE, identificada con la cédula de ciudadania
N°42.877.629, expedida en Envigado Anticguia, con el fin de notificarse de la Resolucion
N°940 10/09/2021, “por medic de la cual se oforga licencia de construccion en modalidad
de Obra Nueva y visto bueno para reglamento de propiedad horizontal”y se le hace entrega
de la copia simple del acto administrativo.

Se ie hace saber que contra ese acto administrativo ( ) SI () NO proceden recursos.

En caso de proceder los recursos diligencie la siguiente informacion:

Se le informa que proceden los recursos de reposicion y de apelacion, el cual debera ser
interpuesto ante la Secretaria de Planeacion y debera hacerlo por escrito en la diligencia
de notificacion personal dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella.

Lo anterior, en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso 2 del articulo 68 de la Ley 1437 de
2011, Caédigo Contencioso Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

El (a) notificado (a)

C/éxi o Yites CHraleks

Fittha _ / v

Nombre: Véf’éf Vit 7/?6//66%'
CédulaN® ¢/z 87 F 6 2 ¢

El (a) notificador (a)

T

fe: Esteban Restrepo Correa
Cédula N°1.026.135.263

Pagina 1 de 1
Cadigo: F-GJ-11/ Version: 01
Caldasantioguia.gov.co/ Carrera 51 N® 127 SUR 41/ Conmutador 378 85 00



