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“Por medio de la cual se otorga una Licencia de Subdivision”

RESOLUCION N

EL SECRETARIO DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE CALDAS-ANTIOQUIA,

En uso de sus facultades constitucionales y legales, y en especial en las conferidas por
las L.eyes 09 de 1989, 388 de 1997, 1437 de 2011, Decretos 2150 de 1985, 1077 de
2015, 2218 de 2015, el Acuerdo Municipal 014 de 2010 expedido por el Concejo Municipal
de Caidas y

CONSIDERANDO:

1. Que el dia 03 de junio de 2021, bajo el radicado 20211005231, la sefiora CLARA
MONICA LOPEZ RESTREPO identificada con Cédula de Ciudadania No.
42.894.025 solicitd ante este despacho SUBDIVISION DE UN LOTE DENOMINADO
MAFAFA B, identificado con Matricula Inmobifiaria No 001-1388877 y Cddigo
Catastral No 1292010000110102500000000, EN DOS LOTES RESULTANTES
ubicado en la Vereda La Miel,

2. Que para dicha solicitud se aportaron los siguientes documentos:

Formutario Unico Nacional

Normas Usos vy Retiros

Paz y Salvo del impuesto predial

Copia del impuesto predial

Copia de la escritura publica 2996 de 2020
Certificado de Tradicion y Libertad

Copia de la cédula de ciudadania de la propietaria
Matricula del profesional ingeniero responsable
Planos del Iote objeto de subdivisién (3 copias)
CD

R N N N T N NN

3. Que, segin el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldas,
adoptado mediante Acuerdo 014 del 22 de diciembre de 2010, el predio de la solicitud
se encuentra en la Categoria de Suelo Rural, Zona de Parcelacién Campestre, Zona

Paginag 1de 7
Codigo: F-GJ-08 / Version: 01
caldasantioguia.gov.co / Carrera 51 No. 127 SUR 41 / Conmutadar. 378 8500




RESOLUCION NUMERO 848 DE2021

de Conservacion Ambiental Preservacion Estricta y presenta AMENAZA ALTA POR
MOVIEMIENTO EN MASA.

Que el acuerdo 014 de 2010 define la amenaza alta por movimiento en masa asi:
“Articulo 65. De la Amenaza Alta.

Las zonas con esta amenaza presentan procesos geoldgicos activos e inactivos y por
lo general pendientes fuertes a escarpadas (mayores def 60% ¢ incluso mayores af
100%).

{...) Representa aquellas areas que exhiben un alfo grado de restriccion, es decir gran
parte de los uscs se deber limitar o prohibir, principaimente las construcciones.
Paragrafo. L.as zonas catalogadas como de amenaza alta se clasifican como
suelos de proteccion_{...)"

Que a su vez, el acuerdo 014 de 2010, define el suelo de Proteccion ‘asi:
“Articulo 102. Del Suelo de Proteccion y sus categorias

Se define como Suelo de Proteccion, aquel que estd constituido por las zonas y areas
de terrenos localizados dentro de cualquiera de las categorias del suelo municipal que
por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de
zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructura para la provision de
servicios publicos domiciliarios o_de dreas de amenaza y riesgo no mitigable para la
localizacion de asentamientos humanocs, tiene restringida la posibiiidad de
urbanizarse.

(.-}

Areas de amenaza y riesgo. Incluye las zonas que presentan afto riesgo para la
localizacion de asentamientos humanos por amenazas 0 riesgos haturales o por
condiciones de insalubridad. Estas dreas son coherentes con las zonas de proteccion
ambiental del POMCA (2007).”

Que de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 014 de 2010 al predio de la
soticitud le aplica una densidad maxima de una (1) vivienda cada 38 ha.

Que de conformidad con to establecido en el Acuerdo 014 de 2010 al predic de ia
solicitud le aplican los siguientes usos def suelo:
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UsSOS COMPATIBLES Usos
CATEGORIA USQO PRINCIPAL RESTRINGIDOS Usos
PROHIBIDOS
Forestal protector con Forestal Usos Urbanos
) especies introducidas (aprovechamiento de (Vivienda con baja
Conservacion . . - . .
) (con técnicas no productos no densidad, Recreacién, | Agricola, {Intensivo),
Ambiental . . . . .
agresivas: entresaca, maderables), Minero, Agricola, Pecuaric { Intensive
tala por lotes investigacion, {Agricultura Orgdnica) y Extensivo}
etc.)Proteccion de los Ecoturismo , Agricultura Pecuario (Produccién
recursos naturales tradicional Limpia) Agroforestat,

10.

11.

12.

Que el profesional que avala el levantamiento y subdivisidn es el ingeniero Jorge
Mauricio Lépez Restrepo con Matricula Profesionai 052025801-7ANT.

Que de conformidad con el Articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto 1077 de 2015 se expidio
el Acta Unica de Observaciones y Correcciones, notificada el dia 25 de junio de 2021
por parte de la Secretaria de Planeacion a la sefiora Clara Ménica Lopez Restrepo.
Que a traves de radicado 20211006832 del 22 de julic de 2021, la sefiora Clara
Moénica Lépez Restrepo, subsand los requerimientos pendientes del acta de
observaciones. '

Que el articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto 1077 de 2015, define |a licencia de subdivisién
asi: “Licencia de subdivision y sus modalidades. Modificado por el Decreto 2218 de
2015 Es la autorizacion previa para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo
rural, urbano o de expansién urbana, de conformidad con lo dispueste en ef Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarroflen y complementen y
demas normatividad vigente aplicable a las anteriores clases de suelo.”

Que el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto 1077 de 2015, dispone:
“Ninguna de las modalidades de la licencia de subdivisién de que trata este articulo
auforiza la ejecucion de obras de infraestructura o de construccion”

Que, segin el paragrafo detl articulo 2.2.2.1.4.1.5 del Decreto 1077 de 2015 “.... Las
excepciones a la subdivision de predios rurales por debajo de la extensién minima de
la unidad agricola familiar, serén autorizadas en la respectiva licencia de subdivision
por los curadores urbanos o la autoridad municipal competente para expedir licencias,
y los predios resultantes s6lo podran destinarse a los usos permitidos en el plan de
ordenamiento o en los instrumentos que flo desarroflen o complementen. Esta
disposicion tambien se aplicard para la subdivision de predios en suelo de expansicn
urbana que no cuenten con el respectivo plan parcial.”

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 44 de la Ley 160 de 1998, los
predios rurales no podran fraccionarse por debajo de la extensién determinada por el
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RESOLUCION NUMERO § 48 - DE 2021

13.

14.

15.

INCORA como Unidad Agricola Familiar para el respectivo municipio ¢ zona, salvo las
excepciones gue se sefialan en el articulo 45 de la misma ley.

Que de conformidad con lo sefialado en la Resolucidén N° 041 de 1996, Ia Unidad
Agricola Familiar para el Municipio de Caldas segun la potencialidad de explotacion
es, agricola: 3-5 HAS.; mixta: 12-16 HAS. y ganadera: 27-37 HAS.,

Que el solicitante manifesté en la solicitud de licencia de subdivision rural carta
aportada con fecha del 01 de agosto de 2021 gque el iote objeto de subdivision, no sera
dividido para un fin principal agricola.

Que el predio resuitante que se genera a partir dei proyecto de subdivision rural
radicado ante la Secretaria de Planeacidn bajo el consecutivo No. 20211005231, que
se forma a partir del predio matriz identificado con el nimero de Matricula inmobiliaria
001-1388877 y Coédigo Catastral No 1292010000110102500000000 ubicado en ia
Vereda La Miel, dentro del Municipio de Caldas, cumple pienamente con el objeto de
la fey 160 de 1994, al garantizar la posibilidad de generar un encadenamiento
productivo para beneficio y sustento de esta zona rural del municipio y que por Io tanto
cumple de igual forma con lo exigido en el articulo 45, de la misma Ley 160 de 1994,
la cual dispuso:

“(...) ARTICULG 45. Se exceptian de lo dispuesto en el articulo anterior:

a} Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga con
destino a habitaciones campesinas y pequefias explotaciones anexas;

b} Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de
superficie menor a la sefialada para un fin principal distinto a fa explotacion agricola;

¢) Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el caso
de considerar, a pesar de su reducida extension, como “Unidades Agricolas
Familiares”, conforme a la definicién contenida en esta Ley;

o) Las sentencias que declaren la prescripcion adquisitiva de dominio por virtud de
una posesion iniciada antes del 29 de diciembre de 1961, y las que reconozcan otro
derecho igualmente nacido con anterioridad a dicha fecha.

La existencia de cualguiera de las circunstancias constitutivas de excepcion conforme
a este articulo no podra ser impugnada en relacion con un condrato si en la respectiva
escritura publica se dgjé constancias de ellas, siempre que:
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RESOLUCION NUMERO 848 - DE 2021

En el caso del literal b) se haya dado efectivamente al terrenc en cuestién el destino
que el contrato sefiala.

En ef caso del literal ¢), se haya efectuado la aclaracion en la escritura respectiva,
sequn el proyecto general de fraccionamiento en el cual se hubiere originado. {,..)"

16. Que de conformidad con lo establecide en el articulo 45 de la Ley 160 de 1996, el ote
objeto de subdivision tendra un fin principal distinto a la explotacion agricola

17. Que la Secretaria de Planeacién encuentra la solicitud procedente en derecho vy
enmarcada en las disposiciones contenidas en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Caldas, adoptado mediante Acuerdo 014 del 22 de
diciembre de 2010 y el articulo 45 de la Ley 160 de 1994,

Que, en merito de lo anterior,
RESUELVE:

ARTICULO 1°. Otorgar LICENCIA DE SUBDIVISION a la sefiora CLARA MONICA
LOPEZ RESTREPO identificada con Cédula de ciudadania No. 42.894.025 para
SUBDIVISION DE UN LOTE DENOMINADO MAFAFA B, identificado con Matricula
Inmobiliaria No 001-1388877 y Codige Catastral No 1292010000110102500000000,
ubicado en la Vereda La Miel, EN DOS LOTES RESULTANTES.

LICENCIA DE SUBDIVISON DE UN (1) LOTE EN DOS (2) LOTES RESULTANTES

PROPIETARIA: Ceduia de ciudadania:
Clara Monica L.opez Restrepo 42.894.025

INGENIERO : Jorge Mauricio Lopez Restrepo | Matricula N*:052025801-7ANT.

AREA LOTE INICIAL

LOTE | AREA 7642,819 M2
AREAS LOTES RESULTANTES
LOTE 1 3000,00 M2
MAFAFA 4642,19 M2
AREA TOTAL LOTES
RESULTANTES 7642,819M2

ARTICULO 2°. CON ESTA RESOLUCION SE APRUEBA LA SUBDIVISION DE UN (1)
LOTE INICIAL EN DOS (2) LOTES RESULTANTES.

ARTICULO 3° Segun el Decreto 1077 de 2015 Articulo 2.2.6.1.1.6. licencia de
subdivisién v sus modalidades. Paragrafo 1°. Ninguna de las modalidades de la
licencia de subdivisién de que trata este articulo autoriza la ejecucién de obras de
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RESOLUCION NUMERO 8§48 - DE2021

infraestructura o _de construccion..."La incorporacion a la cartografia oficial de tales
subdivisiones no_implica_autorizacién alquna para urbanizar, parcelar o construir
sobre los lotes resultantes, para cuyo efecto, el interesado, en todos los casos, debera
adelantar el tramite de solicitud de licencia de parcelacion, urbanizacion o construccion
ante ef curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio,
tréamite y expedicion de las licencias urbanisticas, en los términos de que trata el presente
decreto y deméas normas concordantes.”

ARTICULO 4°: Cualquier intervencion sobre ios predios resultantes, debera ajustarse a
las disposiciones contenidas en el.Plan Basico de Crdenamiento Territorial del Municipio
de Caldas - PBOT - Acuerdo Municipal 014 del 22 de diciembre de 2010 ¢ en lo que
determine la norma gue modifique, adicione o sustituya el PBOT y se encuentre vigente al
momento de la solicitud de intervencion o desarrollo.

ARTICULO 5°; El predio objeto de subdivisién presenta Amenaza Alta por Movimiento en
Masa, y se clasifica como Suelo Rural en Zona de Conservacion Ambientat, sin perjuicio
de la clasificacién como Zona de Parcelaciones Campestres, por 1o cual primaran los usos
del sueloc asociados al suele de proteccion, definidos en los articulos 30, 31 vy los
aprovechamientos definidos en el articule 311 del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial.

ARTICULO 6°: Segun el Decreto 1077 de 2015 Articulo 2.2.6.1.2.4.1. Vigencia de las
licencias. “Las licencias de subdivision fendran una vigencia improrrogable de seis (6)
meses, contados a partir de la fecha en la que guede en firme el acto administrativo que
otorga la respectiva licencia, para adelanfar actuaciones de autorizacion y registro a que
se refieren los articulos 7° de la Ley 810 de 2003 y 108 de la Ley 812 de 2003 o las
normas que fos adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporacion de
estas subdivisiones en la cartografia oficial de los municipios.”

ARTICULO 7°: De conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015,
Los profesionales que firmen los planos y que se encuentren facultados para este fin, se
haran responsables legalmente de los disefos y estudios, asi como de la
informacion contenida en ellos.

ARTICULO 8°: Contra la presente providencia procede ef recurso de reposicion en los
términos dei Articulo 74 y siguientes del Codigo de Procedimientc Administrativo y de o
Contencioso Administrativo dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién,
recurso que debera presentarse anie el Secretario de Planeacién.
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RESOLUCION NUMERO 848 DE 2021

ARTICULO 9°: Esta Resolucion rige a partir de la fecha de su notificacion

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

29 AG0 2071

Dada en el Municipio ge Caldas (Antioquia), 75

s L

DAVID HUMBERTO OCAMPO SUAR 7
Secretario de Planeacién

Proyect6: /’R&yisé: { N Aprohd
Bibiana Ochoa Arias arin Toro David Hiimherto Ocampo Suarez
Arquitecta / Ceniratista Arg a/ Contratista Sedretario de Planeacidn

Pagina7de7

Codigo: F-GJ-06 / Versién: 01
caldasantioguia.gov.co / Carrera 51 Ne. 127 SUR 41/ Conmutader. 378 8500




848
23 AGO 2021



I]))l

i

\8

r:\_)

Alcaldia de Cédigo: F-GJ-11

Caldas Version: 01

Antioguia NOTIFICACION PERSONAL Proceso: A-GJ-11

Fecha actualizacion: 19/01/2021

NOTIFICACION PERSONAL DE ACTO ADMINISTRATIVO

Hoy 25/08/2021 y siendo las horas (9:45 horas), se presentt en la Secretaria de Planeacion,
la sefiora CLARA MONICA RESTREPO LOPEZ, identificada con la cédula de ciudadania
N°42.894.025, expedida en Envigado Antioquia, con el fin de notificarse de la Resolucion
N°848 23/08/2021, “por medio de la cual se otorga una licencia de Subdivision”y se le hace
entrega de la copia simple del acto administrativo.

Se le hace saber que contra ese acto administrativo () SE{ ) NO proceden recursos.

En caso de proceder los recursos diligencie la siguiente informacién:

Se le informa que proceden los recurses de reposicion y de apelacion, el cual debera ser
interpuesto ante la Secretaria de Planeacién y debera hacerlo por escrito en la diligencia
de notificacidn personal dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella.

Lo anterior, en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso 2 detl articulo 68 de la Ley 1437 de
2011, Codigo Contencioso Administrativo y de lo Contencioso Administrative.

El (a) notificato (a)

Firma \ ‘QY - )
Nombre: <\av v WA . Nz
CédulaN® A D S&QX OO0

El (2) notificador (a)

Aenfbfe: Esteban Restrepo Correa
Cédula N°1.026.135.263
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