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MUNICIPIO DE CALDAS
SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION N°6467
(06 DE NOVIEMBRE DE 2020)

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE MODIFICACION ARQUITECTONICA DEL SEGUNDO PISO DE LA
RESOLUCION VIGENTE Nro. 017078 DE 2019 Y SE DA VISTO BUENO PARA
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

El Secretario de Planeacién del Municipio de Caldas, en uso de sus facultades legales,
en especial las conferidas por la Ley 09 de enero de 1.989, el Decreto 2150 de diciembre

de 1995, la Ley 388 de julio de 1.997, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 014 de
diciembre de 2010 v,

CONSIDERANDO

- 1. Que ef diz 25 de agoste de 2020, baje el radicade 20201008487, e sefor JLIAN
DAVID FERRER BERNAL identificado con cédula de ciudadania No. 71 .656.465, en
calidad de Representante Legal de La Sociedad La Unidn de Nosotros S.AS. con NIT
Nro. 900280348 solicité ante este despacho LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE MODIFICACION ARQUITECTONICA DEL SEGUNDO PISO DE LA
RESOLUCION VIGENTE Nro. 017078 DE 2019 Y SE DA VISTO BUENO PARA
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, en predio identificado con matricula
inmobiliaria No.001-146045, ubicado en {a Calle 128 Sur Nro. 49-54/64/78, Categoria
de Suelo Urbanc ZUB_CN1 segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Caldas, adoptado mediante Acuerdo Nro. 014 del 22 de Diciembre de

. 2070. o

T

2. Que para dicha solicitud se aportaron fos siguientes documentos:

» Formulario Unico Nacional

Copia del Impuesto predial cancelado

Certificado de tradicion vy libertad

Matriculas profesionales

Planos arquitecténicos (3 copias)

Licencia anterior Nro. 017078 del 03 de octubre de 2019
Disefic estructural

*® & + & »
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CD, con el Proyecto digital
Camara de comercio
Avalio comercial

3. Que de conformidad con el Articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto 1077 de 2015, a la
solicitud le fue expedida el Acta Unica de Observaciones y Correcciones, notificada a
la titular el 29 de septiembre de 2020, atendida por el titular a través de radicado
20201007625 del 29 de septiembre de 2020.

4. Que a través de notificacion externa del 29 de octubre de 2020 le fue notificada al
titular, la liquidacién por concepto de impuesto de construccién y obligaciones
urbanisticas, mediante radicado 20201008667 del 30 de octubre de 2020, se aportd
copia de la factura Nro.202000304234 cancelada por concepto de impuesto de
construccion urbanistica y compensacion urbanistica.

3. Que la solicitud de licencia urbanistica en modalidad de modificacion arquitecténica
del segundo nivel de la edificacion se ajusta a lo dispuesto en el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldas, adoptade mediante Acuerdo 014 del
22-ae Diciembre de 2010 y surtié ef traimite definido-en el Decreto 1077 de 201!

8. Que una vez revisada la informacién radicada, se encontrd ajustada a la normatividad
vigente relacionada con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial — Acuerdo 014 de
2010, el Decreto 1077 de 2015 y sus decretos reglamentarios

Sin necesidad de consideraciones adicionales se

o RESUELVE

ARTICULO 1°: Otorgar a La Sociedad, La Unién de Nosotros S.A.S. con NIT Nro.
8900280349 a través del sefior JUAN DAVID FERRER BERNAL identificado con cédula
de ciudadania No. 71.656.465, en calidad de Representante Legal de La Sociedad La
Unidon de Nosotros S.A.S. con NIT Nro. 800280349 quien solicité ante este despacho,
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION
ARQUITECTONICA DEL SEGUNDO PISO DE LA RESOLUCION VIGENTE Nro.
017078 DE 2018 Y SE DA VISTO BUENQ PARA REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, en predio identificado con matricuia inmobiliaria No.001-146045, ubicado
en la Calle 128 Sur Nro. 49-54/64/78, Categoria de Suelo Urbano ZU8_CN1 segun el Plan
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Bésico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldas, adoptade mediante Acuerdo
Nro. 014 del 22 de Diciembre de 2010.

LICENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD MODIFICACION DEL SEGUNDO
PISO COMERCIAL
LICENCIA Nro. 6467 DEL 06 DE NOVIEMBRE DEL 2020
PROPIETARIO: LA SOCIEDAD LA UNION DE

NOSOTROS S.A.S. glé“gu?g?iigg?jdgadania No:
JUAN DAVID FERRER BERNAL Representante ’
Legal 71.656.465

ARQUITECTO: JUAN CAMILO ECHEVERRI Matricula N° : 05700229450ANT
VILLA

INGENIERA: MARIA JULIETA MORA PALACIO | Matricula N° - 05202-309166 ANT
IMPUESTO DE CONSTRUCCION: $13.018.521 | Referencia No. 202000304234
cancelada el 30/ 10 /2020
COMPENSACION URBANISTICA : $30.856.221 | Referencia No. 202000304234
cancelada el 30/ 10 /2020
CUADRO DE AREAS

AREA AREA | AREA ,
PISO | CONSTRUIDA | LIBRE(M TOTAL | NOMENCLATURA DESTINACIO
(m2) 2) {M2) N
Primer piso 507.13 0.00 507.13 Calle 128 Sur Nro. Comercia
Sogunde 494.36 000 | 4943 ~ 49-54/8478
LOTE
AREA | FRENTE FONDO
559.00 Mz~ | 18.86 ML 29.64 ML

OBSERVACIONES:

» Primer piso fue aprobado con Licencia Nro. 017078 dei 03 de octubre de 2019

« Segunde piso fue aprobado con Licencia Nro. 017078 del 03 de octubre de 2019
» Con esta Resolucion se modifica el segundo piso come una unidad comercial

« SE DA VISTO BUENO PARA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

ARTICULO 2°: CON ESTA RESOLUCION SE MODIFICA EL SEGUNDO PISO comMo
UNA UNIDAD COMERCIAL DE 494.36 M2 SOBRE LA CUAL SE CALCULAN

Alcaldia de Caldas Antiequia, Carrera 51 N° 127 Sur 41. Conmutador: 3788500,
URL http://caldasantioquia.gov. co/Facebook: aicaldiadecaldas Twitter: @caldasaicaldia

SC5006-1

™



Caédigo: F-GT-68

RESOLUCION LICENCIAS DE Version: 2
CONSTRUCCION '

Fecha actualizacion: 2019-02-07

IMPUESTOS Y OBLIGACIONES URBANISTICAS Y SE DA VISTO BUENO PARA
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

ARTICULO 3°: “Eltitular de la presente licencia debera cumplir con todas las obligaciones
Urbanisticas y Arquitecténicas que se deriven de ella (construccion de andenes, habilitar
correctamente zonas verdes y antejardines), y los parametros de construccién que se
indican en los planos-aprobados, que hacen parte integrante de esta Resolucion, los
remate de culatas del mismo proyecto, asi como sus empates contra construcciones
vecinas de menor altura (flanches entre otras), cumpliendo estas con especificaciones de
acabados y estética las cuales no degeneren su contexto.)

ARTICULO 4°: El otorgamiento de la licencia de construccion, ni el recibo a satisfaccion
de las obras por parte del Municipio de Caldas, hacen responsable a la municipalidad dei
olorgamiento e instalacién de los servicios publicos domiciliarios, lo cual es de
competencia exclusiva de las Empresas Publicas de Medellin ¢ quien haga sus veces,
quien decidira sobre la viabilidad de los mismos de acuerdo a las politicas internas

ARTICULO 5°: También hacen parte integral de esta Resolucion todos los documentos

ARTICULO 6° De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015, Articulo
2.2.6.1.2.3.3, se deja constancia expresa que la expedicion de la licencia no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de posesion sobre
el inmueble objeto de ella. La Secretaria de Planeacién del Municipio de Caidas no asume
ninguna responsabilidad por la estabilidad de esta obra o la técnica de su ejecucién ni por
diferencias o litigios con los vecines, el proyectista o el constructor.

ARTICULO 7°: Demoliciones. Si se realizan demoliciones en la obra, se debera en lo
posible reutilizar dichos materiaies directam~nte 0 mediante un reciciaje de éstos. Para
evitar que se genere polvo durante la ejecucién de las obras de adecuacién, debera

hacerse un riego permanente de agua a las zonas expuestas a la intemperie durante la
construccion de la edificacién.

Para el manejo de escombros en general, debera darse cumplimiento a lo establecido en

la Resolucion 541 de 1.994 expedida por el Ministerio del Medio Ambiente, el cual
establece entre otros lo siguiente:

+ Si se utilizan volquetas para el transporte de escombros o materiales, éstas deberan

estar debidamente carpadas para evitar la caida de materiales por las vias de acceso
a la obra. :
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* Las llantas de las volquetas utilizadas para el transporte de materiales 0 escombros
deberan ser lavadas antes de salir de la obra, para evitar que se genere pantano y
polvo en las vias aledafias al proyecto. Se debera retirar minimo cada 24 horas los
materiales de desecho que queden como residuo de la gjecucion de la obra,
susceptible de generar contaminacion de particulas al aire.

No se podra disponer de vias, andenes, zonas verdes o antejardines para colocar en ellos

materiales de construccion, escombros o desechos. :

ARTICULO 8°: Provision de Materiales.

« No se permitira la utilizacion y extraccion de materiales de playa (Tipo arena, cascajo,
gravas y agregados en general), de quebradas u otras fuentes de agua,

* Enelevento en que sea necesario almacenar materiales sélidos para el desarrollo de
la obra y éstos sean susceptibies de emitir al aire polvo y particulas contaminantes,
éstos deberan estar cubiertos en su totalidad de manera adecuada o almacenarse en
recintos cerrados para impedir cualquier tipo de emisién fugitiva

* Manejos de escombros y acopio de sobre las vias publicas.

En caso excepcional cuando se evidencie y verifique que en el interior de la obra no
hay espacio para almacenamiento de materiales, estos se podran descargar sobre
aidenes y via pablica, por un maxiro de 1 dias, cumpiiendo con ius lfegquerimientos
ambientales a como sefalizacion y manejo de material particulado, el no cumplimiento
de estas normas acarrea multas.

ARTICULO 9°: Durante la construccion. Se debera contar con mallas de proteccion en
sus frentes y costados, hechas en material resistente que impida la emisién al aire de
material particulado.

Solo se permitira y de manera restrictiva (Resolucién N° 948 expedida por el Ministerio
del Medio Ambiente), la utilizacién de maquinaria que produzca ruido al entorno inmediato,
dichos equipos sdlo podia:. ser utilizados de lunes a sdbado entre las 7:00 a.m. y 6:00
P.m. y en caso tal que se requiera de su utilidad en un horario diferente, el interesado
debera tramitar su autorizacién ante la Secretaria de Gobierno Municipal.

ARTICULO 10°: Funcionarios de la Secretaria de Planeacién, practicaran visitas oculares
al area de ejecucién del proyecto, para verificar el cumplimiento de las obligaciones
impuestas y la aplicacion de las medidas aprobadas. De establecerse que fueron
incumplides los compromisos adquiridos en la presente licencia, se transferird Ia
competencia para la imposicion de las acciones y sanciones de que trata el Articulo 85 de
la Ley 99 de 1.993, a la respectiva Autoridad Ambiental.
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ARTICULO 11°: “El titular de la presente licencia debera dar estricto cumplimiento a lo
que en eila se esta aprobando, sin realizar en obra ningun tipo de modificacién, de no ser

asi, se aplicaran las sanciones estipuladas en la Ley 1801 de 29 de julio de 2016y el
Decreto 555 de 2017 Articulo 10”.

ARTICULO 12°: Las obras deberan ser ejecutadas en forma tal que garanticen tanto la
salubridad de las personas, como la estabilidad de los ferrenos de las edificaciones

vecinas, de su propia edificacion y el debido respeto a los elementos constitutivos del
espacio publico.

ARTICULO 13°: Es obligatorio mantener en la obra la licencia, la resolucion, los planos
aprobados y demas documentos anexos, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente, igualmente se debera instalarse una valla para la identificacion de
las obras en el sitio, que contenga la descripcion del proyecto segun los parametros
establecidos en el articulo 27 del Decreto 1052 de 1998.

ARTICULO 14°; _Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en Ia Ley 373 de 1997 0 norma que la adicione, modtfque o} sustltuya

ARTICULO 15° La presente llcenc:a cuenta con ia vigencia lmcnal de !a Resolumon
Nro. 017078 del 03 de octubre de 2018.

La solicitud de prérroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias calendario,
anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o
constructor responsable certifique ia iniciacion de la obra.

ARTICULO 16°: - RESPONSABILIDAD DEL TITULAR DE LA LICENCIA. El titular de 1a
licencia sera responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas
adquiridas con ocasion de su expedicién y extracontractuz’~ante por ios perjuicios
gue se causaren a terceros en desarrollo la misma. ,

ARTICULO 17°: De conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015,
Los profesionales que firmen los planos arquitecténicos y estructurales y gue se
encuentren facultados para este fin, se hardn responsables legalmente de los disefios
y estudios, asi como de la informacién contenida en ellos.

ARTICULO 18°: De conformidad con lo establecido en Decreto Nacional 1077 de 2015
(articulo 2.2.6.1.1.10), quien ejecuta la obra se hace responsable de prevenir dafios que
se puedan ocasionar a terceros v en caso de que se presenten, responder de
conformidad con las normas civiles que requlan la materia.
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ARTICULO 18°: Antes de comenzar con la ejecucion de la obra se debera allegar copia
de las actas de vecindad de inicio, levantadas por el constructor o ingeniero
responsable de su ejecucion, con su respectivo registro fotografico y firmadas por los
propietarios de los inmuebles colindantes, con sus respectivas cédulas de ciudadania,
direccién de domicilio vy teléfonos de contacto.

ARTICULO 20°: De Las Obligaciones Urbanisticas:

En concordancia con el Acuerdo Municipal 014 de 22 de diciembre de 2010, “POR MEDIO
DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE AL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL. MUNICIPIO DE CALDAS”, en sus articulos 257,
“De tas Obligaciones Urbanisticas”, Articulo 258. “De los Aprovechamientos urbanisticos
para el suelo urbano y de expansiéon urbana’” y Articulo 259. “De las Normas sobre
Aprovechamientos en suelo Urbano y de expansion Urbana”. Las compensaciones
urbanisticas quedan establecidas de la siguiente manera:

Ei proyecto debera ceder por concepto de Obligaciones Urbanisticas, un area de cesién
correspondiente a 74.15 m2.

Paragrafo Primero: de acusrde con ef Decreto No. 083 del 02 de maye de 2018, Por
medio del cual se reglamentan las opciones de pago de las Obligaciones urbanisticas del

Municipio de Caldas. Las Compensaciones Urbanisticas se pueden pagar de la siguiente
manera:

Cesiones para Qtros Usos

AREA A COMPENSAR EQUIPAMIENTO 74.15 M2 )
VALOR METRO CUADRADO $ 416,110
VALOR A COMPENSAR POR CT:58 USOS $ 30,856,221

Avaluo realizado por Beatriz Elena Foronda Patifio Perito Avaluador con Registro Nacionatl
de Avaluadores Nro. 43428479. Valor del metro cuadrado del terreno es: $ 416,110 por
m2, definiendo asi el valor total a compensar en dinero.

Valor Total a pagar por concepto de Obligaciones Urbanisticas: TREINTA
MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTIUN
PESOS M/L ($ 30,856,221)
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Paragrafo Segundo: se acordd con el titular de la licencia realizar el pago en dinero de
la siguiente manera:;

1.

Pago en efectivo: se realiza el pago de las Obligaciones Urbanisticas en una sola
cuota por valor de TREINTA MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS
MIL BOSCIENTOS VEINTIUN PESOS M/L ($ 30,856,221), pago realizado segln
factura No. 202000304234 cancelada el 30/10/2020

~ ARTICULO 21°: Contra la presente providencia procede el recurso de reposicion en los
terminos del Articulo 74 y siguientes del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion,
recurso que debera presentarse ante el Secretario de Planeacién.

ARTICULO 22°: Esta Resolucion rige a partir de la fecha de su notificacion
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NOTIFIQUESEYCUMPLASE
Dada en Caldas

, S %ias ervi
Wj m.;'m _

David Humberto Qcamyo Sudrez
{ Secretario de Planeacion!

NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESOLUCION

 Fecha: ﬂ/mw‘eMé’ﬂF 12 - 2070
Hoy se notifica de esta Resolucién a: 2 i
Con cédula de cmdadama o NIT N 7/, 65/7 .

i El Notificado ({fi ,maf

Proyecté: Bibiana Ochoa Arias / Centratista Secretaria de Planeacion EJ’?/ s
aneact

Proyecté: Andrés Felipe Hernandez Ruiz / Contratista Secretaria de PI CLEAT \’(
V®B® Nancy Marin Toro: Contratista Secretaria de Planeacion de Pianeamo@mg i
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