Cdodigo: F-GT-68

RESOLUCION LICENCIAS DE /-~
CONSTRUCCION ston. <

MUNICIPIO DE CALDAS
SECRETARIA DE PLANEAGION

RESOLUCION N° 21461
(24 DE JULIO DE: 2020)

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CO[\ISTRUCCEON EN LA
MODALIDAD DE AMPLIACION EN LA MANSARDA Y MODIFICACION DEL CUARTO PISO
COMO UNA UNIDAD DE VIVIENDA INDEPENDIENTE Y SE AUTORIZA MODIFICACION DE
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.. El Secretario de Planeacidn del Municipio de
Caldas, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por la Ley 09 de enero de
1.989, el Decreto 2150 de diciembre de 1995, la Ley 388 de julio de 1.997, el Decreto 1077 de
2015, el Acuerdo 014 de diciembre de 2010 v,

CONSIDERANDO

1. Que el dia 10 de octubre de 2019, bajo el radicado 021461, el sefior CARLOS MARIO
VELEZ CIFUENTES, identificado con cédula de ciudadania No. 1.0267130.143, actuando
como representante legal de la compafiia HABITAR PROPIEDADES S.A.S con Nit No
$00.619.665-9, solicito ante este despacho LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE AMPLIACION EN LA MANSARDA Y MODIFICACION DEL CUARTO
PISO COMO UNA UNIDAD DE VIVIENDA INDEPENDIENTE, en la propiedad identificada
con matricula inmobiliaria No.001-499578, ubicada en la calle 133 sur No 47 — 37, Categoria
de Suelo Urbanc ZU16 segin el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Caldas, adoptado mediante Acuerdo 014 del 22 de Diciembre de 2010.

2. Que para dicha solicitud se aportaron los siguientes documentos:
Formuwario Unico nacional

Paz y salvo Municipal

Copia de compraventa :

Certificado de tradicion y libertad

Memorias de calculo estructural

Formatos estructurales diligenciados y firmados

Planos arquitectdnicos tres juegos

Planos estructurales dos juegos

Planos aprobados con resolucion 239 de 2017

Copia de la Resolucion 239 del 7 de abril de 2017
Archivo magnético

Copias de las matriculas de los profesionales responsables de la solicitud
Certificado de existencia y representacion legal

Copia de cedula de ciudadania
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e Avalllo comercial
Sin necesidad de consideraciones adicionales se

RESUELVE

ARTICULO 1°: Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION
EN LA MANSARDA Y MODIFICACION DEL CUARTO PISO COMO UNA UNIDAD DE VIVIENDA
INDEPENDIENTE Y SE _AUTORIZA MODIFICACION DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTALCON RESOLUCION N° 21461 DEL 24 DE JULIO DEL 2020 al sefior CARLOS
MARIO VELEZ CIFUENTES, identificado con cédula de ciudadania No. 1.026°130.143, actuando
como representante legal de la compania HABITAR PROPIEDADES $.A.8 con Nit No 900.819.665-

9.

LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD AMPLIACION Y MODIFICACION
LICENCIA N° 21461 DEL 24 DE JUL|O DEL 2020

Direccién: calle 133 sur No 47 — 37

Alineamiento N° 216 DEL ¢ DE NOVIEMBRE DE 2016 Estrato: 2
Categoria del suele urbano ZU16_CN1

PROPIETARIO: HABITAR PROPIEDADES S.AS Nit No: §00.819.685-9.
LICENCIA BE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD AMPLIACION Y MODIFICACHON.
ARQUITECTO: FELIPE MONTOYA CORREA Matricuta N° : A1712020- 1026149651
INGENIERO: HECTOR JAIME HERNANDEZ TORRES Matricula N° : 0520277079 ANT
IMPUESTO DE CONSTRUCCION: $1°010.012 Referencia No. 202000135488 cancelada e 09/
07 {2020
OBLIGACIONES URBANISTICAS: $27763.720 Referencia No. 202000135488 cancelada el 09/
07 /2020
CUADRO DE AREAS
AREA AREA AREA
PISO CONSTRUIDA | LIBRE{M2} | TOTAL (M2) NOMENCLATURA DESTINACION
(m2)
Primer piso
{Aprobado con Resciucidn 239 50.00 M2 7.00 M2 57.00 M2 calle 133 sur No 47 — 37 apto 101 Vivienda
del 7 de abnl de 2017)
Szgunde pisc . -
{Aprobado con Resolucién 239 50.00 M2 0.00 M2 50.00 M2 calle 133 sur No 47 - 37 apto 201 Vivienda
del 7 de abnt de 2017}
Tercer piso
(Aprobado con Resolucidn 239 50,00 M2 0.00 M2 50,00 M2 calle 133 sur No 47 - 37 apto 301 Vivienda
del 7 de abril de 2017)
Cuarto pise y mansarda
{Cuarto piso aprobado con
Resolucion 239 del 7 de abril de 60.00 M2 0.00 M2 60.00 M2 calle 133 sur No 47 - 37 apto 401 Vivienda
2017 como parie integral del
tercer piso)
LOTE
AREA FRENTE FONDO
57,00 M2 10 ML 5,70 ML
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OBSERVACIONES:

«  Cualguier inconsistencia en la construccion perjuicios ocasionados a los vecinos o contravencion
generara las sanciones estipuladas por Ley.

Sk AUTORIZA MODIFICACION PARA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

e Los registros en vacios pueden utilizarse para la iluminacion y ventitacion de dos 0 mas unidades
de vivienda situadas en pisos diferentes, siempre que las ventanas sean en vidrio fijo, esmerilado
u opaco y para la ventilacion se use celosia fija en vidrio opaco a una altura de 1.60 metros del
tivel del piso.

o  SE PROHIBE LA CONSTRUCCION DE MUROS CALADOS Y LA _INSTALACIQN_ DE
VENTANERIA EN MUROS MEDIANEROS. EL INCUMPLIMIENTO DE ESTA EXIGENCIA
DARA LUGAR A LAS RESPECTIVAS SANCIONES DE LEY Y A SU DEMOLICION. ADEMAS
NO SE EXPEDIRA EL PERMISO DE VENTAS.

LOS VOLADIZOS MAXIMOS PERMITIDOS SON DE 1.00 METROS EN FACHADA ABIERTA Y
DE 0.40 METROS EN FACHADA CERRADA A PARTIR DE LA LINEA DE PARAMENTO.

ARTICULO 2°: CON ESTA RESOLUCION SE APRUEBA EL CUARTO PISO COMO UNA
UNIDAD DE VIVIENDA INDEPENDIENTE Y SE AMPLIA EL AREA DE LA MANSARDA,
QUEDANDO CON UN AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 60 M2, RESULTANDO UN TOTAL DE
CUATRO UNIDADES DE VIVIENDA, EN CUATRO PISOS DE ALTURA MAS MANSARDA.

ARTICULO 3°: “El titular de la presente licencia debera cumplir con todas las obligaciones
Urbanisticas y Arquitectonicas que se deriven de ella (construccién de andenes, habilitar
correctamente zonas verdes y antejardines), y los parametros de construccién que se indican
en los planos aprobados, que hacen parte integrante de esta Resolucién, los remate de culatas
del misme proyecto, asi como sus empates contra construcciones vecinas de menor aitura
{ftanches entre otras), cumpliendo estas con especificaciones de acabados y estética las cuales

no degeneren su contexto.)

ARTICULO 4°: El otorgamiento de la licencia de construccion, ni el recibo a satisfaccion de las
obras por parte del Municipio de Caldas, hacen responsable a la municipalidad del otorgamiento
‘e instalacion de los servicios publicos domiciliarios, 1o cual es de competencia exclusiva de las
Empresas Pablicas de Medellin o quien haga sus veces, quien decidira sobre la viabilidad de
los mismos de acuerdo a las politicas internas

ARTICULO 5° Tambien hacen parte integral de esta Resolucion todos los documentos que
demuestran fa debida cancelacion de impuestos y multas a que haya lugar.

ARTICULOQ 6°: De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.3,
se deja constancia expresa que la expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno
acerca de la titularidad de derechos reales ni de posesion sobre el inmueble objeto de ella. La
Secretaria de Planeacion del Municipio de Caldas no asume ninguna responsabilidad por {a
stabilidad de esta obra o la técnica de su ejecucién ni por diferencias o litigios con los vecinos,
ehproyectista o el constructor.
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ARTICULO 7°; Demoliciones. Si se realizan demoliciones en la obra, se debera en lo posible
reutiizar dichos materiales directamente o mediante un reciclaje de éstos. Para evitar que se
genere polvo durante la ejecucién de las obras de adecuacion, debera hacerse un riego
permanente de agua a las zonas expuestas a la intemperie durante la construccion de la

edificacion.

Para el manejo de escombros en general, debera darse cumplimiento a lo establecido en la
Resolucion 541 de 1.994 expedida por el Ministerio del Medio Ambiente, el cual establece entre

otros o siguiente: e e e . o

« Si se utilizan volquetas para el transporte de escombros o materiales, éstas deberan estar
debidamente carpadas para evitar la caida de materiales por las vias de acceso a la obra.

e las llantas de las volquetas utilizadas para el transporte de materiales o escombros deberan
ser lavadas antes de salir de la obra, para evitar que se genere pantano y polvo en las vias
aledafias al proyecto. Se debera retirar minimo cada 24 horas los materiales de desecho que
queden como residuo de la ejecucién de la obra, susceptible de generar contaminacion de

particulas al aire.

No se podra disponer de vias, andenes, zonas verdes o antejardines para colocar en ellos
materiales de construccion, escombros o desechos. ' '

ARTICUL.Q 8°: Provision de Materiales.

« No se permitira la utilizacion y extraccion de materiales de playa (Tipo arena, cascajo,
gravas y agregados en general), de quebradas u otras fuentes de agua.

» En el evento en que sea necesario almacenar materiaies sélides para el desarrollo de Ia
obra y éstos sean susceptibles de emitir al aire polvo y particulas contaminantes, éstos
deberan estar cubiertos en su totalidad de manera adecuada o almacenarse en recintos
cerrados para impedir cualquier tipo de emision fugitiva

s Manejos de escombros y acopio de sobre las vias publicas.

En caso excepcional cuando se evidencie y verifique que en el interior de la obra no hay
espacio para almacenamiento de materiales, estos se podran descargar sobre andenes y
via plblica, por un maximo de 1 dias, cumpliendo con los requerimientos ambientales a
como sefaiizacion y manejo de material particuiado, ef no cumplimiento de estas normas

acarrea multas.

ARTICULO 9°: Durante la construccidn. Se debera contar con mallas de proteccién en sus
frentes y costados, hechas en material resistente que impida la emisién al aire de material

particulado.

Solo se permitird y de manera restrictiva (Resolucion N° 948 expedida por el Ministerio del Medio
Ambiente), la utilizacion de maquinaria que produzca ruido al entorno inmediato, dichos equipos
Slo podran ser utilizados de lunes a sabado entre las 7:00 a.m. y 6:00 p.m. y en caso tal que
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se requiera de su ulilidad en un horario diferente, el interesado debera tramitar su autorizacion
ante ta Secretaria de Gobierno Municipal.

ARTICULO 10°: Funcionarios de la Secretaria de Planeacion, practicaran visitas oculares al
area de ejecucion del proyecto, para verificar el cumplimiento de las obligaciones impuestas y
fa aplicacion de las medidas aprobadas. De establecerse que fueron incumplidos fos
compromisos adquiridos en la presente licencia, se transferira la competencia para la imposicién
de las acciones y sanciones de que trata el Articulo 85 de la Ley 99 de 1.993, a la respectiva
Artoridad Ambiental.

ARTICULO 11°: “El titular de fa presente licencia debera dar estricto cumplimiento a lo que en
ella se estd aprobando, sin realizar en obra ningtin tipo de modificacién, de no ser asi, se
aplicaran las sanciones estipuladas en la Ley 1801 de 29 de julio de 2016 y el Decreto 555 de

2017 Articulo 10",

ARTICULO 12°% Las obras deberan ser ejecutadas en forma tal que garanticen tanto la
salubridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos de las edificaciones vecinas, de
su propia edificacion y el debido respeto a los elementos constitutivos del espacio pablico.

ARTICULG 13°: Es obiigatorio mantener en la obra ia licencia, ia resolucion, ios pianos
aprobados y demas documentos anexos, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente, igualmente se debera instalarse una valla para la identificacion de las obras en el
sitio, que contenga la descripcion del proyecto segin los parametros establecidos en el articulo
27 del Decreto 1052 de 1998.

ARTICULO 14°:_Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en fa Ley 373 de 1997 o norma que la adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO 16°: La presente licencia tendra Ia vigencia estipulada por el Decreto 1077 de 2015,
Articulo2.2.6.1.2.4.1 Vigencia. Las licencias de urbanizacion, parcelacion y construccion,
tendran una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un
plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme los
actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.

La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta {30) dias calendario,
anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre gue el urbanizador o
constructor responsable certifique la iniciacion de la obra.

ARTICULO 16°: —~ RESPONSABILIDAD DEL TITULAR DE LA LICENCIA. El titular de la
licencia sera responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas
con ocasion de su expedicidén y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren
a terceros en desarrollo [a misma.
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ARTICULO 17°: De conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Los
profesionales que firmen los planos arquitectonicos y estructurales y que se encuentren
facuitados para este fin, se haran responsables legalmente de los disefios y estudios, asi
como de la informacion contenida en ellos.

ARTICULO 18°: De conformidad con lo establecido en Decreto Nacionat 1077 de 2015 (articulo
2.2.6.1.1.10), quien ejecuta la obra se hace responsable de prevenir dafios gue se puedan
ocasionar a terceros y en caso de que se presenten, responder de conformidad con las

normas civiles aue requlan la materia. e .

ARTICULO 19°: Antes de comenzar con la ejecucion de la obra se debera allegar copia de las
actas de vecindad de inicio, levantadas por el constructor o ingeniero responsable de su
ejecucion, con su respectivo registro fotografico y firmadas por los propietarios de los inmuebles
colindantes, con sus respectivas céduias de ciudadania, direccion de domicilio y teléfonos de

contacto.

ARTICULO 20°; Contra la presente Resolucién proceden los recursos establecidos en la Ley
1437 de 2011,

ARTICULG 21°: De Las Obligaciones Urbanisticas: En concordancia con ei Acuerdo
Municipal 014 de 22 de diciembre de 2010, "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION Y AJUSTE AL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CALDAS”, en sus articulos 257. “De las Obligaciones Urbanisticas”, Articulo
258. “De los Aprovechamientos urbanisticos para el suelo urbano y de expansion urbana’ y
Articulo 259. “De las Normas sobre Aprovechamientos en suelo Urbano y de expansion Urbana”.
Las compensaciones urbanisticas quedan establecidas de la siguiente manera:

£l proyecto deberd ceder por concepto de Obligaciones Urbanisticas, un area de cesion
correspondiente a 16,20 mZ.

Paragrafo Primero: de acuerdo con el Decreto No. 063 del 02 de mayo de 2019. Por medio del
cual se reglamentan las opciones de pago de las Obligaciones urbanisticas del Municipio de
Caldas. l.as Compensaciones Urbanisticas se pueden pagar de la siguiente manera:

CESIONES PARA ESPACIO PUBLICO

Area a compensar espacio publico 15,20 M2
Valor metro cuadrado $170.600
Valor a compensar por espacio publico $2.593.120

CESIONES PARA EQUIPAMIENTO
Area a compensar equipamiento 1M2
Valor metro cuadrado $ 170.600
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| Valor a compensar por equinamiento ] % 170.600 |

CESIONES PARA OTROS USOS: No se presenta area construida para compensar en Otros
Usos.

Avaltio realizado por BEATRIZ ELENA FORONDA PATINO Perito Avaluador con Registio
Nacional de Avaluadores Nro. 43428479, Valor del metro cuadrado del terreno es: CIENTO
SETENTA MIL SEISCIENTOS PESQOS M/L (§ 170.600) por m2, definiendo asi el valor total a

ﬁnmnencnr c:n rllr\c\rr\

Valor Total a pagar por concepto de Obligaciones Urbanisticas: DOS MILLONES
SETECIENTOS SESENTA Y TRES MIL SETECIENTOS VEINTE PESOS M/L ($ 2.763.720)

Paragrafo Segundo: se acord6 con el titular de la licencia realizar el pago en dinero de la
siguiente manera:

1. Pago en efectivo: se realiza el pago de las Obligaciones Urbanisticas en una sola cuota
por valor de DOS MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y TRES ML SETECIENTOS
VEINTE PESOS M/L (3 2. 763.720), pago realizado segtin factura No. 202000135488 el

9 de julio de 2020.

NOTIFIQUESEYCUMPLASE

Dada en Caldasaos 24 dias de julio de 2020

NOTIFICACION AL INTERESADCO\DE LA RES ION
Fecha: Agosto 20 [ 1070
Caarlus” Moty e léz L.
1.07¢ 920 143

\ El Notificado (ﬂrma) #Hatficador (firma)

notifica de gsta Resolucidn a:
cadula de ojud;

Proyecto: Mariz Isabel Bedoya Moncada :'{\\ib)v\ V°B®: Nancy Marin Toro
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Caldas, Antioquia. Dia_7( Mes (1§ Afo f(/?Q

Ante la Secretaria de Planeacion del Municipio de Caldas, Antioquia, se hace
presente el seflor CARLOS MARIO VEILEZ CIFUENTES, rdentrﬂcado con la cédula
de ciudadania No. 1.0267130.143, representante legal de HABITAR
PROPIEDADES S.AS, a quien, en la fecha, se le notifica personalmente la
Resolucion 21461 del 24 de julio de 2020.

Se deja constancia que al notificado se le entregd un ejemplar integro y gratuito de
la resolucion en mencion y se le hace saber que contra la resolucién si procede el
recurso de reposicion, en los témminos del Articulo 74 y siguientes del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, dentro de los diez
(10) dias siguientes a la notificacion del presente acto, recurso que debera
presentarse ante el mismo funcionario que lo expide.

El (ia) Notificado(a):

Nomkre Completo

c.C. No. touﬁ\%o&%g

Funcionario quien realiza la notificacién

Lodeton Kestrep Coust

Nombre Completo:

Cargo: P (/
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Caldas Antioquia, agosto 20 de 2020

Sefior

CARLOS MARIO VELEZ,
Cédula: 1.026.130.143
Celular: 301.597.69.19

Asunto: Llamada para notificar Resoluciéon N°21461 DEL 24 DE JULIO DFE 2020.

Respetado Seior CARLOS MARIO VELEZ, reciba un cordial saludo.

La Secretaria de Planeacién municipal de Caldas Antioquia, le informa que funcionario de
esta secretaria, realizé llamada el dia 20 de Agosto de 2020, a las 2:15 pm, para hacer
saber al sefior CARLOS MARIO VELEZ, que debe allegarse a la oficina de
Planeacién, a notificarse a la Resolucién N°21461 DEL 24 DE JULIO DE 2020,
"POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD AMPLIACION EN LA MANSARDA Y MODIFICACION DEL CUARTO
PISO COMO UNIDAD DE VIVIENDA INDEPENDIENTE Y SE AUTORIZA
MODIFICACION PARA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL"

Se hablo con el sefior CARLOS MARIO VELEZ, a las 2:15 pm, dijo que el dia 24
de Agosto de 2020.

Cordialmente,

g NOTG I )
_ESTEBAN RESTREPO CORREA 10013
Profesional Universitario Dy~ 2D

Secretaria de Planeacion.







