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’ CONSTRUCCION

MUNICIPIO DE CALDAS )
SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION N°1834
(27 DE JULIO DE 2020)

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD AMPLIACION Y MODIFICACION DEL TERCER PISO Y SE AUTORIZA
MODIFICACION PARA REGLAMENTO DE PROPIENAD HORIZONTAL. E| Secretario de
Planeacion del Municipio de Caldas, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por la Ley 09 de enero de 1.989, el Decreto 2150 de diciembre de 1995, la Ley 388
de julio de 1.997, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 014 de diciernbre de 2010y,

CONSIDERANDO

1. Que el dia 18 de febrero de 2020, bajo el radicado 20201001834, el sefior JORGE
ALBERTO FERNANDEZ VELEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 157254 641,
solicité ante este despacho LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
AMIPLIACION Y MODIFICACION DEL TERCER PISO, esta ampliacion corresponde a
21.39 M2 del apartamento 301, aprobado anteriormente con la licencia 2658 del 7 de
diciembre de 1989, en la propiedad identificada con matricula inmobiliaria No.001-708184,
ubicado en la calle 127 sur No 42 18 apto 301, Categoria de Suelo Urbano ZU11_CN2
segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldas, adoptado
mediante Acuerdo 014 del 22 de Diciembre de 2010.

2. Que para dicha solicitud se aportaron los siguientes documentos:

e Formulario Unico nacional

= Copia ultimo impuesto predial cancelado :
o Certificado de antigliedad de instalacién de los servicios publicos
¢ Certificado de tradicion y libertad vigente

e Informe técnico estructural

» Planos arquitecténicos tres juegos

» Planos anteriores aprobados

¢ Resocluciones anteriores

o Archivos magnéticos

o Copia de las matriculas de los profesionales

e Copia de la cedula de ciudadania del propietario

« Folo de vaila
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3 Que una vez evaluada la documentacion aportada la Secretarfa de Planeacion la
encuentra ajustada a la normatividad vigente.
Sin necesidad de consideraciones adicionales se

RESUELVE

ARTICULO 1°0 Otorgar LICENCIA N° 1834 DEL 27 DE JULIO DE 2020 al sefior JORGE
ALBERTO FERNANDEZ VELEZ, identificado con cédula de ciudadanfa No. 15°264.641, que
solicité ante este despacho LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
AMPLIACION Y MODIFICACION DEL TERCER PISO Y SE APRUEBA MODIFICACION
PARA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, en la propiedad identificada con
matricula inmobiliaria No.001-708184, ubicado en la calle 127 sur No 42 18 apto 301.

e
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD AMPLIACION, MODIFICACION DEL
TERCER PISO
LICENCIA N° 1834 DEL 27 DE JULIQ DE 2020
-Talineamiento N 20201001023 - T Direccion; calle 127 sur No 42 -

18 apto 301

Estrato:2

Categoria de Suelo Urbano
ZU11 CN2

PROPIETARIO: JORGE ALBERTO FERNANDEZ VELEZ Cédula de ciudadania No.
157254.641

ASUNTO: LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD AMPLIACION, MODIFICACION
DEL TERCER PiSO

ARQUITECTO: LIBIA LUZ RESTREPO Matricula N° : 53351 ANT
INGENIERO: LAURA CRISTINA MARIN GUARIN Matricula N° ;: 05202-330180
IMPUESTO DE CONSTRUCCION : $ 250.349 Referencia No. 202000164556

cancelada el 21/07/2020

CUADRO DE AREAS

AREA AREA AREA AREA TOTAL
PISO APROBADA | CONSTRUIDA | LIBRE (M2) (M2} NOMENCLATURA DESTINACION
CON (m2)
LICICENCIA
2658
L m2)
Tercer Piso 67.60 M2 21.39 M2 13.54 M2 102.53 M2 calie 127 sur No 42 - 18 Vivienda
{con licencia apto 301
2658 del 7 de
diciembre de
| 1989,
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LOTE

FRENTE FONDO

7.00 ML 15.90 ML
OBSERVACIONES:
« Cualquier inconsistencia en la construccion perjuicios ocasionados a los vecinos o contravencion
... generara las sanciones estipuladas por Ley, _

o SE AUTORIZA MODIFICACION PARA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

o Los registros en vacios pueden utilizarse para la luminacion y ventilacién de dos o mas unidades
de vivienda situadas en pisos diferentes, siempre que las ventanas sean en vidrio fijo, esmerilado
u opaco y para la ventilacion se use celosia fija en vidrio opaco a una altura de 1.60 metros del
nivel del piso.

¢« SE PROHIBE LA CONSTRUCCION DE MUROS CALADOS Y LA INSTALACION DE
VENTANERIA EN MUROS MEDIANEROS. EL INCUMPLIMIENTO DE ESTA EXIGENCIA DARA
LUGAR A LAS RESPECTIVAS SANCIONES DE LEY Y A SU DEMOLICION. ADEMAS NO SE
EXPEDIRA EL. PERMISO DE VENTAS.
LOS VOLADIZOS MAXIMOS PERMITIDOS SON DE 1.00 METROS EN FACHADA ABIERTA Y
DE 0.40 METROS EN FACHADA CERRADA A PARTIR DE LA LINEA DE PARAMENTO.

ARTICULO 2°: CON ESTA RESOLUCION SE RECONOCE Y APRUEBA LA AMPLIACION Y
MODIFICACION DEL APARTAMENTO 301, QUEDANDO UNA EDIFICACION DE TRES PISOS
DE ALTURA CON TRES UNIDADES DE VIVIENDA, UNA POR PISO.

ARTICULO 3°: “El titutar de la presente licencia deberd cumplir con todas las obiigaciones
Urbanisticas y Arquitectonicas que se deriven de ella (construccién de andenes, habilitar
correctamente zonas verdes y antejardines), y los parametros de construccion que se indican en
los plancs aprobados, que hacen parte integrante de esta Resoclucion, los remate de culatas del
mismo proyecto, asi como sus empates contra construcciones vecinas de menor altura (flanches
entre otras), cumpliendo estas con especificaciones de acabados y estética las cuales no

degeneren su contexto.)

ARTICULO 4°: El otorgamiento de la licencia de construccion, ni el recibo a satisfaccién de las
obras por parte del Municipio de Caldas, hacen responsable a la municipalidad del otorgamiento e
instalacion de los servicios publicos domiciliarios, lo cual es de competencia exclusiva de las
Empresas Publicas de Medellin o quien haga sus veces, quien decidira sobre la viabilidad de los
mismos de acuerdo a las politicas internas

ARTICULO 5° También hacen parte integral de esta Resolucion todos los documentos que
demuestran fa debida cancefacion de impuestos y muitas a que haya lugar.

ARTICULO 6° De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.3, se
rdeja constancia expresa que la expedicién de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno
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acerca de la titularidad de derechos reales ni de posesion sobre el inmueble objeto de ella. ta
Secretarla de Planeacion del Municipio de Caldas no asume ninguna responsabilidad por la
estabilidad de esta obra o la técnica de su ejecucion ni por diferencias o litigios con los vecinos, el

proyectista o el constructor.

ARTICULO 7°: Demoliciones. Si se realizan demoliciones en la obra, se deberd en lo posible
reutilizar dichos materiales directamente o mediante un reciclaje de éstos. Para evitar que se
genere polvo durante la ejecucion de las obras de adecuacién, debera hacerse un riego
permanente de agua a las zonas expuestas a la intemperie durante la construccion de la

edificacion.

Para el manejo de escombros en general, deberd darse cumplimiento a lo establecido en la
Resolucidn 541 de 1.994 expedida por el Ministerio del Medio Ambiente, el cual establece entre

otros lo siguients;

o Si se utilizan volquetas para el fransporte de escombros o materiales, éstas deberan estar
debidamente carpadas para evitar la caida de materiales por las vias de acceso a la obra.

o Las llantas de las volquetas utilizadas para el transporie de materiales o escombros deberan ser
lavadas antes de salir de la obra, para evitar que se genere pantano y polvo en las vias
aledafias al proyecto. Se debera retirar minimo cada 24 horas los materiales de desecho que
queden como residuo de la ejecucion de la obra, susceptible de generar contaminacion de

particulas al aire.

No se podra disponer de vias, andenes, zonas verdes o antejardines para colocar en ellos
materiales de construccidn, escombros o desechos.

ARTICULO 8°: Provision de Materiales.

« No se permitira la utilizacion y extraccion de materiales de playa (Tipo arena, cascajo, gravas y
agregados en general), de quebradas u otras fuentes de agua.

o En el evento en que sea necesario almacenar materiales sélidos para el desarrolio de la obra y
éstos sean susceptibles de emitir al aire polvo y particulas contaminantes, éstos deberan estar
cubiertos en su totalidad de manera adecuada 0 almacenarse en recintos cerrados para
impedir cualquier tipo de emisién fugitiva

e Manejos de escombros y acopio de sobre las vias publicas.

En caso excepcional cuando se evidencie y verifique que en el interior de la obra no hay
espacio para almacenamiento de materiales, estos se podran descargar sobre andenes y via
publica, por un maximo de 1 dias, cumpliendo con los requerimientos ambientales a como
sefializacion y manejo de material particutado, el no cumplimiento de estas normas acarrea

multas.

ARTICULO 9°: Durante la construccién. Se debera contar con mallas de proteccion en sus
frentes y costados, hechas en material resistente que impida la emisién al aire de material

particufado.
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Solo se permitira y de manera restrictiva (Resolucion N° 948 expedida por el Ministerio del Medio
Ambiente), la utilizacidn de maquinaria que produzca ruido al entorno inmediato, dichos equipos
solo podran ser utilizados de lunes a sabado entre las 7:00 a.m. y 6:00 p.m. y en caso tal que se
requiera de su utilidad en un horario diferente, el interesado debera tramitar su autorizacion ante la

Secretaria de Gobiernc Municipal,

ARTICULO 10° Funcionarios de la Secretaria de Planeacion, practicaran visitas oculares al drea
de ejecucion del proyecto, para verificar el cumplimiento de las obligaciones impuestas y la
aplicacion de las medidas aprobadas. De establecerse que fueron incumplidos los Compromiscs
adquiridos en (a presente licencia, se transferira la competencia para la imposicion de las acciones
y sanciones de que trata el Articulo 85 de la Ley 99 de 1.993, a la respectiva Autoridad Ambiental.

ARTICULO 11°: “El titular de la presente ficencia debera dar estricto cumplimiento a lo que en ella
se esta aprobando, sin realizar en obra ningun tipo de modificacion, de no ser asi, se aplicaran las
sanciones estipuladas en la Ley 1801 de 29 de julio de 2016 y el Decreto 555 de 2017 Articute 107,

ARTICULO 12° Las obras deberan ser ejecutadas en forma tal que garanticen tanto fa salubridad
de las personas, como la estabilidad de los terrenos de las edificaciones vecinas, de su propia
edificacion y el debido respeto a los elementos constitutivos del espacio publico.

ARTICULU 13%: Es obligatorio mantener en la obra Ia ficencia, la resolucion, los planos aprobados
y demas documentos anexos, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente,
igualmente se debera instalarse una valla para la identificacion de las obras en el sitio, que
contenga la descripcion del proyecto segin los parametros establecidos en el articulo 27 del

Decreto 1052 de 1998.

ARTICULO 14°:_instatar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en fa Ley 373 de 1997 o norma que la adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO 15% La presente licencia tendra fa vigencia estipulada por el Decreto 1077 de
2015, Articulo2.2.6.1.2.4.1 Vigencia. Las licencias de urbanizacién, parcelacién y
consiruccion, tendran una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses prorrogabies por una
sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que
queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.

La solicitud de prdrroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario,
anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor
responsable certifigue la iniciacion de la obra.

ARTICULO 16° Solicitar el Certificado de Permiso de QOcupacion al concluir las obras de
edificacion en los términos que establece el Decrete 1077 de 2015,

ARTICULO 17°: — RESPONSABILIDAD DEL TITULAR DE LA LICENCIA. £l titular de |a licencia
sera responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasion
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de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios gue se causaren a terceros en
desarrollo la misma.

ARTICULO 18°: De conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Los
profesionales que firmen los planos arquitecténicos y estructurales y que se encuentren facultados
para este fin, se haran responsables legalmente de los diseiios y estudios, asi como de 1a

informacion contenida en ellos.

ARTICULO 19°: De confarmidad con lo estableéido en Decreto Nacional 1077 de 2015 (articulo
2.2.6.1.1.10), quien ejecuta la obra se hace responsable de prevenir dafos gue se puedan
ocasionar a terceros y en caso de que se presgnten, responder de conformidad con_las

normas civiles que requlan la materia.

ARTICULO 20°: Antes de comenzar con la ejecucion de la obra se debera allegar copia de las
actas de vecindad de inicio, levantadas por el constructor o ingeniero responsable de su
ejecucion, con su respectivo registro fotografico y firmadas por los propietarios de los inmuebles
colindantes, con sus respectivas cédulas de ciudadania, direccion de domicilio y teléfonos de

contacto,

ARTICULO 21°: Contra la presente Resolucion proceden los recursos establecidos en la Ley 1437
de 2011, ' T T

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Caldas, fa los 2% dias de julio de 2020

.\

Esta Resolucion ri \ a partir de

NOTlF‘lCAClON AL |NTERESADO DE LA RESOLUC : " / .
Fecha: /30/041[0 ? o Ay 7/()?(/

Hoy se notifica de esta Resolucion a: Torge ALe Fie Fernanded Ve

Con Céy de ciudadania o NIT N 15, 15U (U]
Aﬁﬂ /,nﬂ / “Lonau Nl /,V{,%JZZZ s
/777// £l Nofificado_(firma) E,],ﬁgftifjé;a}& (firma)

A 7 J
Proyecto: Maria Isabel Bedoya Moncada )(K\b\\ V°B°: Nancy Marin Tor 4 @@é T
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Caldas, Antioquia. Dia_7t! Mes o4 Ao JOR0

Ante la Secretaria de Planeacion del Municipio de Caldas, Antioguia, se hace
presente el sefior JORGE ALBERTO FERNANDEZ VELEZ, identificado con la
cédula de ciudadania No. 15254641, a quien, en la fecha, se le notifica
personalmente la Resolucion 1834 del 27 de julio de 2020.

Se deja constancia que al notificado se le entregd un ejemplar integro y gratuito de
la resolucién en mencién y se le hace saber que contra la resolucion si procede el
recurso de reposicion, en los términos del Articulo 74 v siguientes del Cadigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, dentro de los diez
(10) dias siguientes a la notificacion del presente acto, recurso que deberd
presentarse ante el mismo funcionario que lo expide.

| (Ia) Notificado(a):

Firma V%M f%MVIQWJ€2

ﬁﬂwﬂw W bov/c ﬁewmot/af

NomBre Completo

CONo. (oS ()

Funcionario quien realiza ta notificacion

2 fﬂ/?um 24 strepes (el

Nombre Completo:

Cargo: P U
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