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MUNICIPIO DE CALDAS )
SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION N°03956
(16 DE OCTUBRE DE 2020)

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE AMPLIACION PARA LA CONSTRUCCION DEL TERCER NIVEL.

" El Secretaric de Planeacion dei Municipio de Caldas, en uso de sus facuitades legaies, en

especial las conferidas por la Ley 09 de enero de 1.289. el Decreto 2150 de diciembre de 1885,
la Ley 388 de julio de 1.997, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 014 de diciembre de 2010 Y,

CONSIDERANDO

1. Que ef dia 21 de Mayo de 2020, bajc el radicado 20201003958, la sefiora MARIA
YOLANDA GIL SANCHEZ identificada con cédula de ciudadania No. 39.165.791. solicité
ante este despacho LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
AMPLIACION, en su propiedad identificada con matricula inmobiliaria No.001- 541595,
ubicada en la Calle 135 B Sur N 48 — 36/38 (201 301, 302) en el Barrio Fehpe Echavarria,
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Municipio de Caidas, adoptado mediante Acuerdo 014 del 22 de Diciembre de 2010.

2. Que para dicha solicitud se aportaron los siguientes documentos:

Formutario Unico Nacional

Alineamiento Vigente

Paz y Salve Municipal

Certificado de Tradicién y Libertad

Copia de la Escritura Publica 1333 del 27 de Marzo de 1991
Certificado de Cefuncion dei Sr Nelson de J Colorado
Factibilidad de prestacion de servicios piblicos
Licencia 3538 del 30 de Marzo de 1993

Copia de las Matriculas Profesionaies

Caopia de la Céduia de los titulares

Informe Técnico Estructural y Memorias de Calcuio
Estudic Geotéenico

Avaltc Comercial de! Predio

Plancs Arquitectdnicos

Planos Estructurales

Archivo Magnético del proyecto
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3. Que de conformidad con el Articuio 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto 1077 de 2015, a la solicitud le
fue expedida el Acta Unica de Observaciones y Correcciones, notificada a la titular el 3 de

julio de 2020, atendida por la titular a través de radicado 20201005805 del 30 de leIO de
2020,

4. Que a través de radicado 20202004703 del 21 de septiembre de 2020 le fue notificada a la
titular la liquidacion por concepto de impuesto de construccion y obligaciones urbanisticas v
con radicado 20201007588 del 28 de septiembre de 2020, se aportd copia de la factura

202000232790 cancelada por concepto de impuesto de construccidén y obligaciones
urbanisticas.

5. Que la solicitud de licencia urbanistica en modalidad de ampliacion para la construccién del
tercer nivel de la edificacion se ajusta a lo dispuesto en el Plan Bésico de Ordenamiente
Territorial del Municipio de Caldas, adoptado mediante Acuerdo 014 del 22 de Diciembre
de 2010 y surtid el trdmite definido en el Decreto 1077 de 2015.

Sin necesidad de consideraciones adicicnales se

RESUELVE
“ ARTICULC 1% Storgar LICENCIA DE-CONSTRUCCION EN MODALIDADDE ANMPLIACICN
N°® 03956 DEL 5 DE OCTUBRE DE 2020 a la sefiora MARIA YOLANDA GIL SANCHEZ
identificada con cédula de ciudadania No. 39.165.791, para la construccidn del tercer nivel de
la edificacion identificada con matricula inmobitiaria No.001-541595, ubicado en la Calle 135 B
Sur N 48 — 36/38 (201, 301, 302) en el Barrio Felipe Echavarria, Categoria de Suelo Urbano
ZU16 segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldas, adoptado
mediante Acuerdo 014 del 22 de Diciembre de 2010, en los términos descritos a continuacion:

LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DE AMPLIACION
LICENCIA N° 03956 DE 16 DE OCTUBRE DE 2020

Alineamiento N° 20202001559 Direccion: Calle 135 B Sur N 48 - 36/38
Estrato: 3

PROPIETARIO: MARIA YOLANDA GIL SANCHEZ Cédula de ciudadania No. 39,165.791

ASUNTO: LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIAGION PARA LA CONSTRUCCION
DEL TERCER NIVEL

ARQUITECTOQ: JAIVER CARVAJAL Matricula N° : AG5292002-98642325

INGENIERO: GUSTAVQO ACOSTA DIEZ Matricula N° : 2287 ANT

IMPUESTO DE CONSTRUCCION :$ 1.843.386 Referencia No. 202000252790 cancelada el
28/09/2020

CBLIGACIONES URBANISTICAS:$ 7.460.154 Referencia No. 202000252790 cancelada el
28/09/2020
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CUADRO DE AREAS

CONSTRUIDA | | AREA AREA )
UNIDAD (m2) LIBRE(M2) | TOTAL (M2) NOMENCLATURA DESTINACION
Aprobado a través de Licencia 3538 del 30/03/1993 '
Primer Piso 88.31 16.00 104.31 Calie 135 B Sur N 46 - 36 Residencial
Segundo Piso 98.51 462 104.23 Calle 135 B Sur N 46 — 38 (201) Residencial
Aprobado con |2 presente Resolucion
Tercer Piso | 41.22 0.00 41.22 Calle 135 B Sur N 46 — 38 (301) Residencial
Tercer Piso | 46.93 0.00 48.93 Calle 135 B Sur N 46 — 38 (302) Residencial
RESUMEN AREAS
Area Comun Libre (Corredor) 30.00 m2 | Area Terraza | 100.44 m2
Area Comun Libre {Vacios) 19.80 m2 | Area Total Construida Privada 276.07 m2
Area Comun Construida {Escalas) 24.35 m2 | Area Total Construida (Privada v libre) 300.42
LOTE

AREA FRENTE FONDO

138.98 10.00 IRREGULAR
OBSERVACIONES:

= Cusiguier inconsistencia an la construccién perjuicios ocasionadaos a 105 Vecinos

sancicnes estipuladas por Ley.
» SE APRUEBA MODIFICACION PARA REGLAMENTQ DE PROPIEDAD HORIZONTAL
* Los registros en vacios pueden utilizarse para ia iluminacién y ventilacién de dos o0 mas unidades de vivienda
situadas en pisos diferentes, siempre que las ventanas sean en vidrio fijo, esmerilado u opaco vy para la
ventilacion se use celosia fija en vidrio opaco a una aitura de 1.80 metros del nivel del piso.
e SE PROHIBE LA CONSTRUCCION DE MUROS CALADOS Y LA INSTALACION DE VENTANERIA EN
MUROS MEDIANEROS. EL INCUMPLIMIENTO DE ESTA EXIGENCIA DARA LUGAR A LAS RESPECTIVAS
SANCIONES DE LEY Y A SU DEMOLICION. ADEMAS NO SE EXPEDIRA EL PERMISO DE VENTAS.
LOS VOLADIZOS MAXIMOS PERMITIDOS SON DE 1.00 METROS EN FACHADA ABIERTA Y DE 0.40
METROS EN FACHADA CERRADA A PARTIR DE LA LINEA DE PARAMENTO.

(o]

ARTICULO 2°: CON ESTA RESOLUCION SE APRUEBAN DOS UNIDADES DE VIVIENDA.

ARTICULO 3°: “El titular de |a presente licencia debera cumplir con todas las obligaciones
Urbanisticas y Arquitectonicas que se deriven de ella (construccion de andenes, habilitar
correctamente zonas verdes y antejardines), y los parametros de construccion gue se indican
en los planos aprobados, que hacen parte integrante de esta Resolucién, los remate de culatas
del mismo proyecte, asi como sus empates contra construcciones vecinas de menor altura

{flanches entre otras), cumpliendo estas con especificaciones de acabados y estética las cuales
no degeneren su contexto.)

ARTICULO 4°: E] otorgamiento de la licencia de construccion, ni el recibo a satisfaccion de las
obras por parte del Municipio de Caldas, hacen responsable a la municipalidad del otorgamiento
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e instaiacién de los servicios ptblicos domiciliarios, lo cual es de competencia exclusiva de las
Empresas Publicas de Medellin o quien haga sus veces, quien decidira sobre |a viabilidad de
los mismos de acuerdo a [as politicas internas

ARTICULOC 5° También hacen parte integral de esta Resolucién todos los documentos que
demuestran la debida cancelacién de impuestos y multas a que haya lugar.

ARTICULO 6°: De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.3,
se deja constancia expresa que la expedicién de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno
acerca de la titularidad de derechos reales ni de posesién sobre el inmueble objeto de ella. La
Secretaria de Planeacién del Municipio de Caldas no asume ninguna responsabilidad por la
estabilidad de esta obra o la técnica de su ejecucion ni por diferencias o litigios con los vecinos,
el proyectista o el construcior,

ARTICULO 7°: Demoliciones. Si se realizan demoliciones en |la obra, se debera en lo posible
reutilizar dichos materiales directamente o mediante un reciclaje de éstos. Para evitar que se
genere poivo durante la ejecucion de las obras de adecuacidn, deberd hacerse un riego

permanente de agua a las zonas expuestas a |z intemperie durante la construccion de la
edificacion.

Para el manejo de escombros en general, deberd darse cumplimiento a lo establecido en la
Resolucidn 541 de 1.894 expedida por e Ministeric det Medic Amibients, el cual establece entre~ -
otros lo siguiente:

* Sise utilizan volquetas para el transporte de escombros o materiales, éstas deberan estar
debidamente carpadas para evitar la caida de materiales por las vias de acceso a la obra.

+ Las llantas de las volquetas utilizadas para el transporte de materiales o escombros deberan
ser lavadas antes de salir de la obra, para evitar que se genere pantano y polvo en las vias
aledanas al proyecto. Se debera retirar minimo cada 24 horas los materiales de desecho que

queden como residuo de la gjecucion de la obra, susceptible de generar contaminacién de
particulas al aire.

No se podréa disponer de vias, andenes, zonas verdes o antejardines para colocar en ellos
materiales de construccién, escombros 0 desechos.

ARTICULO 8°: Provision de Materiales.

» No se permitira la utilizacién y extraccion de materiales de playa (Tipo arena, cascajo,
gravas y agregados en general), de quebradas u otras fuentes de agua.

» En el evento en que sea necesario almacenar materiales solidos para el desarrolio de ia
obra y estos sean susceptibles de emitir al aire polvo y particulas contaminantes, éstos
deberan estar cubiertos en su totalidad de manera adecuada o almacenarse en recintos
cerrados para impedir cualquier tipo de emision fugitiva

* Manejos de escombres y acopio de sobre las vias piblicas.
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En caso excepcional cuando se evidencie y verifique que en el interior de la obra no hay
espacio para almacenamiento de materiales, estos se podran descargar sobre andenes y
via publica, por un maximo de 1 dias, cumpliendo con los requerimientos ambientales a

como sefializacién y manejo de material particulado, el no cumplimiento de estas normas
acarrea multas.

ARTICULO 9°: Movimiento de Tierra.

Se debera tener cuidados suficientes para evitar el deterioro de las calidades paisajisticas por
diversos factores como generacién del poivo (Material particulado), pantano y lodo sobre las
vias aledafias al proyecto No se dispendran materiales de construccion ( Arenas, Gravas y
- Agregadoes en general ) sobre area pablica como andenes, vias, zonas verdes v antejardines

que puedan generar accidentes o deterioros de las calidades paisajisticas del Sector
(Resolucién 541 del Ministerio del Medio Ambiente).

La disposicién de escombros o materiales excedentes de excavaciones, debera hacerse en
sitics autorizados para ello. Los escombres o tierras provenientes de las excavaciones en la

obra, deberén estar en sitios que no ofrezcan riesgo de ser arrastrados por aguas lluvias o por
el viento.

ARTICULOQ 10°: Durante la construccion. Se debera contar con mallas de proteccidn en sus
frentes y costados, hechas en material resistente que impida la emisién al aire de material
particuiado.""- . - [ L . e - S SN

Sdlo se permitira y de manera restrictiva (Resolucién N° $48 expedida por el Ministerio del Medio
Ambiente}, la utilizacién de maguinaria que produzca ruido al entorno inmediato, dichos equipos
sOlo pedran ser utilizados de lunes a sabado entre las 7:00 a.m. y 6:00 p.m. y en caso tal que
se requiera de su utilidad en un horario diferente, el interesado debera tramitar su autorizacion
ante la Secretaria de Gobierno Municipal.

ARTICULO 11°: Funcicrarios de la Secretariz de Planeacidn, practicaran visitas oculzares al
area de ejecucidn del proyecto, para verificar el cumpiimiento de las obligaciones impuestas y
la aplicacién de las medidas aprobadas. De establecerse que fueron incumplidos los
compromisos adqui.dos en fa presente licencia, se fransferira |a competencia para |la imposicion

de las acciones y sanciones de que trata el Articulo 85 de Ia Ley 99 de 1.993, a |a respectiva
Autoridad Ambiental.

ARTICULO 12°: “El titular de |a presente licencia debera dar estricto cumplimiento a lo que en
ella se estd aprobando, sin realizar en obra ningun tipo de medificacién, de no ser asi, se

aplicaran las sanciones estipuladas en la Ley 1801 de 26 de iulio de 2016 y el Decreto 555 de
2017 Articule 10”.

ARTICULO 13° Las obras deberan ser ejecutadas en forma tal que garanticen tanio la
salubridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos de las edificaciones vecinas, de
su propia edificacién y el debido respeto a ios elementos constitutivos del espacio ptblico.
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ARTICULOC 14°: Es obligatoric mantener en la obra la licencia, la resolucién, ios planos
aprobados y demas documentos anexos, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente, igualmente se debera instalarse una valla para |z identificacién de las cbras en el
sitio, gue contenga la descripcion del proyecto seguin los parametros establecidos en el articulo
27 del Decreto 1052 de 1998.

ARTICULOQ 15°: Someterse a una supervisién técnica en los términos que sefialan ias normas
de construccion sismo resistentes, siempre que la ficencia comprenda una construccién de una
estructura de mas de dos mil (2.000) metros cuadrados de area.

ARTICULO 16°: Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales v
elementos no estructurales que sefialan las normas de construccién sismo resistentes, siempre

que la licencia comprenda la construccion de una estructura menor a dos mil (2.000) metros
cuadrados de area.

ARTICULO 17°._Instalar los equipos, sisiemas e implementes de baje consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o norma que la adicione, moedifique o sustituya.

ARTICULO 18° La presente licencia tendra la vigencia estipulada por el Decreto 1077 de
2015, Articulo2.2.6.1.2.4.1_Vigencia. Las licencias de urbanizacién, parcelacién vy
construccion, tendran una vigencia maxima de veinticuatro {24) meses prorrogables por
uiia Soia Y&z por uir plazo agicicnar ue doce {12) meses, contados a paitir ge la fecha en
gue gueden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.

La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario,
anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o
constructor responsable certifique |a iniciacion de la obra.

ARTICULO 19° Sclicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de
edificacion en los términes que establece ei Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 20°. Ante la Coordinacién de Bienes Inmuebles del Municipio de Caldas Antioquiz,
procede la minuta sobre el traspaso del derecho de dominic por parte del propietaric del predio
a favor del Municipio, en relacién con las areas correspondientes a infraestructura vial, servicios
colectivos, zonas verdes y recreativas, equipamiento comunitario, parques, parqueaderos
publicos y paisajismo, plazoletas, zonas de proteccién a fuentes hidricas, rampas para
discapacitados en espacios publicos, retrocesos de edificaciones (ensanches). Dicho tramite se

debera reaiizar en un tiempo no mayor a Seis (6) meses contados a partir de la ejecutoria de la
presente Resolucidn.

ARTICULO 21°: — RESPONSABILIDAD DEL TITULAR DE LA LICENCIA. El titular de la
licencia sera responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas
con ocasion de su expedicidn y extracontractuaimente por los perjuicios que se causaren
a terceros en desarrolic la misma.
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ARTICULO 22°: De conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Los
profesionales que firmen los planos arquitectdnicos y estructurales y que se encuentren
facuitados para este fin, se harén responsables legalmente de los disefios vy estudios, asi
como de la informacién contenida en ellos.

ARTICULO 23°: De conformidad con lo establecido en Decreto Nacional 1077 de 201 3 (articulo
© 2.2.6.1.1.10), quien ejecuta la obra se hace responsable de prevenir dafios que se puedan

ocasionar a terceros v en caso de que se presenten. responder de conformidad con las
normas ¢iviles que requlan. la materia.

ARTICULO 24°: Antes de comenzar con |a ejecucién de la obra se debers allegar copia de las
actas de vecindad de inicio, levantadas por el constructor o ingeniero responsable de su
ejecucion, con su respective registro fotografico y firmadas por los propietarios de los inmuebles

colindantes, con sus respectivas cédulas de ciudadania, direccién de domicilio y telefonos de
contacto.

ARTICULO 25°: De Las Obligaciones Urbanisticas:
Que en concordancia con el Acuerdo Municipal 014 de 2010, por el cual se ajusta el Plan Basico

de Ordenamiento Territorial, las obligaciones urbanisticas quedan establecidas de la siguiente
manera:

-Cesiciies Zonas Verdes Fara Espacio Fiblico v : :
£l proyecto debera ceder por concepto de espacio publico, un area de cesion correspondiente
a 16 m2, los cuales se reconocen y compensan de la siquiente manera:

Paragrafo Primero: Ef procedimiento para las compensaciones, se realiza en concordancia con
fos articulos 258 y 260 de Acuerdo Municipal 014 de 2010, Decreto 0174 de 2014 y Decrete No.
103 de 2017, porlo cual se establece que el valor a compensar por concepto de espacio publico,
es el valor de la multiplicacién del valor por metro cuadrado del predio objeto de desarrolio.
Segun el avaldo realizado Guillermo Ignacic Correa Ramirez, Perito Avaluador con Registro
Nacional de Avaluadores Nro. 985363086, el valor del metro cuadrado de terrenc es: $ 414.453
por m2, definiendo asi el valor total a compensar de la siquiente manera:

AREA A COMPENSAR ESPACIO PUBLICO: 16 M2
VALOR METRO CUADRADO - $474.453 M2
VALOR A COMPENSAR: - % 6.631.248

Cesiones Para Equipamiento
M2 DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO segun Obligacion, 1 M2 por vivienda
Segun proyecto, DEBE CANCELAR: 2 M2, asi:

AREA A COMPENSAR POR EQUIPAMIENTO: 18 M2
VALOR METRO CUADRADO $ 414,453 M2
VALOR A COMPENSAR: $ 828.906
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Valor Total por concepto de Obligaciones Urbanisticas: $ 7.460.154

ARTICULO 26°. Contra la presente providencia procede ei recurso de reposicién, en los
términos del Articulo 74 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién del presente
acto, recurso que deberé presentarse ante el misme funcionario que lo expide.

ARTICULO 27°. La presente resclucion rige a partir de la fecha de su notificacién.

NOTIFIQUESEY CUMPLASE

Dada en Cazldas, z los 16 dias de Octubr de 2020,

- - OMRR MAURIGDIAIRALC
Sedretaribide iRk

Esta Resolucion rige a partide e£ha de su notificacion

NOTIFICACION AL INTERESADO D ; LA RESOLUCIO

Fecha: OC‘{'U’(IO 772 de 7000,

Hoy se notifica de esta Resolucién a:

| Con cédula de ciudadania o NIT Ne: 29165 . F91
| ElNotificado_(firma) &1 AW Lador Thrma) Vi

Proyecto: Aura Maria HernZnde2-€orrea VRS, cy Marin Torg
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Caldas,Antioquié‘ Dia Z'Z Mes_ {(  Afo Z,@Zd

Ante la Secretaria de Planeacion del Municipio de Caldas, Antioquia, se hace
presente la Sefiora MARIA YOLANDA GIL SANCHEZ identificada con cédula de
ciudadania No 39.165.791, a quien, en la fecha, se le notifica personalmente la
Resolucion 03956 del 16 de octubre de 2020, “POR MEDIO DE LA CUAL SE

OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
AMPI IACION”

Se deja constancia que al notificado se le entregd un ejemplar integro y gratuito de
la resoluciéon en mencidn y se le hace saber que contra la resolucion si procede el
recurso de reposicion, en los términos del Articulo 74 y siguientes del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, dentro de los diez
(10) dias siguientes a la notificacién del presente acto, recurso que debera
presentarse ante el mismo funcionario que lo expide.

El (la) Notificado(a):

Firma

Y

No}nb‘t-'e Completo
C.C. No.

Funcionario quien reaiiza ia notificacion-

tekrbon Z{é?@ﬁ& Nize,

Nombre Completo:

Cargo: fro /é\% 1'[;;’/;@/ l 4 § /'e/a\/ e,
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