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CALDAS

DECRETO NUMERO 00 00 1 03

€ 23 JUN 2017 '

POR MEDIO DEL CUAL SE REGLAMENTAN LAS OPCIONES DE PAGO DE LAS OBLIGACIONES
URBANISTICAS EN EL MUNICIPIO DE CALDAS ANTIOQUIA.

El Acalde del Municipio de Caldas, Antioquia, en uso de sus atribuciones constitucionales y legales,
conferidas 313 de la constitucion politica de Colombia, articulo 134 de la ley 136 de 1994, ley 1551 de
2012, ley 388 de 1997, y en especial el acuerdo 014 de 2010, y el decreto 0174 de diciembre de 2014

CONSIDERANDO

Que el articulo 209 de la Constitucion Politica de Colombia, en su capitulo V dispuso que: "La
funcién administrativa esta al servicio de fos intereses generales y desarrolla
con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad

y publicidad, mediante ladescentralizacion, la delegacion y la desconcentracion de funciones”

Que las Obligaciones Urbanisticas estan direccionadas desde normas nacionales, ley 9a de 1989 en
su articulo 7°, ley 388 de 1997 en su articulo 2° y articulo 117 del Decreto Nacional 1469 de 2010 y su
modificaciones.

Que el articulo 182 del Decreto 019 de 2012, que “La licencia urbanistica es el acto administrativo de
caracter particular y concreto, expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente, por medio del cual se autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacion y
parcelacion de predios, de construccion, ampliacidn, modificacion, adecuacion, reforzamiento
estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, de intervencion y
ocupacion del espacio publico, y realizar el loteo o subdivision de predios.”

Que el Articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015, establece que la licencia urbanistica “Es /a
autorizacion previa para adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de construccion y
demolicion de edificaciones, de intervencion y ocupacion del espacio publico, y para realizar el loteo o
subdivision de predios, expedida por el curador urbano o la autoridad municipal competente, en
cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion adoptadas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen o complementen, en los Planes Especiales de
Manejo y Proteccion (PEMP) y en las leyes y demas disposiciones que expida el Gobierno Nacional.

loy

Que el Articulo 257 del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Caldas — Acuerdo
014 de 2010 -, define las Obligaciones Urbanisticas como “/as inversiones y suelos comprometidos en
la realizacion de los componentes publicos de infraestructura vial, las redes de servicios publicos, los
elementos de la estructura ecoldgica principal, los espacios para parques, zonas verdes publicas y
areas recreativas, los equipamientos publicos y los inmuebles de interes cultural.

Igualmente se consideraran cargas urbanisticas los costos asociados a la formulacion y gestion de los
procesos de planificacion, tanto material como social; por efemplo, en el caso de la formulacion de

planes parciales; y el retorno de parte de las plusvalias generadas por la accion urbanistica del _\-
o
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municipio. Las cargas al igual que los aprovechamientos varian por tratamiento urbanistico y por zona
de uso.

Las cargas se materializaran en cesiones publicas que se pagan en metros cuadrados de suelo y/o
construidos para la realizacion de los componentes publicos de infraestructura vial, las redes de
servicios publicos, los elementos de la estructura ecologica principal, los espacios para parques,
zonas verdes publicas y areas recreativas, y los equipamientos publicos; o su equivalente en dinero
que debe ir a un fondo especial que debera conformar el Municipio posterior a la adopcion del
presente Acuerdo con el propésito de desarrollar proyectos de naturaleza publica como los
enunciados anteriormente."”

Que la Ley 1066 de 2006 "por la cual se dictan normas para la normalizacion de la cartera ptblica y se ‘A
dictan otras disposiciones" establecio, para todas las entidades publicas que de manera permanente
tienen a su cargo el recaudo de rentas o caudales publicos, disposiciones para la gestion del recaudo
de la cartera.

Que la Ley 1066 de 2006 en su articulo 2, definid las obligaciones a cargo de las entidades publicas
con cartera a su favor, dentro de las cuales se precisa en el numeral 1° el establecer mediante
normativa de caracter general, por parte de la maxima autoridad o representante legal de |la entidad,
un Reglamento Interno del Recaudo de Cartera.

Que el Gobierno Nacional reglamenté la Ley 1066 de 2006, mediante el Decreto 4473 de diciembre 15
de 2006, el cual determiné que las entidades cobijadas por la Ley 1066 deberan expedir su propio
reglamento interno de Recaudo de Cartera en los términos de esa disposicion.

Que la Ley 1066 de 2006, en su articulo 2°, numeral 1, sefala que cada una de las entidades publicas
que de manera permanente tengan a su cargo el ejercicio de las actividades y funciones
administrativas o la prestacion de servicios del Estado y que dentro de estas tengan que recaudar
rentas o caudales publicos del nivel nacional o territorial, deberan establecer mediante normatividad
de caracter general por parte de la maxima autoridad o representante legal de la entidad publica, el
Reglamento Interno de Recaudo de Cartera, el cual debera incluir las condiciones relativas a la
celebracién de acuerdos de pago; el sistema Tributario Nacional como el territorial, debe estar en una
continua adecuacion normativa, la cual busca establecer en forma adecuada y armonizada, el
mejoramiento del recaudo de los impuestos con el menor costo Administrativo; un equilibrio entre los
impuestos y la capacidad de pago, de conformidad con los principios de Equidad, Progresividad y
Eficiencia que rigen la actuacion Administrativa.

Que conforme a lo dispuesto en los articulos 814 a 814-3 del Estatuto Tributario Nacional, es la
normatividad interna mediante la que se establece el reglamento interno de recaudo de cartera en
cada entidad territorial, la que define todo lo relativo a la celebracién de los acuerdos de pago.

Que el ARTICULO DECIMQ TERCERO del Decreto 0174 de 2014 se establece que “(...) A partir de la
entrada en vigencia del presente Decreto la Secretaria de Planeacion podra cobrar las Obligaciones
Urbanisticas en dinero, en los términos establecidos en el PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL -, Acuerdo No. 014 de 2010, "Articulo 257. De las Obligaciones Urbanisticas, Las
cargas se materializan en cesiones publicas que se pagan en metros cuadrados de suelo y/o
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construidos para la realizacion de los componentes publicos de infraestructura vial, las redes de
servicios publicos, los elementos de la estructura ecoi6gica principal, los espacios para parque,. zonas
verdes publicas y areas recreativas, y los equipamientos publicos,' o su equivalente en dinero que
debe Ir a un fondo especial que debera conformar el Municipio posterior a la adopcion del Presente
Acuerdo con el propésito de desarrollar proyectos de naturaleza publica como los enunciados
anteriormente"” (Negrilla y subrayado fuera de texto), a aquellos titulares de licencias que por
condiciones de las dreas de los lotes no puedan pagar las obligaciones urbanisticas en el mismo
predio, basado en el avaltio comercial que debera realizar el titular de la Licencia a través de persona
inscrita en la Lonja. Previo a la liquidacion del impuesto de la licencia de construccion y/o urbanistica".

Que en mérito de lo expuesto el alcalde (e) del municipio de caldas,
DECRETA

ARTICULO 1. Reglamentar las opciones de pago de las obligaciones urbanisticas en el municipio de
Caldas Antioquia.

ARTICULO 2. DEFINICIONES:

Obligaciones urbanisticas: Inversiones y suelos comprometidos en la realizacién de los
componentes publicos de infraestructura vial, las redes de servicios publicos, los elementos de la
estructura ecoldgica principal, los espacios para parques, zonas verdes publicas y areas recreativas,
los equipamientos publicos y los inmuebles de interés cultural.

Sujeto Activo: Lo constituye el Municipio de caldas

Sujeto Pasivo: Lo constituye el titular de la Licencia Urbanistica.

Hecho Generador: Es |a expedicion de la correspondiente licencia urbanistica, previa liquidacion de
la obligacién urbanistica.

ARTICULO 3. Destinacién de las Obligaciones Urbanisticas:

El pago de las Obligaciones Urbanisticas, se destinara a la realizacion de los componentes publicos
de infraestructura vial, las redes de servicios publicos, conservacion de los elementos de la estructura
ecoldgica principal, los espacios para parques, zonas verdes publicas y areas recreativas, y los
equipamientos publicos conforme lo establece el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Caldas.

ARTICULO 4. Opciones de pago de las Obligaciones Urbanisticas.

1. Cesion en suelo. El titular de la licencia urbanistica podra ceder en suelo el area calculada de
las obligaciones urbanisticas, esta se debera realizar mediante escritura publica debidamente
constituida y registrada ante la Oficina de Instrumentos Publicos. El area cedida tendra
destinacion exclusiva para |la construccion de espacio publico y/o de equipamiento colectivo.

2. Convenio de concurrencia. El titular de la licencia urbanistica podra acogerse a un convenio
de concurrencia, en éste caso, se aportan recursos para |la construccion de espacio publico y

equipamiento. ‘\\\\;
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3. Pago en dinero. El titular de la licencia urbanistica, podra pagar en dinero la totalidad de las
obligaciones urbanisticas previo avallo comercial corporativo, o realizar acuerdo de pago
suscrito con la Secretaria de Hacienda, de ser éste el caso, solo se podra realizar por un
plazo maximo de doce (12) meses. Los pagos en dinero también podran ser destinados a
desarrollos viales, previo concepto del comité de infraestructura que sera integrado por: el
Alcalde Municipal, la Secretaria de Planeacion, la Secretaria de Infraestructura Fisica y la
Secretaria de Hacienda, el cual determinara su propia reglamento.

ARTICULO 5. Procedimiento para el calculo de las Obligaciones Urbanisticas. El Secretario de
Planeacion, asigna el tramite de solicitud de licencia urbanistica al funcionario que considere
pertinente, quien tendra a su cargo las siguientes responsabilidades:

1. Revision integral del proyecto respecto a lo consagrado en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Caldas, adoptado mediante Acuerdo 014 de 2010, el Decreto
Nacional 1469 de 2010 y demas normas que adicionen, madifiquen o complementen.

2. Realizar al solicitante de la licencia urbanistica, los requerimientos procedentes conforme a
la normativa vigente al proyecto radicado.

3. Una vez allanados los requerimientos a que hubo lugar, se requerira al solicitante de la
licencia urbanistica, el avaluo comercial del predio objeto de desarrollo como parte de los
requisitos para radicacion del tramite en legal y debida forma.

4. Calcular y liquidar las Obligaciones Urbanisticas del proyecto y proceder a su liquidacion, en
la cual se debera consignar la siguiente informacion:
- Nombre del proyecto/etapa.
- Numero de radicado.
- Fecha de radicacion.
- Tipo del tramite.
- Nombre e identificacion del titular.
- Direccién, cédigo catastral y matricula inmobiliaria del predio donde se desarrollara el
proyecto.
- Ubicacion segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
- Norma Aplicable.
- Estrato.
- Uso del inmueble.
- Area del Iote.
- Destinaciones nuevas(vivienda y otros usos y area construida)
- Obligacion Espacio Publico.
- Obligacion Equipamiento.
- Observaciones.

5. Se le notificara al solicitante de la licencia urbanistica, el area calculada por concepto de
obligaciones de espacio publico y equipamiento, asi como el calculo de su pago en dinero,
el cual debera realizarse con base en el avallo comercial corporativo aportado. &Qﬁ

‘

’
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6. Se informara al solicitante de la licencia, las opciones de pago de las obligaciones

urbanisticas del proyecto, conforme a lo consignado en el presente Decreto.

ARTICULO 6. Procedimiento para el cobro y el pago de las Obligaciones Urbanisticas.

Aprobacion ante el Comité de Infraestructura:

1.

El solicitante de la licencia urbanistica, manifestara por escrito a la Secretaria de Planeacion
la opcién que considera viable para el pago de las obligaciones urbanisticas del proyecto a
ejecutar y la respectiva propuesta de pago en cuota si a ello hubiere lugar, dicha secretaria
pondra en conocimiento del Comité de Infraestructura la propuesta del solicitante para su
respectiva aprobacion.

El Comité levantara Acta de la Reunion y oficiara copia de la misma a la Secretaria de
Planeacion para su posterior incorporacion a la Resolucion que dejara en firme el
otorgamiento de la licencia urbanistica.

Para el pago en cesion de suelo.

1.

Una vez se realicen las observaciones pertinentes y se apruebe por parte del Comité de
Infraestructura la propuesta del solicitante de la licencia para el pago de las obligaciones
urbanisticas en cesion de suelo, este solicitara a la Oficina Asesora Juridica los requisitos
para la constitucion de la escritura publica, su posterior registro ante la Oficina de
Instrumentos Publicos, el respectivo cambio de propietario ante la Oficina de Catastro
Municipal y su inclusién en los Bienes del Municipio de Caldas.

Para el pago en dinero.

1.

Una vez se realicen las observaciones pertinentes y se apruebe por parte del Comité de
Infraestructura la propuesta del solicitante de la licencia para el pago de las obligaciones
urbanisticas en dinero, este procedera a reclamar la factura correspondiente en la
Secretaria de Hacienda, acreditando la liquidacion que para el efecto le notificd la
Secretaria de Planeacion, En el caso de que el usuario no pueda realizar el pago total de la
factura, solicitara la suscripcion del acuerdo de pago previamente aprobado por el Comité
de Infraestructura.

Para hacer efectivo el acuerdo de pago, debe llenar por parte del usuario la respectiva
solicitud, aportar copia de la cédula de ciudadania o si es persona juridica Certificado de
Existencia y Representacion Legal, copia de la liquidacién proyectada por la Secretaria de
Planeacion vy establecer a cuantas cuotas solicita diferir el pago de las obligaciones
urbanisticas hasta un maximo de doce (12) cuotas. La primera cuota debera pagarse al
momento de suscribirse el acuerdo de pago y se debe entregar el recibo del pago ante la
Secretaria de Planeacion, para la expedicion de la licencia urbanistica. El solicitante no
podra haber incumplido previamente un acuerdo de pago.

Si el titular de la licencia urbanistica, incurre en mora en el pago de las cuotas, se realizara
el cobro persuasivo por parte de la Secretaria de Hacienda a través de La Tesoreria
Municipal, en caso de que éste incumpla el pago de tres (3) cuotas consecutivas, se
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proyectara una resolucion dejando sin vigencia el acuerdo de pago y se procedera con el
cobro coactivo de la obligacion.

Para pago a través de convenio de concurrencia ;
1. En caso de definirse que la Obligacion Urbanistica a pagar sea destinada a |la construccion de
Espacio Publico y/o Equipamiento Colectivo por parte del titular de la licencia urbanistica, el
Secretario de Planeacion dara traslado de la proyeccién del Convenio en forma digital y por
escrito a la Secretaria de Infraestructura Fisica, adjuntando la siguiente documentacion:
« Proyeccion de la liquidacion de las obligaciones urbanisticas
e Original del Certificado de Existencia y Representacion Legal, con vigencia no superior a
30 dias para persona juridica.
« Copia cédula de ciudadania del Representante Legal para persona juridica o del titular de
licencia urbanistica para persona natural.
¢ Copia del RUT.

ARTICULO 7: Intégrese en lo compatible al presente, el Decreto 0174 de 2014 y la normativa
sustantiva tributaria del Municipio de Caldas.

ARTICULO 8: El presente decreto rige a partir de su publicacion y deroga las disposiciones que le
sean contrarias.

Dado, en el Municipio de Caldas Antioquia el dia, 23 JUN 2017
[

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
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JUAN £AR SSANCHEZFERNANDEZ
P»&‘Qb’ Alcalde (E)

Proyectd y digité: Katherine Valderrama
Vo.bo. Juridica.
Vo.bo. Secretaria de Planeacion,
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